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KONUSU:

2. Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporlarmin Goriigiilmesi

d) Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025 tarihli ve 59 sayili karartyla uygun goriilen UIP-
481090538 Plan Islem Numarali, ilimiz Ortaca Ilcesi Merkez Mahallesi 231 Ada 45 Parsel
Batisina lliskin Trafo Alani ve Park Alam1 Amagli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca
gorlisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 05.09.2025 tarihli raporunda;

05.09.2025 tanhinde saat 10:30°da Tirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhfmin 08.08.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-453568 sayilh vazist ile Mechs’'e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.08.2025 tarithhi
toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen; “Ortaca Beledive Meclisinin 07.04.2025
tarthli ve 59 sayili kararwla uyvgun goriilen UIP-481090538 Plan [slem Numarah, llimiz Ortaca fgesi
Merkez Mahallesi 231 Ada 45 Parsel Batisina lliskin Trafo Alan: ve Park Alam Amagh 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 savili kanunun 7/b ile 3194 Savili Kanunun 8.
maddeleri uyarinca goriigiilmesi. " konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigimin 08.08.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-453568
sayil yazisinda;
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llgi :a) Ortaca Belediye Baskanlifinin 30.04.2025 tarihli ve 47705 sayih yazisi.
b) Ortaca Belediyve Meclisinin 07.04.2025 tarihli ve 59 sayih Karan.

ligi (a)'da kayith yaz ile ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan insa edilen/edilecek olan dagitim
tesislerine ait plan defigikligi ve kamulastirma islemlerinin TEDAS Genel Midirligi adma ADM Elektnk
Dagitim A.S. tarafindan yiiriitiildigi, figede kentin artan enerji ihtiyacinin karsilanmasina yonelik UiP-481090538
Plan islem Numarah "Merkez Mahallesi 231 Ada 45 Parsel Batsina {liskin Trafo ve Park Alam Amagh 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi" teklifinin Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025 tarih ve 59 sayih karan
ile uygun goriildigii belirtilerek 5216 sayih Biiyikschir Belediyesi Kanununun 7.maddesi ve 3194 sayih Imar
Kanununun 8.maddeleri kapsaminda gerekli iglemlerin yapilmas) hususu iletilmigtir.

lgi (b) Meclis Karan ile plan degisikligine konu alamin onaylh Ortaca 1/1000 élgekli Revizyon Uygulama
imar Plaminda park alam ve kaldinm alaminda kaldi@, yiiriirlikte bulunan imar planinda Merkez Mahallesi, 231
ada 45 parselin bahsinda yaklasik 32 m2'lik park alamnin plan degisikligi ile trafo alamna donisturildugu,
Mckansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.maddesi 2.fikrasi “ Jmar planlarinda sosyal ve teknik altvap:
hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastwr. Yiiriirlikteki imar planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyap standartiarim
diigiiren plan degisikligi yapilamaz.” Ve 3.fikras: (b) bendine gére “imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve
teknik altyapt alanlarimin ve kamuya ait sosyal ve kiiltirel tesis alanlarimn kaldirilabilmesi veya kiigiiltilmesi
ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alamn ayrilmas: suretiyle yapilabilir.
Esdeger alamn ayrnilmasinda yizolgimii ve konum ozellikleri korumur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etabr veya bélge i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina miisait olmasi zoruniudur.” Hikmii dogrultusunda
s0z konusu alani esdeger alan olarak planlama alaninin kuzeyinde bulunan 231 ada 45 parselin batisindaki kaldinm
alaninda yaklagik 32,39 m2'lik alamin park alanmna ilave edilerck park alam olarak planlandig, park alami kullamim
m2'sinde degisim yasanmamug olup sosyal donati dengesi bozulmadan plan degisikh@ teklifinin hazirlandig
belirtilerek Ortaca ligesi, Merkez Mahallesi, 231 ada 45 parsel batisina iliskin Trafo ve Park Alam amagh 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin kamu yaran dikkate alinarak 3194 sayih imar Kanunu ve
Mckansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore imar Komisyonunca uygun goriilmiis olup komisyon raporunun
geldigi sekli ile Belediye Meclisince oybirligi ile uygun gonilmiistir.

Baskanhigimizca yapilan incelemede; soz konusu alanlanm 1/100.000 olgekli Cevre Dizem Plam
Revizyonu igensinde yaklagik olarak “Kentsel Yerlegik Alan™ kullammunda, 1/5000 blgekli Mugla (Ortaca) Nazim

Imar Plami Revizyonu'nda “Park Alani” ve “Yol Alani™, 1/1000 olgekli Mugla (Ortaca) Uygulama imar Plam
Revizyonu'nda “Park Alani” ve “Yol Alami™ kullanimlaninda kaldig.

Bahse konu *231 Ada 45 Parsel Batisina iligkin Trafo Alam ve Park Alam™ amagh 1/1000 olgekli
uygulama imar plam degisikligine iliskin Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg Yol Yapim Bakim ve Onarim
Dairesi Baskanh@, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@. Ulasim Dairesi Baskanhg, Mugla Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliigi goriis yazilannin yer aldig,

Yukarnida amlan kurum/kurulug goriislerine gore;

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhgi'mn 11.06.2025 tarihli ve 433023 sayih yvazisinda;
belirtilen alan ile ilgili Daire Bagkanhginca mevcut ya da planlanan herhangi bir faaliyet bulunmadigi; Biiyikschir
Belediyemizin, mevcut ve planlanan projelerini olumsuz yonde ctkilememesi, s6z konusu plan galismasina izin
verilmesi halinde miiktesep hak olugturmamas: kaydiyla, 2872 sayili Cevre Kanunu, ilgili yonetmelik hitkiimleni ve
diger mer'i mevzuat hitkiimlerine uyulmasi, ilgili yonetmelik hikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve gevrenin
korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin alinmas: gerektig,

Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhgi'nin 12.06.2025 tarihli ve 433484 sayih yazisinda; Ortaca llgesi,
Merkez Mahallesi, 231 ada 48 parsel batisina iligkin trafo ve park alani amagh 1/1000 dlgekli uygulama imar plan:
defigikligine konu alanin miicavirinde miilkiyeti Biiyiikschir Belediye Bagkanhgimiza ait herhangi bir tasginmazin
bulunmadigy, Daire Bagkanhi gorev, yetki ve sorumluluklan kapsaminda s6z konusu plan degisikligine itiraz
edilecek herhangi bir hususa rastlanilmadig,
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Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanhgi'min 16.06.2025 tarihli ve 434290 savih yazisinda:
bahse konu planlama alam igenisinde ve cephesinde Biiylikschir Belediye Bagkanhgmmiz gorev, yetki ve
sorumlulugunda olan yollar bulunmadifindan belirtilen bolgede planlanan galigmalann yapilmasinda sakinca
bulunmadsfis,

Ulagim Dairesi Bagkanh@'min 26.06.2025 taribli ve 438094 sayih yazsnda; trafo ve dircklenn
kavsaklarda gorilly dggenini engellemeyecek sekilde konumlandinlmasi, yatay ve digey trafik isaretlerinin
gortintirligliniin engellenmemesi ve trafik glivenligini tehlikeye diiglirecek uygulamalardan kagimimasi kosulu ile
plan degigikliginin Daire Baskanhinca uygun degerlendinildigi,

Mugla Su ve Kanalizasyon Genel Midiirligi'nin 30.06.2025 tarihli ve 226324 sayih yazisinda;
bélgenin igme ve kullanma suyu ihtiyaci ile atk sulann bertarafim saglayan sebeke hatlan plan degigikligi
simirlannin cephesinde bulunan meveut imar yollanndan gegmekte oldugu tespit edilmiy oldugundan s6z konusu
plan degisikliginin yapilmasinda Kurumca herhangi bir sakinca bulunmadif hususlarmin iletildigi,

Plan tekhif dosyasinda yapilan incelemeye gore;

Plan gerckgesinin; kentsel alanlarda elektrik dafitim girketlerinin uygun gordigi trafo alanlarma yer
verilmesinin teknik altyap: ve enerji arz1 igin 6nemli ve gerekli oldugu, bu kapsamda ADM Elcktrik Dagiim A §.
tarafindan bolgede yapilan analiz ve etiit gahymalan dogrultusunda enerji ihtiyacimin meveut dagitim tesislerinden
kargilanamayacag tespit edildiginden yeni trafo alam tesis edilmesi gerektifi seklinde agiklandify;

Plan degisikligi teklifine konu trafo alammin (Ortaca Merkez TR39/A); yirirlikteki 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planinda park alaminda kaldifn, esdeger aynlacak park alammn ise trafo alanmin kuzeyinde yaya
yolunda kaldig,

S6z konusu trafo alam ihtiyacna yonelik ADM Elektrik Dagitim A.$. tarafindan yurirkikte bulunan imar
planinda Merkez Mahallesi, 231 ada 45 parselin batsindaki park alaminin yaklagik 32 m2°lik kisminin plan
degisikligi ile trafo alanmna donistirildigi,

Mekansal Planlar Yapm Yonetmeligi'nin 26.Maddesi 2. Fikrasi'nda “Jmar planlarinda sosyal ve teknik
altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastr. Yiirirlikteki imar planlarinda ongonilen sosyal ve teknik altyap:
standartlarimi diigiiren plan degisikligi yapilamaz” ve 3.Fikras: (b) bendinde “/mar plamnda yer alan yol harig
sosyal ve teknik altyapi alanlarimin ve kamuya ait sosyal ve kilnirel tesisi alanlarimn kaldirilabilmesi veyva
kiigiilnilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam icinde egdeger yeni bir alamin ayrilmas: suretiyle
yapilabilir. Esdeger alan avnimasinda yizolgumi ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarm yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore aym uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya

erigim mesafelerinin dikkate alinmas: ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.”
denildigi,

Bu hitkiimler dogrultusunda park alaminda planlanan trafo alam ile soz konusu trafo alammn planlandig
park alamina esas es deger park alanimn, planlama alammin kuzeyinde bulunan yaya yolunda ¢oziimlenerek
bitisigindeki park alanina ilave edildigi,

Bu kapsamda Mckansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve 3194 sayih Imar Kanunu hitkiimlerine gére is ve
iglemlerin yurutaldiga,

Hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinde toplam 3 adet plan hikmiiniin
diizenlendigi,

Cevre ve Sehircilik fI Midiirligi'nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan Mugla Ili Ortaca figesi lige Merkezi
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gére yerlesime uygunluk agisindan plan degisikligi simrlannin Onlemli Alan-5.1
(Miihendislik Problemleri Aqisindan Onlemli Alanlar) (OA-5.1) olarak degerlendirildigi,

Cevre ve Schircilik Bakanh@ Mekansal Planlama Genel Mudirligi'nin 2013/4]1 sayih Genelgesi
kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait UIP-481090538 sayih plan iglem numarasi (PIN) alindigr tespit
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Makammizca uygun gorilmesi halinde, Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025 tanhli ve 59 sayih
karanyla uygun gorilen UIP-481090538 Plan islem Numarah, [limiz Ortaca ligesi Merkez Mahallesi 231 Ada 45
Parsel Batisina [liskin Trafo Alam ve Park Alam Amagh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifinin,
5216 sayil kanunun 7/b ile 3194 Sayilh Kanunun 8. maddeleni uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir
karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Giriisii: “Ortaca Beledive Meclisinin 07.04.2025 tarihli ve 59 sayili kararyla
uygun goriilen UIP-481090538 Plan fslem Numaral, [limiz Ortaca figesi Merkez Mahallesi 231 Ada
45 Parsel Batisina Iliskin Trafo Alam ve Park Alami Amach 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan:
Degigikligi teklifinin, 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Saynli Kanunun 8. maddeleri uyarinca
goriigiilmesi. " teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhifinin 08.08.2025
tarthli ve E-81441201-115.01.06-453568 sayilh yazisindaki agiklamalan ve diger tiim belgelen ile
birlikte Sehircilik 1lkeleri, planlama esaslan ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca
incelenmis olup;

5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri geregince
degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Baymdirhik Komisyonu Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI
ILE KARAR VERILDI.
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