T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No : 268
Karar Tarihi :14.08.2025

KONUSU:

1. Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporlarinin Gériisiilmesi

h) Bodrum Ilgesi, Karakaya Mahallesi, Burun Mevkii, 217 ada 1 parsele yonelik Bodrum
Belediye Meclisinin 01.08.2024 tarih ve 2024/85 sayili karari, Mugla Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bolge Kurulunun 21.03.2025 tarihli ve 17580 sayili karari ile 2863 sayili yasa
kapsaminda uygun bulunan Koruma Amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Iimar Plam
Degisikliginin 3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca
goriigiilmesi.

Imar ve Bayimndirlik Komisyonunun 04.08.2025 tarihli raporunda;

04.08.2025 tarnthinde saat 10:30°da Tiikan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigimn 03.07.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.05-431675 sayih yazs1 ile Mechs’e sunulan, Belediye Meclisimizin 10.07.2025 tarihh
toplantisinda Imar ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilen; “Bodrum ligesi, Karakayva Mahallesi,
Burun Mevkii, 217 ada 1 parsele yinelik Bodrum Beledive Meclisinin 01.08.2024 tarih ve 2024/85
savili karari, Mugla Kiiltir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulunun 21.03.2025 tarihli ve 17580 saylr
karary ile 2863 sayili yasa kapsaminda uygun bulunan Koruma Amach 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plam Degigikliginin 3194 sayili Kanun'un &b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b maddesi wyarnca
goriigiilmesi. " konusu gorisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhii'mn 03.07.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.05-431675
sayil yazisinda;
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Ilgi  :a) Bodrum Belediye Bagkanhg Plan ve Proje Miidiirliiiiniin 04.09.2024 tarih ve 351105 sayih
yazisi.
b) Bodrum Belediyesi Meclisinin 01.08.2024 tarih ve 2024/85 sayih karar1.
¢) Mugla Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulunun 21.03.2025 tarihli ve 17580 sayil karari.
ligi (a)’da kayith yaz ile llimiz, Bodrum ligesi, Karakaya Mahallesi, Burun Mevkii 217 ada, |
parsele yonelik hazirlanan 1/5000 olgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000
olgekli Koruma Amagh Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi dosyasin
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunun 7'nci maddesinin (b) bendine gére konunun Bagkanhgimizca
degerlendirilmesi talep edilmistir.
flgi (b)'de kayith Meclis Karaninda; “....ficemiz, Karakaya Mahallesi, Burun Mevkii, 217 Ada 1
Parsel sayvili tasinmaza iliskin hazirlanan “Ticaret Alam™ amagh 1/1000 éligekli Koruma Amagl
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin Imar ve Bayindirltk Komisyonu'nun 25.07.2024 tarih ve
2024/6 sayili raporu dogrultusunda kabuliine ..." seklinde karar verildigi tespit edilmigtir.
Baskanhigimizca yapilan incelemede; s6z konusu planlama alanminin, Cevre ve $ehircilik Bakanh@
(Miilga Cevre ve Orman Bakanhg) tarafindan onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
17100000 olgekli Cevre Diizemi Plami igensinde kaldigi, bu plan dahilinde “Tercihli Kullamm Alam™
kullaniminda yer aldig, plan hiikiimleri 8.36. Bodrum llgesi Ozel Plan Hiikiimleri baghg altinda yer alan
8.36.8. maddesi “Kentsel Gelisme ve Tercihli Kullamm Alanlanndaki Yapilanma Kosulu: ..... Ticaret ve
Konut Disi Kentsel Cahsma Alanlarinda Yap: Yapilabilecek min. Parsel biyiikligia: 2000 m2,
Emsal:0.30...." hilkkmiinde oldugu tespit edilmistir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plami Plan Hitkkiimleri 8.33.6.
maddesi “Karayolu kenarinda veya diger kara ulasim gizergahlarinda yapilacak yap: ve tesis
alanlarinda, imar planlarimn ilgili kurum ve kurulus goriigleri dogrultusunda, ilgili idaresince
onaylanmasimi miiteakip uygulamaya gegilir. Bu alanlarda: min. parsel biiviikliigii=2.000 m* Emsal
(E)=0.50 olacaktir: " hiikkiimlerinde oldugu tespit edilmistir.

Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 26.03.2005 giin ve 697 sayih karan ile
uygun bulunan ve 06.06.2005 tarih ve 22 sayilh Gimiislik Belediye Mechis Karan ile 20.06.2005
tarihinde onaylanan 1/5000 ve 1/1000 dlgekli Giimiislik Belediyesi Koruma Amagh Revizyon ve llave

Nazim Imar Plani"nda “Kismen Yol, kismen 0.30 Yogunluklu Turizm + II. Konut Alanlan (TKI1)”
kullanununda kaldig:, Uygulama lmar Plam plan hilkiimleri 5.4.1. maddesinin “0.30 Yogunluklu Turizm
+ 1L Konut Alanlan (TK1): Max TAKS:0.20, KAKS:0.30, Max. H: 6.50m, Max yap: taban alani: 120
m2, Min Ifraz: 1000 m2, Min parsel cephesi: 20m™ ve 5.7. maddesinin “Ticaret Alanlani: Max KAKS
(Plan iizerinde belirlendigi gibi uygulanir), Max yap: taban alani: 200 m2, Max H: 6.50m, Min Ifraz:
2000 m2, Min parsel cephesi: 25m™ hiikiimlerinde oldugu tespit edilmistir.

Teklif imar plamina iliskin dosyasinda Mugla Bilyiiksehir Belediye Bagkanhig: Imar ve Schircilik
Daire Bagkanhig, Mugla Biiyiliksehir Belediye Bagkanhi@i Ulasim Dairesi Bagkanlifi, Mugla Bilyiikgehir
Belediye Baskanlig: Ulasim Koordinasyon Merkezi, Bilyiiksehir Belediyesi Emlak ve Istimlak Daire
Bagkanhgi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhigi, Fen lIsleri Dairesi Bagkanhgi, Tarimsal
Hizmetler Dairesi Bagkanh@:, Yol Yapim Bakim ve Onanm Dairesi Baskanh@ ve Mugla Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Bodrum Belediye Baskanhig: Yap: Kontrol Miidiirliigi, Bodrum
Belediye Baskanhg Hukuk Isleri Miidiirliigii Kurumu gorils yazilaninin yer aldifa tespit edilmistir.

Koruma Amach 1/1000 digekli Uygulama Imar Plam Degisikligi icin:

o Teklif plan degisikligi ile “Turizm+ II. Konut Alam™ olarak planh alanin “Ticaret Alani, Yol ve
Genel Otopark Alam™ olarak plan degigikliginin 6nerildigi, “Turizm+ 1. Konut Alant™ miktarinda
azalma olmas: ve yvapilasma kosullarimin korunmasi sebebiyle plan defisikligi ile ilave bir
niifus getirllmedigi: konut kullaniminin kaldinlarak ticaret alami kullanmimina yonelik degisiklige
gidildiginden niifusun azaluldig,
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e Ticaret alaninda yapilasmanin: Emsal:0.30, Yencok:6.50 mt. maksimum yap: taban alam 200m?,
minimum ifraz 2000m?, ifraz i¢in minimum parsel cephesi 25m olarak belirlendigi,

e Mevcut yol terkleri dikkate alinarak parselin kuzeyinden ve dogusundan 7m yol diizenlendigi,

e Parselin tamaminda yap1 yaklagma mesafeleri igerisinde ticaret alanina hizmet edecek zemin alti
otopark yapilacads,

e 12 m.’lik yol cephesinden 10 m..diZer cephelerden de 5 m. olacak sekilde yap: yaklasma mesafesi
onerildigi,

e Parselin kuzeybausinda diizenleme yapilarak ticaret alamna hizmet edecek otopark cebi
planlandif: ve planda onerilen otopark alamindan parsele giris ve ¢ikig yapilamayacagnin
belirtildigi hususlan tespit edilmistir.
llimiz, Bodrum ligesi, Karakaya Mahallesi, Burun Mevkii 217 ada | parsel numarasinda kayith

taginmazlar iizerinde “Ticaret Alani, Yol ve Genel Otopark Alani™ amagch 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plan: Degigikligi teklifinde 7 adet plan hitkkmii onerildigi tespit edilmigtir,

Plan teklifine ait bahse konu 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam Degisikligi
i¢in KUIP-481064749 sayil plan islem numarasi (PIN) alindifi: tespit edilmistir.

Plan degisikligine konu alamn Cevre, Schircilik ve Iklim Degisikligi 1l Midirligi'nee
04.04.2012 tarthinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gore yerlesime uygunluk agisindan
planlama alanimin tamaminin Onlemli Alanlar (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar” olarak belirlendigi tespit edilmistir.

3194 sayih Imar Kanunu Ek 8. Maddesi’nde; “Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim,
surekliligini, butiinligini sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartiyla yerlegsmenin ozelligine uygun olarak yapil. Plan degisikligi tekliflerinde ihtivag
analizini igeren sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu hazirlanarak plami onaylayacak
idareye sunulur ve parsel bazinda; niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini artturan imar
plant degisiklikleri yapilamaz.” hitkkmiiniin yer aldifn,

Bagkanlifimiz argivinde yapilan incelemeye gore Cevre, Schircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig:
Meckansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 27.05.2020 tarihli ve E.95909 sayili yazisiyla parsel 6lgeginde
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiikseklifini arttiran imar plam degisiklikleri yapilmasinin
miimkiin olmayacagi: ancak parsel 6lgeginde niifus veya yapi yogunlugu, kat adedi, bina yiikseklifi artisi
olmaksizin teknik thtiyaglan ortaya konularak sadece fonksiyon (kullamim Karar) degisikligine yonelik
imar plani degisikligi yapilabileceginin ifade edildigi, bu dogrultuda parsel 6lgeginde teklif edilen plan
degisikliginde herhangi bir niifus ve yap1 yogunlugu artisina gidilmedigi tespit edilmigtir.

Bagkanhifimiza sunulan Koruma Amagh 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plami Degisikliginin
Mugla Kiiltir Varliklannm Koruma Bélge Kuruluna gonderilmesine yonelik Bilyiiksehir Belediye
Meclisimizee 14.11.2024 tarihli ve 332 sayih karar alinmig olup konuya iligkin olarak Mugla Kiiltir
Varliklannm: Koruma Bolge Kurulunun 21.03.2025 tarihli ve 17580 sayih karannda “...etkileme gegis
alaminda kalan, ozel miilkiyete ait, 217 ada 1 parsele (eski 1805 parsel) yonelik hazirlanan kararimiz eki
“Ticaret Alam, Yol ve Genel Otopark Alam™ amagh 1/5000 oigekli Koruma Amag¢h Nazim Imar Plam
Degisikligi ve 171000 élgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 2863 sayili yasa
kapsaminda uygun olduguna karar verildi” seklinde belirtilmigtir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Bodrum Ilgesi, Karakaya Mahallesi, Burun Mevkii, 217
ada |1 parsele yonelik Bodrum Belediye Meclisinin 01.08.2024 tarih ve 2024/85 sayili karari, Mugla
Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bolge Kurulunun 21.03.2025 tarihli ve 17580 sayih karan ile 2863 sayil yasa
kapsaminda uygun bulunan Koruma Amagh 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginin 3194
sayih kanunun 8/b ile 5216 sayil: kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir
karar alinmas: amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim.

Denilmektedir.
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Komisyon Giriisii: “Bodrum llcesi, Karakaya Mahallesi, Burun Mevkii, 217 ada 1 parsele
vdnelik Bodrum Beledive Meclisinin 01.08.2024 tarih ve 2024/85 sayvili karvar, Mugla Kiiltir
Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 21.03.2025 rarihli ve 17580 savilt karart ile 2863 sayilr yasa
kapsaminda uygun bulunan Koruma Amach 1/1000 éigekli Uygulama Imar Plam Degigikliginin 3194
sayrli Kanun'un &b ile 5216 sayii Kanun'un 7/b maddesi uyarinca gdriigiilmesi.”" teklifi, yukanda
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'min 03.07.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.05-
431675 sayili yazsindaki agiklamalan ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama
esaslan ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

3194 sayii Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince
degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIiGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;
Yukarida metni yazili Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayil1 Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE

KARAR VERILDI.
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