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KONUSU:

2. Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporlarmin Gériisiilmesi

e) Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025 tarihli ve 60 sayil1 karartyla uygun goriilen UIP-
481090535 Plan Islem Numarali, ilimiz Ortaca ilgesi Merkez Mahallesi 989 Ada 46 Parsel
Giineyi Trafo Alam ve Park Alam1 Amacl 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
teklifinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayil1 Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymndirlik Komisyonunun 05.09.2025 tarihli raporunda;

05.09.2025 tarthinde saat 10:30°da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhiginin 08.08.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-453647 sayili yazmsi ile Mechs’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.08.2025 tarthh
toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen; “Ortaca Beledive Meclisinin 07.04.2025
tarihli ve 60) sayilr kararwvla uygun goriilen UIP-481090535 Plan Islem Numaral, Ilimiz Ortaca llgesi
Merkez Mahallesi 989 Ada 46 Parsel Ginevi Trafo Alam ve Park Alam Amach 1/1000 oélgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi
uyarmca gortigiilmesi. " konusu goriisiildil.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhiginin 08.08.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-453647
sayih yazisinda;
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llgi :a)Ortaca Belediye Bagkanliginin (Plan ve Proje Miidiirliigii) 30.04.2025 tarih ve E-70135013-
115.01.99-47706 sayih yazisi.

b) Ortaca Belediyesi Meclisinin 07.04.2025 tarih ve 60 sayili karan.

llgi (a) kayith yaz: ile; ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan insa edilen/edilecek olan dagitim
tesislerine ait plan de@igikligi ve kamulagtirma islemlerinin TEDAS Genel Miidirligi adma ADM
Elektrik Dagium A.S. tarafindan yiiriitiildiigi, Ortaca Ilgesinden kentin artan enerji ihtiyacimn
kargilanmasina yonelik, Ortaca llgesi Merkez Mahallesi 989 ada 46 parsel giineyinde trafo alam
(ORTACA MERKEZ TR44-A) ve park alani amagh plan degisikligi teklifi dosyasinin 3194 sayili Imar
Kanunu uyannca Ortaca Belediye Meclisince degerlendirilmesi igin Ortaca Belediye Bagkanlidi'na
sunuldugu ve soz konusu plan degisikligine iliskin UIP-481090535 Plan Islem Numarali "Merkez
Mahallesi 989 Ada 46 Parsel Giineyi Trafo Alam ve Park Alanmi Amagh 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Planmi Degisikligi" teklifinin Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025 tarih ve 60 sayih karan ile uygun
goriildigii belirtilmekte ve 5216 sayih Bilyliksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi geregince ilgili plan
degisikliginin Nazim Imar Planina uygunlugu yoniinden incelenerek Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
sunulmas: talep edilmektedir.

lligi (b)'de kayith Meclis Karaninda, “..plan degisikligi dosyast incelenmis olup, plan
degisikligine konu alan onayli Ortaca 1/1000 élgekli Revizyon Uygulama Imar Plamnda park alam ve
yaya yolunda kaldig, yiiriirlikte bulunan imar plamnda Merkez Mahallesi 989 ada 46 parselin
giineyinde yaklagik 32.78 m’'lik Park Alammin plan degisikligi ile Trafo Alamna doniistiriildigi, |
altyapr hizmetlerinin ivilestirilmesi esastr. Yiirurlikteki imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik
altyap standartlarim diigiiren plan degisikligi yapilamaz" ve 3.Fikrasi (b) bendine gore “imar plamnda
yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyvapt alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesisi alanlarinin
kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alan iginde esdeger veni bir
alanin ayriimasi suretivle yapilabilir. Esdeger alan ayrilmasinda yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur.
Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alamina gore aym uygulama etabi
veya balge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmas: ve yeni tespit edilen alamin tesisin
yapilmasina miisait olmast zorunludur.” Hitkmii dogrultusunda soz konusu alana esdeger alan olarak
planlama alaninin kuzeyinde bulunan yaya yolunda yaklasik 38.04nt’lik alan, park alanina ilave edilerek
Park Alam olarak planlandig, toplam park igin ayrilan kullamm kararinda m’ degisimi yasanmamus olup
sosyal donat dengesi bozulmadan plan degisikligi teklifi hazirlanmigtir. Bu hususta Merke= Mahallesi
989 ada 46 parsel giinevine iliskin trafo ve park alam amagh 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi teklifinin kamu yarar: dikkate alinarak 3194 sayilt Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gore plan degisikligi teklifinin uygun olduguna..”” oy birligi ile karar verilmistir.

Bagkanliimizca yapilan incelemede; s6z konusu planlama alanlannin, Cevre ve Schircilik
Bakanhg: (Milga Cevre ve Orman Bakanhifi) tarafindan onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100000 élgekli Cevre Diizeni Plam revizyonu igerisinde yaklasik olarak * Kentsel Yerlesik
Alan” igerisinde yer aldigi, 1/5000 dlgekli Mugla (Ortaca) Nazim Imar Plam Revizyonu ve [lavesinde
“Sik Yogunlukta Konut Alanlar’” kullaniminda, 1/1000 6lgekli Mugla (Ortaca) Uygulama Imar Plam
Revizyonu ve [lavesinde “Park” kullaniminda kaldif: tespit edilmigtir.

Bahse konu, Ortaca [lgesi Merkez Mahallesi 989 Ada 46 Parsel Giineyine lliskin “Trafo ve Park
Alani” amagh 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi teklifine iligkin Emlak ve Istimlak Dairesi
Bagkanhigi, Yol Yapim Bakim ve Onarnm Dairesi Bagkanh@:, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanhi, Ulagim Dairesi Baskanh, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidirligi goril
yazilarinin yer aldid: tespit edilmistir.

Yukanda amlan kurum/kurulug goriiglerine gore;

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgi'mn 11.06.2025 tarihli ve 433289 sayih yazisinda;
Ortaca llgesi, Merkez Mahallesi, 316 ada 14 parselin giineyinde ve Ankbagi Mahallesi, 607 ada 58
parselin giineyinde planda park alam olarak ayrilmig alanlann miicavirinde miilkiyeti Biiyiiksehir
Belediye Bagkanhifimiza ait herhangi bir taginmazin bulunmadiy, Daire Bagkanhifi gorev, yetki ve
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sorumluluklant  kapsaminda s6z konusu plan degisikligine itiraz edilecek herhangi bir  hususa
rastlanilmadif,

Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanh@'mn 11.06.2025 tarihli ve 433285 sayih
yazsinda; bahse konu planlama alam igensinde ve cephesinde Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgimiz
gorev, yetki ve sorumlulugunda olan yollar bulunmadiindan belirtilen bolgede planlanan ¢aligmalarin
yapilmasinda sakinca bulunmadig,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhg’'min 11.06.2025 tarihli ve 433032 sayih
vazsinda; belirtilen alan ile ilgili Daire Bagkanhiinca meveut ya da planlanan herhangi bir faaliyet
bulunmadig; Biyliksehir Belediyemizin, meveut ve planlanan projelerini olumsuz yonde etkilememesi,
s6z konusu plan ¢aligmasina izin verilmesi halinde miiktesep hak olugturmamasi kaydiyla, 2872 sayih
Cevre Kanunu, ilgili yonetmelik hikkiimleri ve diger mer'i mevzuat hilkkiimlerine uyulmasi, ilgili
yonetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve ¢evrenin korunmasina iligkin gerekli tedbirlerin
alinmas: gerektigi,

Mugla Su ve Kanalizasyon Genel Midiirligi'nin 30.06.2025 tarihli ve 226279 sayvih
vazsinda; bolgenin igme ve kullanma suyu thtiyact ile atk sularin bertarafim saglayan gebeke hatlan
plan degisikligi simrlarinin cephesinde bulunan meveut imar yollarindan gegmekte oldugu tespit edilmig
oldugundan s6z konusu plan degisikliginin yapilmasinda Kurumca herhangi bir sakinca bulunmadigi,

Ulagim Dairesi Bagkanhg'nin 04.07.2025 tarihli ve 441361 sayih yazisinda; trafo ve direklerin
kavsaklarda goriis icgenini engellemeyecek sekilde konumlandiriimas, yatay ve diigey trafik isaretlerinin
goriiniirligiiniin engellenmemesi ve trafik giivenligini tehlikeye diisiirecek uygulamalardan kaginilmasi
kosulu ile plan degisikliginin Daire Bagkanhiinca uygun degerlendirildigi hususlan iletilmigtir.

Ortaca Belediye Meclisinin ilgi (b) karariyla uygun bulunarak ilgi (a) yazi ekinde iletilen
1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklif dosyasinda Daire Baskanhgimizea yapilan
incelemeye gore:

flgi (a) yazn ekinde sunulan plan agiklama raporunda kentsel alanlarda elektrik dagitim
sirketlerinin uygun gordiigi trafo alanlanna yer verilmesi teknik altyap: ve enerji arzi i¢in Gnemli ve
gerekli oldugu, bu kapsamda ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bolgede analiz ve etiit caligmalan
gerceklestirildigi, yapilan analiz ve etiit calismalan dogrultusunda; mevcut tesislerin maksimum
performans ve yikle cahstigi icin s6z konusu enerji ihtiyaciin meveut dagiim tesislerinden
karsilanamayacad: tespit edildiginden bolgedeki enerji ihtiyacinin kargilanabilmesi i¢in yeni trafo alam
tesis edilmesi gerekliligi meydana geldiginin belirtildigi ve bu kapsamda 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi teklifinin hazirlandifinin belirtildigi,

Plan degisikligi teklifine konu Trafo alaninin (Ortaca Merkez TR44/A); yiiriirlikte bulunan
1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Planinda 989 ada 48 parselin giineyinde Park Alaminda kaldifi; egdeger
ayrilacak park alanimin planlama alaninin kuzeyindeki yaya yolunda kaldigi,

S6z konusu trafo alam ihtiyacina yonelik ADM Elektrik Dagiim A.S. tarafindan yirirlikte
bulunan imar planinda Merkez Mahallesi, 989 ada 46 parselin giineyindeki park alamimin yaklagik 32,78
m2’lik kismimin plan degisikligi ile Trafo Alanina dontstiiriildiga,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26.Maddesi 2. Fikrasi'nda “fmar planlarinda sosyal ve
teknik altyapt hizmetlerinin ivilestirilmesi esastr. Yiirirlikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve
teknik altyap: standartlarim diigiiren plan degisikligi yapilamaz" ve 3.Fikrasi (b) bendinde “/mar
planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapt alanlarimin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesisi
alanlarimin kaldirllabilmesi veya kiigiiltilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam iginde
esdeger yeni bir alamin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alan ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum
ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alamna gore ayn
uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit
edilen alamn tesisin yaptlmasina miisait olmasi zorunludur.” denildigi,

Bu hiikiimler dogrultusunda park alaminda planlanan trafo alam ile 6z konusu trafo alanina esas
es deger park alaninin, planlama alaninin kuzeyinde bulunan yaya yolunda ¢6ziimlenerek mevcutta yer
alan park alamina ilave edildigi,

Bu kapsamda Mckansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve 3194 sayih imar Kanunu hiikiimlerine
gore i§ ve iglemlerin yiriitaldiga,
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Hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinde kurum/kurulug goriigleri de
yansitilarak toplam 3 adet plan hiikmiiniin diizenlendigi,

Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigi'nee 31.01.2018 tarihinde onaylanan Mugla [li Ortaca ligesi Ilge
Merkezi Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gore yerlesime uygunluk agisindan plan degisikligi simirlarinin
Onlemli Alan-5.1 (Miihendislik Problemleri Agisindan Onlemli  Alanlar) (OA-5.1) olarak
degerlendirildigi tespit edilmigtir.

Cevre ve Schircilik Bakanhii Mekansal Planlama Genel Miidiirligi'niin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait UIP-481090535 sayili plan islem numarasi (PIN)
alinmistur.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025 tarihli ve 60 sayili
karariyla uygun goriilen UIP-481090535 Plan [slem Numarali, [limiz Ortaca llgesi Merkez Mahallesi 989
Ada 46 Parsel Giineyi Trafo Alani ve Park Alam1 Amagli 1/1000 lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
teklifinin, 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayii Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz
Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazinmz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine

havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ortaca Beledive Meclisinin 07.04.2025 tarihli ve 60 sayili karariyla
uygun goriilen UIP-481090535 Plan Islem Numaral, limiz Ortaca ligesi Merkez Mahallesi 989 Ada
46 Parsel Giineyi Trafo Alam ve Park Alani Amach 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
teklifinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayvili Kanunun 8. maddesi uyarinca goriigiilmesi. ™ teklifi,
yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh@inin 08.08.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-453647 sayili yazisindaki agiklamalan ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik [lkeleri,
planlama esaslan ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzea incelenmis olup;

5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri geregince
degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 say1li Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI
ILE KARAR VERILDI.
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