T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

22/06/2016 tarihinde saat 13.00°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 09/06/2016 tarih ve 36521862-310.99-3656 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 09.06.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Ilimiz Yatagan ilgesi, Kozaga¢ Mahallesi, Bozalan Mevkii, 218 ada 1 parsel numarasin da
kayith toplam 5000,07 m? yiizdlgiimlii, 6zel miilkiyetteki tasinmaz tizerinde "Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alan1" amagli 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planimin gdriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09/06/2016 tarih ve 36521862-310.99-3656 sayil1
yazisinda;
flgi: a)Bagkanlifimiz evragma 17.05.2016 tarih ve 24658/64311 say ile kayith Nalan
ALPTEKIN’in dilekgesi
b) Yatagan Belediye Bagkanhigi’nin 03.06.2016 tarih ve 717-2604 sayili yazisi

Nigi (=) dilekge ile Tlimiz, Yatagan Ilgesi, Kozagac Mahallesi, Bozalan Mevkiinde
tapunun 218 ada, 1 parsel numarasinda kayith 5000,07 m? biiyiikligiinde &zel miilkiyette
bulunan tagmmazin “Bakim ve Akaryakit Istasyonu™ amagh 1/1000 &lgekli mevzii imar
planimin miilga Mugla il idare Kurulu’nca 20.04.1995 tarih ve 459 sayi ile onaylandigi, Stz
konusu taginmaz iizerinde igletilen akaryakit tesisine LPG Ilavesi yapmak igin hazirlanan
“Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam™ amagli 1/5000 élgekli Nazim fmar Plam teklifinin
gerekli kontrollerinin yapilarak onaylanmas talep edilmekte olup, (Ek-1} ilgi (b) yaz1 ile séz
konusu parsel lizerinde mevcut ruhsath yapr oldugu, ruhsat ve cklerine aykirvilave yapi
bulunmadifi, tasinmazla ilgili devam etmekte olan ya da daha evvel alinan bir mahkeme
karart bulunmadifil, mevceut mevzii imar plam haricinde alinan baska meclis karar
bulunmadiBi bildirilmigtir. (Ek-2)

S6z konusu alan 1/100.000 &lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinda
"Tarim Arazisi" kullamiminda, Mugla Biiyliksehir Belediye Baskanh@i’nmin 10.03,2016 tarih ve
124 sayilt Beledive Meclis karan ile kesinlesen 1/25.000 &lgekli Mugla [li Nazim Imar
Planinda “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1™ kullamminda kalmaktadir.

Plan agiklama raporunda, planlama alanina iliskin “Bakim ve Akaryakit Istasyonu”
amaclt 1/1000 Slgekli Mevzii Imar plammin onayl oldugu, yerinde imar uygulamasimn
yapildifii, ancak stz konusu tesise LPG kullamimu ilave edilecek oldugundan bu dogrultuda
tasinmaza iliskin “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam™ amagh 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Plam hazirlandifi, planlama alaminda yapilan diizenleme ile mevcut tesisin islevselliginin
iyilestirilmesi ve LPG li ara¢ sayisimn her gegen giin artmas ile bu tesisin bilgedeki ihtivaca
cevap vermesinin amaclandig: belirtilmistir. (Ek-3)

Planlama alamna iliskin yazigsma dosyasinda; Milga Koy Hizmetleri Genel
Miidiirlagit Etlit ve Proje Dairesi Bagkanlif, Turizm Bakanh@ Yatirimlar Genel Midiirliigii,
Mugla Orman Bélge Miidiirlogi, Mugla Valiligi 11 Kiiltiir Miidiirltigii, Devlet Su Isleri Genel
Midurliigii, Karayollar: Genel Miidiirligii 2. Bélge Midiirliigii, Yatagan Belediye Baskanhg,
Biiyitkgehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanlhifi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Bagkanhi@i, Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhifi'min goriis yazilarnimin yer aldifn tespit
edilmigtir. (Fh-4)

Yukarida anilan kurum/kuruiug gériglerine gore;

+03.03.1994 tarih ve 194-2038 sayili miilga Koy Hizmetleri Genel Midurligi Etiit ve
Proje Dairesi Bagkanligi'min yazisi ile, Akaryakit Satis Istasyonu yeri olarak kullaniimak
istendigi bildirilen, Mugla-Yatagan-Kozagag koéyindeki 7 parsel numarali, 16861 m2
yiizdlelimlil araziye ait ilgi yaz1 eki toprak etiit raporunda taginmazin VI. (altinct) suuf vagisa
bagh tarim arazisi oldugunun anlasildigt ve Tarim Alanlarmun Tanmm Disi Gave lle
Kullamlmasina Dair yonetmeligin 7. Maddesi geregince istenen amacla kullanilmasiun
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uygun goriildigt,

*17.02.1994 tarih ve 4507 sayth Turizm Bakanhfn Yatrm Genel Miidiirliigii’ niin
yazisi ile, s6z konusu alam igeren Bakanlikca hazirlanmug bir imar plam bulunmadig, soz
konusu parselin 2634 sayili yasa uyarinca ilan edilen turizm alan ve merkezlerinde kalmadss,
imar mevzuat: gergevesinde gerekli islemlerin yapilmasi kaydi ile bu alanda turizm yatiim
yapiimasinda sakmnea gorilmedigi,

*23.02.1994 tarih, 2905 sayth Mugla Orman Bolge Midiirligi niin yazisi ile, stz
konusu taginmazm Devlet Orman: ile herhangi bir ilgisinin olmadifinin tespit edildigi,
diizenlenen orman tahdit krokisinin ekte sunuldugu,

*02.03.1994 tarih ve 751 sayih Il Kailtir Miidiirlagi’nin yazis: ile, s6z konusu yerin
amact dogrultusunda kullamlmasinda sakinca bulunmadig,

*11.03.1994 tarih ve 1140 sayih Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigli Etlid ve Plan
Dairesi Bagkanhgi'nmn yazist ile, soz konusu parselin DSI sulama projeleri kapsamina
girmedifi ve tagkina maruz olmadi,

*07.04.2016 tarih ve ES81796 sayilh Karayollan Genel Mildirltigii 2. Bolge
Midiirligi'nin yazisi ile, tagmmaz fizerinde yapilacak Akaryakit Satig Istasyonu igin
11.04,1994 tarihli ve B091TCK1021000/627-2/09677 sayilt yaz ile uygun goriis verildipi,
08.11.1994 tarihli ve BO91TCK1021000/627-2/31183 saytlt yaz ile 02-021-94 no.lu gecis
yolu izin belgesi diizenlendii, imar planinda parseli gevreleyen 7 m. genisliginde yol
planlandifinin tespit edildigi,

Yerinde ve evraklar iizerinde yapilan incelemede; s6z konusu tesisin yukarida
agiklanan Yonetmelik hitkiimlerine uygun oldugunun anlagildi, tesis sahasindan karayoluna
baglantiyr safilayacak gecis yollanni, ySnetmeligin Bk:! proje Omefi esas alinarak
projelendirilmesi, tesise ait gegis yolu eksenlerine her iki yénden 200 m. ‘lik mesafe i¢inde,
karayolu ile kavsak teskil edecek trafige agik imar yolu planlanmamast, yer iistii akaryakit +
LPG tanklar: 6n cephe hattinin karayolu kamulastirma smmindan en az 50 m., tesisler, ana
bina ve yer alti Akaryakit + LPG tanklar én cephe hattimn en az 25 m. pompalann ve
kanopinin ise en az 5 m. uzakhikta bulunmast, tesisin tasit trafigine agik alanlarmn
karayolunun kaplanma cinsine uygun olarak kaplanmasi, tasinmazin gevresinde planlanan 7
m. geniglifinde trafife ve karayoluna baglantih kapah yolun yesil alan olarak planlanmas
sarttyla, soz konusu parsel fizerinde akaryakit + LPG Satg Istasyonu amagh 1/5000 olcekli
nazim imar plam ile 1/1000 dlgekli uygulama imar plam defisikligi yapilmasimn bolge
miid{irliifiince sakincasinm olmadig

Ancak; imar planimin Belediye Meclisince onaylamp, yiirlitlige girmesinden sonra
onaylanan imar planimn bir 6megi ile ilgili yonetmeligin 39. Maddesi gerefince gecis
yollarimn Ek:1 proje dmegi esas alinarak projelendirilmis, karayolunun durumunu fesisin
yoluna gore konumunu, parselin olgiilerini, parseldeki meveut ve yvapilacak yapilasmays,
yapilarm kullanm amacin, karayolu kamulastirma suurim, yapilarmn karayolu kamulastirma
smirina olan mesafesini ve girig — gikigi gsteren, Belediye Bagkanligi'nca onaylt 1/200
Olgekli, 3 adet vaziyet plamnin bolge Mitdirltigi’ne gonderilerek, diizenlenecek Gegis Yolu
Izin Belgesine esas uygun gorilstiniin alinmast gerektigi,

+28.01.2016 tarth ve 102/369 sayili Yatagan Belediye Baskanlifi’nin yazisi ile, Planl
Alanlar Tip Imar Yonetmeligi’nin 40’mer maddesinin, 1.inci fikrasinda “Imar planinda
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akaryakit istasyonu olarak belitlenen alanlarda istasyonlar arast mesafe ve diper kriterlerle
ilgili mevzuata uyulmas: sartiyla, akaryakit ve servis istasyonlart, CNG otogaz istasyonlan,
LPG otogaz istasyonlart, hidrojen diretim ve dolum istasyonlart yapilabilir.” Hikmiiniin yer
aldiit, bu sebeple amilan plan degisikliginin yapilmasinda sakinca bulunmadig,

*28.01.2016 tarih ve 280 sayih Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhgi'nin yazis1
ile, meveut akaryakit isiasyonuna yapilmasi plantanan LPG ilaves; igin TS11939 ve TS12820
standartlarna uyulmasi, 10.08.2005 tarih ve 25902 sayih Resmi Gazetede yaymlanarak
yirirlige giren Isyeri Agma ve Caligma Ruhsatlarna lligkin Yonetmelik kapsaminda
Gayristhhi Milessese Isyeri agma ve Calisma Ruhsat alinmadan faaliyete baslamimamas
gerektigi,

*28.01.2016 tarih ve 851 sayil Ulagim Dairesi Bagkanligi'min yazisi ile, stz konusu
parselin Karayollar Genel Midiirliigii'niin sorumluluk sahasinda bulunan D330 karayoluna
cepheli olmasi sebebiyle Karayollan Genel Mudurligi’ntin goriistintin alinmas) gerektigi,
Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik hitkiimlerine
gore her iki yoniinde de 100 metre icerisinde kavsak planlanmamasi kosulu ile planlama
caligmalarinin yapiimasinda sakinca olmadig,

*28.01.2016 tarih ve 141 sayili Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagkanlgi'nin yazisi ile,
sbz konusu tagmmazin bulundupu mevkii de Belediye Bagkanhfimizin sorumlulugunda
hethangi bir sulama tesisi bulunmadig, seklinde kurum gorislerinin almdid1 tespit edilmistir,

S6z konusu imar planina esas 14.06.1994 tarihinde Milga Bayindulik ve iskan
Bakanlif1 Afet Ileri Genel Midtirliigi tarafindan onaylanan Jeolojik Etid Raporuna gore;

Taginmazlann yerlegime uygunluk agismdan degerlendirilmesinde yapilmas: istenen
tesisler igin uygun konumda ve durumda oldugunun tespit edildigi belirtilmistir. (Ek-5)

Talep edilen imar plan ile;

Stz konusu tasinmaz {izerinde " Akaryakit ve Servis Istasyonu Alant * amach imar
plan: yapilacag,

- Akaryakit ve Servis Istasyonu Alaninda yapilar ayrik nizam yapilacak olup;

Yapilagma Emsali: 0.30, Yapr Yitkseklikleri Yengok: 6.50 m. (2 kat) olarak belirlendigi

anlagilmgtir,
Stz konusu 1/5000 8lgekli Nazum mar Plan plan hitktimleri olarak ise,
1. Planda onama sinm igerisine dngdrillen yol, meydan, yesil alan ve otopark gibi kamu
yararina aynlan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsatt verilemez, Jmar
uygulamast, plamn biitiininde aym zamanda yapuacaktir. Imar uygulamas: asamasinda
millkiyet aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen saysal ortamda
hazirlanmis olan degerler esas alinacaktir,
2, Elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb. teknik altyapi tesislerine ait projeler ilgili
kuruluslarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamami bitirilmeden kullanma ruhsat:
verilemez.
3. Yapilarda “Afet Bblgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik" hitkiimlerine
uyulacaktir,
4, Planlama alaninda Sigmak Yonetmeligi Hilkiimleri ve 08.10,2015 tarih ve 357 no’lu Meclis
Karari ile onayli Mugla Biiytiksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi Uygulama Esaslarina
uyulacaktir

4
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5. Baymdirlik ve Iskan Bakanlgi’nca 14.06.1994 tarihinde onaylanan jeolojik etiid raporunda
belirtilen hitkiimlere uyulacaktir.

6.Karayollan Genel Mildiirliigti Tkinci Bolge Midiirligi niin 07.04.2016 tarih ve 81796 saytl
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

7. 5015 sayils Petrol Piyasasi Kanunu mevzvatinda yer alan emniyet tedbirleri ilgilerince
alinmak zorundadir.

8. 16.09.2005 tarih ve 25938 sayih Resmi Gazetede yaymlanan Stvilastirtimis Petrol Gazlar
(LPG) Piyasas: Yonetmeligi'ne uyulacakur.

9.Planlama alaninda yapilanma kogullar; yapilar Ayrik Nizam yapilacak olup, LPG kullanm
yer alabilecektir.

Max. Emsal: 0.30

Yap: Yapilabilecek min. Parsel Biiyiikligi=2000 m®

Yap: Yiksekligi Yengok=7.50 m (1 kat) asma kat yapilabilecek sekilde, Yengok=6.50 m (2
kat) idari tesis yapilmast halinde olacaktir.

10.Bu plan ve plan hitkiimlerinde agiklanmayan hususlarda; Mugla ili 1/25000 dlgekli Nazim
imar Plani ve Plan Hitkiimleri, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Hilkimleri ile Plank
Alanlar Tip [mar Yénetmeligi Hiktimleri gecerlidir.

Seklinde 10 adet plan hitkmii getirildigi belitlenmigtir. (Ek.6)

10.03.2016 tarih ve 124 sayth meclis karari ile onayl Mugla ili 1/25000 Olgekli
Nazim Imar Planinin “Akaryakit ve Servis [stasyonu” ile ilgili olarak 4.12.1.1.2. ve
4.12.1.1.3. nolu plan hilkimlerinde “Tek bagina akaryakut istasyonu olarak yapilacak tesisler
icin yaptlanma kogullarr; MaksEmsal:0.20, Emsale Esas Mak. Yap Insaat Alam:400 m2, Yap
Yapulabilecek Min. Parsel Bityiikliigi: 2000 m2 "dir.

Ancak, 4.12.1.1.5. nolu plan hitkmiinde “Bu planda gosierilmemis ancak onayl imar
plant bulunan ve enerji piyasast diizenleme kurumundan yetkilendirilmis olan akaryakit, LPG
ve servis istasyonlart gibi tesisler aynen gegerlidir. " denildiginden,

Millga Mugla il idare Kurulw'nca 20.04.1995 tarih ve 459 say1 ile onayh 1/1000
Slcekli mevzii imar plammn yapilanma kosullarmin korundufu, Akaryakit ve Servis
istasyonu Alamnda yapilar ayrik nizam yapilacak sekilde, Emsal: 0.30, Yengok: 6.50 m.
(2 kat) olarak teklif edilidigi,

Karayollari Genel Miidiirliiii 2. Boélge Midiirliginiin gorisii dogrultusunda, miilga
Mugla il idare Kurulu'nea 20.04.1995 tarih ve 459 say1 ile onayh 1/1000 dlgekli mevzii imar
planinda 7 m. genigliginde planlanan yolun teklif 1/5000 &lgekli Nazim [mar Planinda yesil
alan olarak plana aktanidif tespit edilmigtir.

Aynica, “Mugla Biyiiksehir Belediye Bagkanhifi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Bagkanliginm 28.01.2016 tarih ve 280 sayili yazisina istinaden; meveut akaryakit istasyonuna
yapilmast planlanan LPG ilavesi igin TS11939 ve TS12820 standartlarma uyulacaktur,
10,08.2005 tarih ve 25902 sayilt Resmi Gazetede yaymlanarak yliriirlige giren Igyeri Agma
ve Calisma Ruhsatlarma fliskin Yonetmelik kapsaminda Gayrisihhi Miessese Igyeri agma ve
Calisma Ruhsatt alinmadan faaliyete baglanamaz, evre koruma Gnlemleri ile ilgili olarak
kurulacak tesiste, 2872 sayili Cevre Kanunu ve Ilgili Yonetmelik Hiikiimlerine uyulacaktir,
seklinde 1 adet plan hitkmiiniin cklenmesi gerektigi dilstinilmektedir.
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Makammizea uygun goriilmesi halinde, {limiz Yatagan ilgesi, Kozaga¢c Mahallesi,
Bozalan Mevkii, 218 ada 1 parsel numarasm da kayitl toplam 5000,07 m? yiizélgiimlii, dzel
miilkiyetieki tagmmaz iizerinde "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam" amagh 1/5000 dlgekhi
Nazim fmar Plamimin, 5216 sayil kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmast amacryla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’larimiza arz ederim. Denimektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz Yatagan ilgesi, Kozaga¢c Mahallesi, Bozalan Mevkii, 218 ada 1
parsel numarasin da kayitli toplam 5000,07 m? yiizol¢limlii, 6zel miilkiyetteki taginmaz iizerinde
"Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani" amagli 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinin goriisiilmesi”
teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09/06/2016 tarih ve
36521862-310.99-3656 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik
Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

“Mugla Biiyliksehir Belediye Baskanligi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanliginin
28.01.2016 tarih ve 280 sayili yazisina istinaden; mevcut akaryakit istasyonuna yapilmasi
planlanan LPG ilavesi i¢in TS11939 ve TS12820 standartlarina uyulacaktir, 10.08.2005 tarih ve
25902 sayili Resmi Gazetede yaymnlanarak yiiriirliige giren Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina
Iliskin Yénetmelik kapsaminda Gayristhhi Miiessese Isyeri agma ve Calisma Ruhsati alinmadan
faaliyete baslanamaz, ¢evre koruma dnlemleri ile ilgili olarak kurulacak tesiste, 2872 sayili Cevre
Kanunu ve Ilgili Yonetmelik Hiikiimlerine uyulacaktir. > seklinde 1 adet plan hiikmiiniin
eklenmesinin 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca
UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 22.06.2016
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