T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

25/12/2015 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 07/12/2015 tarih ve 30141038-310.04-5122 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 10.12.2015 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilen “Uygulama Imar Plan1 Bulunmayan Kirsal Nitelikli Yerlesim
Alanlarinda Yapilagmalar Hakkinda Yonergede ilge belediyelerinin uygulamada tereddiit
yasadiklar1 konular hakkinda yonergeye hiikiim ve gecici madde eklenmesi hususunun
goriistilmesi" konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 07/12/2015 tarih ve 30141038-310.04-5122
sayil1 yazisinda;

Daire Baskanhginuiz tarafindan hazirlanan "Uygulama Imar Plam Bulunmayan Kirsal
Nitelikli Yerlesim Alanlannda Yapilagmalar Hakkinda Yonerge” 13/08/2015 tarih ve 281 no’lu
Biiyukgehir Belediye Meclisimiz karan ile onaylanmig ve aym tarihte ylirlirlige girmigtir. Bu siire
igerisinde Uygulama Imar Plam Bulunmayan Kirsal Nitelikli Yerlesim Alanlarinda Yamlagmalar
Hakkmda YOnergenin uygulanmasinda ilge belediveleri tereddiide distikleri konulan tarafimiza
bildirmiglerdir. Bunlar Ynergenin 8 Maddesinde yer alan ifraz kosulu ile Yénergenin yilriirlilk
tarihinden dnce imar durum belgesi dilzenlenmis olan parsellere iliskin yvapilacak is ve islemlerde
tereddiide diisiilen konulan igermektedir, ’ ) o ' '

Bu nedenle Yonergenin Yapilanma Kogullan bashkh 8. Maddesi incelendiginde tereddiide
ditsiilen hususda 3194 sayvili imar Kanunu ve ilgili vonetmelik hitkiimleri ile birlikteligin, ifraz
suretivle elde edilecek parsel sayisinda da kisitlama saglanabilmesi amaciyla;

Ybinergede "Madde B8.3) Konut ve'veya ticaret (yire halkinin ghnilbirlik ihtivacim
karsilayacak olan bakkal, kasap, kuafor, tamirci, kahvehane, diifiin salonu, ¢ay bahgesi, lokanta,
biife, otopark vb.) yapilmas: durumunda:

Maksimum Emsal (KAKS):0.40

Maksimum hina kat adedi:2 kat

Minimum ifraz sarti: 500m?

Maksimum emsale esas yapr alam: 250m™ iken;

"Madde B.(3) Konut ve/veya ticaret (vire hallomin giiniibirlik ibtivacim karsilayvacak
olan bakkal, kasap, kuafdr, tamirci, kahvehane, diifiin salonu, ¢ay bahgesi, lokanta, hiife,
otopark vbh.) yapilmas: durumunda:

Maksimum Emsal (KAKS):0.40

Maksimum bina kat adedi:2 kat

Minimum ifraz sarta: 500m?

Maksimum emsale esas yap: alam: 250m*

ifraz suretiyle en fazla bes adet parsel elde edilir, ifraz suretiyle elde edilen parsellerde
ikinci kere ifraz yapilamaz." seklinde yeniden dilzenlenmesinin uygun olacajn Baskanhfimizea
belirlenmistir.

Bunun yamnda Yénergenin yiiriirliik tarihinden dnce imar durum belgesi dilzenlenmis olan
parsellere iliskin yapilacak is ve islemlerde ise, Uygulama Imar Plani Bulunmavan Kirsal Nitelikli
Yerlesim Alanlannda Yapilagmalar Hakkinda Yonergenin Hikiim Bulunmayan Haller Bashkh
10.Maddesinde "Yapilasma ile ilgili yukanda tzellikle agiklanmamis hususlarda "Planli Alanlar Tip
imar Ydnetmeligi' ve ilgili difier mevzuat hitkiimleri gegerlidir” hitkmii bulunmaktadir. Bu hilkmiin
referans ettigi Planl Alanlar Tip Imar Y&netmeliginin ilgi maddesi Gegici 6.Maddesidir. "Gegici
6.Madde: Bu madde degigikliginin yiirirliige girdigi tarihten once; belirli parsellere yinelik olarak;
yikim ruhsati bagvurusunda bulunulan veya binasi vikilan veya riskli yapt tespiti yaptirilan veya
Bakanlkga lisanslandinlan kuruluslarca vapi kimlik numaras: alinarak riskli yapi tespit islemlerine
baglamlan veya ingaat sozlegmesi yaplan veya proje sbzlesmesi yapilan veya insaat yahut proje



yapmak i¢in noter tasdikli taahhiitname veya vekéletname alinan veya veni ingaat yapmak {izere;
ifraz, tevhit, yola terk iglemi igin bagvurulan veya imar durum belgesi, yol kotu tutana@, aplikasyon
krokisi almak fizere bagvurulan veya zemin ve temel etilt raporu hazirlanan parsellere iliskin, madde
degigikliginin ylriirlige girdifi tarihten &nce veya sonra yapilan yapi ruhsat miiracaatlan, 1/1/2017
tarthine kadar sonuglandinlmak kaydiyla, bu Yénetmelik hiikiimlerine veya ilgilisinin talebine giire
Yonetmeligin 14/9/2013 tarihli, 8/9/2013 tarihli ve 1/6/2013 tarihli degigiklik hitkiimlerine veya
1/6/2013 tarihinden énee yitriirliikte olan ilgili idarelerin mevzuatina géire neticelendirilir. Ancak bu
madde hitkmt higbir gekilde yapinn plinla belirlenen kat adedini ve emsalini artirmak amaciyla
uygulanamaz ve bu amagla yap ruhsat diizenlenemez" seklindedir,

Dolayisiyla Uygulama Imar Plam Bulunmayan Kirsal Nitelikli Yerlesim Alanlarmda
Yapilagmalar Hakkmda Yonergenin 10.Maddesi her ne kadar gegici 6. Maddeyi referans gasteriyor
ise de yinergeve de gegici bir madde ecklenmesine ihtivag duyulmus olup, uygulamacilarin
tereddiitlerini giderecek dizenleme yapilmstir. Buna gire;

Uygulama Imar Plam Bulunmayan Kirsal Nitelikli Yerlesim Alanlarinda Yapilagmalar
Hakkinda Yonergeye 12, Maddeden sonra gelmek iizere "Gegici Madde 1" eklenmistir.

"Gegici Madde 1: Uygulama ]gmar Plam Bulunmayan Kirsal Nitelikli Yerlesim
Alanlarmda Yapilagmalar Hakkmda Yénergenin yiiriirlige girdigi tarihten Gnce flgili
Belediyesinden imar durum belgesi almarak, imar durum belgesinin yasal siiresi icerisinde
proje veya ingaat sizlesmesi yapilarak yiinergenin yiiriirliige girdigi tarihten Snce veya sonra
yapr ruhsafi almak iizere ruhsat ekleriyle birlikte ruhsat vermeye yetkili idareve yapilan
miiracaatlar yinerge hilkiimlerine gére veya ilgilisinin talebine gire yinergenin yiiriirliik
tarihi olan 13/08/2015 tarihinden &nce yiiriirliikte olan mevzuata gore sonuglandinlabilir.”
seklinde cklenmesinin uygun olacagi Baskanlifimizea beliflenmis olup konumun Belediye
Meclisimizde incelenerek bir karar verilmesi gerektifi kanaating varilmistir,

Makammizea uygun girillmesi halinde Daire Bagkanhfimizca Uygulama Imar Plam
Bulonmayan Kirsal Nitelikli Yerlegim Alanlaninda Yapilasmalar Hakkinda Yonergeve eklenmek
istenilen Hilkimlerin ve Gegici Madde 1'in Biiytiksehir Beledivemiz Meclisinde goriistilerek bir
karar alinmasi i¢in yazmmizin Beledivemiz Meclisine havalesini arz ederim.Denitmektedir.

Komisyon Gériisii: Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimmn
07.12.2015 tarih ve 5122 sayili yazis1 ve eklerinde “Uygulama Iimar Plan1 Bulunmayan Kirsal
nitelikli Yerlesim Alanlarinda Yapilagsmalar Hakkinda Yonerge”de ilge belediyelerinin
uygulamada tereddiit yasadiklar1 konular hakkinda yonergeye hiikiim ve gecici madde
eklenmesi hususu tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Madde 8.(3) e eklenen “...Ifraz
suretiyle en fazla bes adet parsel elde edilir, ifraz suretiyle elde edilen parsellerde ikinci kere
ifraz yapilamaz” hiikmiiniin uygun olduguna

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca

"Gegici Madde 1: Uygulama imar Plam Bulunmayan Kirsal Nitelikli Yerlesim
Alanlarinda Yapilasmalar Hakkmnda Yonergenin yiiriirlige girdigi tarihten once llgili
Belediyesinden imar durum belgesi alinarak, imar durum belgesinin yasal siiresi icerisinde
proje veya insaat sizlesmesi yapilarak yinergenin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce veya sonra
yap: ruhsati almak iizere ruhsat ekleriyle birlikte ruhsat vermeye vetkili idareve yapilan
miiracaatlar ynerge hiikiimlerine gére veya ilgilisinin talebine gére yonergenin yiiriirlik
tarllu nlan nmsnms tarihinden 6nece yiiriirlikte olan mevzuata gire sunuclandmlablllr "

Sekhnde énerilen Geg1c1 Madde 1’in ise

“Gegici Madde 1- Uygulama imar plani bulunmayan Kirsal Nitelikli Yerlesim Alanlarinda
Yapilagmalar Hakkinda Yonerge'nin yiiriirliige girdigi tarihten once ilgili belediyesinden
Imar durumu belgesi alinarak imar durum belgesinin yasal siiresi icerisinde yonergenin
yiirtirliige girdigi tarihten donce;
a- Yapr Denetim Kanununa tabi olan yapilarda yapt denetim kurulusu ile mal sahibi
arasinda yapilan yapt denetim sozlesmesinin imzalanmis olmasi,

2



b- Yapi Denetim Kanununa tabi olmayan yapilarda ise proje veya insaat sozlesmesi
vapilarak ruhsat vermeye yetkili idareye yapilan miiracaatlar
Yonergenin yiiriirliik tarihi olan 13.08.2015 tarihinden dnce uygulanan mevzuata gore
sonuclandirilabilir.”

Seklinde degistirilmesine,

Ayrica; aym yonergenin Genel Hiikiimler 6’inci maddesinin (2) ikinci fikrasinin birinci
climlesi; “(2) Swumir tespiti yapitimamis mahallelerin Kirsal nitelikli yerlesme alanina iliskin
stmirlary, ilgili ilce belediyesince bu yonergenin kabuliinii takip eden 3 ay igerisinde
belirlenir” seklinde iken;

Bu ciimlenin ilgili ilge belediyelerinden gelen so6zlii Oneriler nedeniyle siirenin yeterli
olmayacagina kanaat getirildiginden bu climlenin “(2) Swmir tespiti yapilmamis mahallelerin
Kirsal nitelikli yerlesme alanina iliskin simwrlar, ilgili ilce belediyesince 30.06.2016 tarihine
kadar belirlenir” sekline doniistiiriilmesine yonelik degisiklik yapilmasinin  kabulii
komisyonumuzca OYBIRLIGI ile uygun goriilmiistiir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygt ile sunulur.



