T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

05/05/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-1874 sayili yazisi
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.04.2016 tarihli toplantisinda Imar ve
Baymndirlik Komisyonuna havale edilen “ilimiz Fethiye ilgesi, Incirkdy Mahallesi 2311 parsel
sayili tasinmazda 1/5000 oOlg¢ekli nazim imar plant degisikliginin goriisiilmesi” konusu
goristldii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-1874
sayil1 yazisinda;

ilgi: Bagkanhfiimiz evragina 28.01.2016 tarih ve 5706/12278 say1 ile kayith parsel maliki vekilinin
dilekgesi

ilgi dilekge ile 1limiz, Fethiye {igesi, incirkéy Mahallesi, Beykiy Mevkiinde, tapuda 2311 parselde
kayith 1810,80 m? yiizolgtimli sahis millkiyetindeki tasinmaz (Ek 1) igin 1/5000 lgekli Nazum Imar Plamt

Degisikligi talep edilmektedir,

Plan agiklama raporunda; séz konusu taginmazin [I Genel Meclisinin 11.04.2008 tarih ve 175 sayih

karari ile onaylanan 1/5000 &lcekli Nazyim fmar Plam plan kararlarinda, aynk nizam iki kat, yoldan 5 m.,

yan bahgeden 3 m. TAKS:0.20 KAKS:0.40 yapilagma sartlar ile “Konut Alani™ olarak tamimlanan alanin

parsel sahibinin talebi ile bolgedeki ve kiydeki yap karakterini korumak ve zemin kattaki yasam alanim
buyiitebilmek, projelerinde daha serbest hareket ederek koydeki hayata uygun projeler iretebilmek
amactyla nazim imar plam degisikligi hazirlandif) ve hazirlanan nazim imar plani degisikligi ile, plan
hitkitmlerinde degisiklik vapilarak yapilasma kosullaninin E;0.40 Yengok:6.50 m (iki kat) ayrk nizam, yam
yaklagma mesafelerinin yoldan 5m, komsudan 3m., olarak planlandifi ve alana iligkin bir dedisiklik
yapilmadig1 belirtilmigtir. (Ek.2)

11.04.2008 tarih ve 175 karar no ile onayl 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani plan hiikiimlerinde,

I. Planda onama siri igerisinde Sngdiritlen yol, meydan, yesil alanlar ve otopark gibi kamu yararina
ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsati verilemez. Imar uygulamas:
planin biitiinlinde aym zamanda yapilacaktir. imar uygulamas: asamasinda milkiyet ve aplikasyon
krokisindeki koordinat deferleri ile rapor ekinde verilen sayisal ortamda hazirlanmig olan degerler
esas alinacaktir. ’ i ' '

2. Elekirik, su, kanalizasyon haberlesme tesisi vb. teknik altyam tesislerine ait projeler iigili
kuruluglarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamami bitirilmeden kullanma ruhsat
verilemez.

Yapilarda ¢at1 kat1 ve gekme kat1 yapilamaz,

Sifinak Ydnetmelii ve Otopark Ydnetmeligi hitkiimlerine uyulacaktir,

5. Ada odlgeginde yapilagmaya gidildifi zaman yapilar arasindaki mesafeler en az 10 mt. olacaktir.
Ada &leginde yapilanmaya gidildigi zaman peyzaj projesi dizenlenmeden ingaat ruhsati
verilemez. Yapiya iskan ruhsati alnmadan &nce parsel igindeki agik alanlar diizenlenecek ve
bitkilendirme iglemi tamamlanacaktir.

6. Yapilacak toplu veya kooperatif ingaatlarinda aritma tesisi yapilmasi zorunludur. Aritma tesisi ile
birlikte tiim alfyap tesisleri tamamlanmadan ve Mahalli Cevre Kurulundan desarj izin belgesi
alinmadan yapiya kullanma ruhsati verilemez. Parselasyon yapilarak miinferit konut yapilmasi
halinde sizdirmasiz fosseptik yapilacaktir,

7. Yapilarda “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik™ hitkiimlerine uyulacaktir.

8. Konut alanlarinda binalara kot binamin oturacaf: tabii zemin kise kotlarinm ortalamasindan
verilecektir.

9, Planlamada yesil alan ve otopark standartlan saglanacak yapilanma asamasmda bu standartlar
asiimayacaktir(Kisi bagina en az 14 m* yesil alan ayrilacak, 1/100.000 8lgekli Aydin-Mugla-
Denizhi Cevre Diizeni Plam plan raporuna gore aile bilyiikiigi 3.5 kisi olarak degerlendirilecektir.)
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10. Yapilasma Kosullari: Konut alanlarinda; Yapilar ayrik nizamda ve yapi yaklagma mesafeleri yoldan
5 mt. komsudan 3 mt’dir, TAKS:0.20 Max. KAKS:040°dir, Min. lfraz:400 m’, Min. Parsel
cephesi;16 mt. olacaktr. Yap yaklagma mesafeleri yoldan 5 ve komsudan 3mt.dir.

11, Giines enerjisi sistemi f,'an Grtiisid siluetini bozmayacak sekilde egime uyarak gat diizlemi Gizerine
vatirilarak veya aty ierisine gimiilerek yapilacaktr,

12. Binalara digaridan merdiven yapilamaz.

13, Cephe boyunun yitkseklige orani 2.00 eristigi veya fazla oldufu durumda cephe uzunlagu balkon,
pencere vb, mimari elemanlarla kirilarak cepheye harcketlilik getirifecektir,

4. Cepheler tugla, briket veya giinimlz malzemelerinden ise sivali ve badanali, ahsap veya tag duvar
seklinde ise sivasiz yapilabilir,

5. Parsellerin simrlart bahge duvar ile gevrilecektir. Bahge duvart bir parsel igin yapilabilecegi igin
birden gok parselin dig smirini kapsayacak sekilde de yapilabilir.

16. Il Baymdrlik ve Iskan Milditrlfigiince 20.02.2008 tarihinde onaylanan jeolojik zemin efiidine gore,
inceleme alaninda yizey suyu drenaji yapilmasi ve tistteki bitkisel toprak ortisii sryrlarak yapi
temeli saglam zemine oturtulacakbr,

17. Bu planda agiklanmayan hususlarda, 1/100.000 olgekli Aydin ~ Mugla ~ Denizli Cevre Diizeni
Plant, 3194 sayil Imar Kanunu ve 3030 sayth Kanun Kapsaml Diginda Kalan Belediyeler Tip imar
Ydnetmeligi hiikiimleri gecerlidir,

Seklinde 17 adet plan hilkmil yer aldidi (Ek 3),
86z konusu 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi plan hitkiimleri olarak ise,

I 1/5600 bloekli Nazm Imar Plant kararlarina uygun, 1/1000 dlgekli Uygulama Tmar Planar
hazirlanip onaylanmadan imar uygulamasi yapilamaz, Imar Plan Uygulamalar 1/1000 8lekli
Uygulama [mar Plant ve hilkiimleri uyarinca yapllacaknr Yap:lacak tesisler planda slsterilen amag
diginda kullamlamaz,

2. Sigmak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hitkiimlerine uyulacaktr,

3. Ada Oleginde yapilagmaya gidildigi zaman yapilar arasindaki mesafeler en az 10 m olacaktir, Ada
dleeginde yaplanmaya gidildigi zaman peyzaj projesi dilzenlenmeden ingaat ruhsati verilemez,
Yaptya iskan ruhsat alinmadan once parsel icerisindeki agik alanlar diizenlenecek ve bitkilendirme
islemi tamamlanacaktur.

4. Yapilacak toplu veya kooperatif insaatlarmda artma tesisi yapilmas: zorunfudur. Aritma tesisi ile
birlikte tiim altyapi tesisleri tamamlanmadan ve Mahalli Cevie Kurulundan desarj izin belgesi
almmadan yapiya kullanma ruhsati verilemez. Parsclasyon yapllarak minferit konut yapilmasi
halinde sizdirmaz fosseptik yapilacaktar.

5. Yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yamlar Hakkinda Yonetmelik” hikiimlerine uyulacaktir.

6. Plan defisikligi onama sintrlan icerisinde yapilagma kosullar:

Konut Alanlarmda; yapilar ayrik nizamda ve yapi yaklagma mesafeleri yoldan 5 mt., komgudan 3
mt. dir. Min. ifraz 400m?, Min. parsel cephesi 16 m. olacaktir. E:0.40, Yengok:6.50 m. (2 kat) dir.

7. 11 Baymdirlik ve Iskan Miidiirliigiince 20.02.2008 tarihinde onaylanan jeclojik zemin etiidiine gore,
inceleme alaminda yiizey suyu drenaji yapimasi ve Ustteki bitkisel toprak drtllsit siyrilarak yaps
temeli saflam zemine oturtulacaktr.

§. Bu planda agiklanmayan hususlarda, 1/25.000 dlgekii Mugla Nazm Imar Plani Plan Hitkiimleri,
3194 sayils Imar Kanunu ve 3030 sayth Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi hitkiimleri gegerlidit.

Seklinde § adet plan hitkmii getirildigi belirlenmistir, (£k.4)
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Plan degisikligine konu parsele iligkin yiiriirliikteki 1/5000 élgekli nazim imar planinda 17 adet
plan hiikmii bulundugu, 1, 2, 3, §, 9, 11, 12, 13, 14, 15 numarali plan hiikkimlerinin 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam degisikligi asamasinda degerlendirileceginden teklif 1/5000 8lgekli nazim imar plam
degisikligi plan hiikiimlerinin sadelestirilerek -di.izcn!endigi,— 10 numaral plan hitkmiiniin depistirilerek
Gneri planda 6 numarali plan hilkmii olarak plana hiikiimlerine aktarildigy, plan degisikligine konu alanin
yakin gevresinde aym: tip yapilasma kogullarma sahip onayh planlarin bulundugu, plan degisikliginin
herhangi bir yogunluk artigi getirmedigi anlasilmistir,

‘Makaminizea uygun goriilmesi halinde; Fethiye Ilgesi, incirkdy Mahallesi 2311 parsel sayili
tagmmazda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayil
Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas: amaciyla yazimiz
ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini Olur’larimza arz ederim, Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “ilimiz Fethiye ilgesi, Incirkdy Mahallesi 2311 parsel sayili
tasinmazda 1/5000 Olcekli nazim imar plant degisikliginin goriisiilmesi” teklifi, Yukarida
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 36521862-
310.01.04-1874 sayili yazisindaki agiklamalart ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik
Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 05.05.2016
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