T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

17/05/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyliksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 06/05/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-2936 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 12.05.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Bayimndirlik Komisyonuna havale
edilen “Ilimiz, Milas Ilgesi, Koru Mahallesi, miilkiyeti Tevliyeti Evlada Mesrut Abdiil Aziz Aga
Vakfi’na ait, 102 ada 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121 parseller, 120 ada, 1
parsel, 121 ada, 1, 2, 3 parseller, 122 ada, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 25,
26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41 parseller ve 123 ada, 6, 7 parsellere
iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 degisikliginin gériisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 06/05/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-2936
sayil1 yazisinda;

[lzi: a) Baskanhgimiz eveagima 23,03 2016 tarih ve 17667-30427 zayvy ile kayvith dilekge
b) Bagkanhmuz evragma 23.06.2015 tarih ve 15532752152 say1 ile kayith Vakiflar Genel
MGA GOl BED Acyddan B lge MadiclGii niln e

Mai (a)d ve (b) va=lar ile llimix Milas [lgesi, Kora Mahallesi, milkiveti Tevliveti Evlada
Mesrut Abdill Ariz Aga Vakfi'na ait, 102 ada 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, L1&, E19, 120,
121 parseller, 120 ada, 1 parsel, 121 ada, [, 2, 3 parseller, 122 ada, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19,20, 21,22,23,25,26,27,28,29,30,31,32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41 parseller ve 123
ada, G, T nolu kadastral parseller fizerinde kadastro yenilemes: nedemivle plan degisiklig takep
edilmektedir.

Dosyasinda vapilan incelemeye gore; soz konusu alanda Milga 1 Genel Meclisince
08.01.2013 tarih we 34 nole karar ile onayvlanan 1/5000 dlgekli 1slah Mazim Imar Planmnm
bulunduge anfasilmsoie. gl (b)Y vaz ile sdz konusu slah imar plammn onaylanmasing
mliteakip imar uygulama dosyvasiun idaveye teslim edilirken bélgede kadastro yenilemesi
vamldigi, bu scbeple kadastro yenilemesinin onayindan sonra, imar planlaninda  bas
degizsikliklerin yaplmasi gerektifinin hiidirilmig olmasimdan, kadastro venilemesine ghre plan
degisikliginin hazivlanmms eldugin bildirlmistir.

5oz konusu planfama alamimna iligkin imar plania esas Jeolojik-jeoteknik Etiid Raporunun
Muglas Clevre ve Sehircilik 11 Midiirliigi tarafindan 04.07.2012 tarihinde onaylandiin; Onavh
Teolojik-jecteknik Etid Raporuna  (Ek-4) piire; ste konusa planlama alammin yerlegime
uvepunlugu agsmdan “Onlemli Alan 1.1 {(OA-1. 1-Srvilastrma riski bulunan alan, Onlemili
Alan 5.1 (OA-5.1 -Milhendislik problemleri agisindan soruniu alan ve Onlemli Alan 5.3 (OA-
5.3)-Yiiksek veraltn suya bulunan alan™ olarak degerlendirildig tespit edilmistir.

Bu kapsamda, talep edilen 1/5000 slgekli Mazim [lmar plam degisikligi ile 54 $24.38m’
seyvrek yogunlukio meveut konut alam, 20 701,16 m? seyrek vogunluklu galisme konut alam, 4
300,85 m? park alam, 1291,69 m2 ticaret alani, 8860, §1 m* Ticaret+Konut alam (TICK),
851,04 m? ibadet alan, 1088,73 m® meydan ve 35 062,74 m® yol diizenlemesi yapilarak toplam
115 147,13 m® planlama alamnda plan defisikligi hasarlandign anlasibmsur. Plan degisikligine
konu alanda 1/25 000 dlgekli Mugla Mazim Imar Planmn 3.5 nolu plan hitkimi degrolisunda,
tst Slgekli planda Sngbrillen kirsal niifus armis lnz ve meveut yerlesik niifus gz Gniinde
bulundurularak niifus hesaplanmin yeniden vapildigs; bu dogrulivda, bolt niifus vodunleguman
50 kist/ha® m altinda 48 kigi/ha olarak belirlendiii tespit edilmistir.

15000 éleekli Mazim Imar Plam degisikliginde 11 adet plan hitkmi (8£k-7-2) ver almakta
olup, o hitkimler;
1- 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam kararlanna uygun, /1000 dlgekli Uygulama Imar Plan
uvgulamalan 11000 Gleekli Uygulama lmar Plan ve hikkiimleri wyvarmea yvapilacalkir,
2- Signak Yonetmeligi ve Oiopark Yinetmeligi hitkiimlerine wynlacaktr,
3- Konut alanlarimda ada dlcefinde vamlanmaya gidildigi zaman yvapilar arasindaki mesafeler
en az 6 m. clacakhr,
4- Yapilacak toplu veya kooperatif ingaatiannda antma tesisi yapilmasi zorunludur. Antma
tesisle birlikte tim altyapr tesisleri tamamlanmadan yapiya kullanma ruhsat verilemez.
Parselasyon yapilarak minferit konut yapiimas: halinde sizdirmasiz foseptik yapilacakur.
5- Yapilarda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda YOnetmelik” hilkkimlerine
uyulacakur,
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G- Konut Alanlarindag
= Bt niifus yogunlogue 50 kisi S ha’mn alonda olup; 48 kisi ¢ ha'dwr.
7= Ticaret + Eonut, karma kullanim alam (TICK): tek basima konut olamak kullanilmamak
kKosuluyla, bu kullammmlardan sadece birinin veya ikisinin ver aldign alanfardir.
Bu alanlarda ayrica plan karan gerekmeden gercek veya tiizel kisilere veya kKamuya ait; yuit,
kurs, dershane, ticari kathh otopark, sosval ve kiiltiirel tesisler vapilabilir. Ancak bu alanlarda
kath otopark, Gzel e@itim veya Ozel saghk tesisi vamlabilmesi igin uygulama imar plamnda bu
amagla defisikhk yapilarak karma kullanimdan gikarnlmas: gerekir.
Fonut kullamme. alandaki parsellerin toplam emsalinin %70%in asameae.
8- Ticaret alamnda; is merkezleri, ofis-biiro, garsy, ok katlh magazalar, kamu veva &zel katl
otoparklar, abhsveris merkezleri, otel ve difer konaklama tesislerd, sinema, fiyvatro, milze,
kiitiiphane, sergl salonu gibi sosyal we kiiltlirel tesisler, lokanta, restoran. gazino, diiglin salonu
gibi e@lenceve yonelik birimler, yOnetim binalar, kathh otopark, banka, finans Kuruimilan, yoart,
kurs, dershane, dzel cgitim wve Gzel saghk tesisleri gibi ticaret ve hizmetler sektbrine iliskin
vapilar vamlabilen alanlardir. Ancak bu alanlarda kath otopark, dzel eg@itim veva Seel saghk
tesisi yamlabilmesi igin uyvgulama imar plamnda bu amagla degigiklik yapalmas: yamlarak
ticaret kullanumindan ¢cikarilivas: gerekir.
Q- Cevre Ve Sehircihik 1 Mildiicldgii'miin 0407 2012 tarih ve 71 1% sayilh yawms: ile onaylandigin
bildirdifi jeolojik-jecteknik etiit raporuna uvulacak olup; bu mpora give: yagmur ve yileey
sularmmn etiid alamm we yamlan etkilememesi igin ylizey drenajrn yapilmal;; mihendislik
problemleri agisindan {tagima gig - sisme - otorma) bakimindan ve yiksek weraltt suyu
bakurmmdan Snlem almmaleder,
10- 31.05.2011 tarih we 7408 sayill Sivil Havacihlk Genel MOdUrQEd'niin yazismma ghre
T20.00, 20T tarihll we 20000 savily havaalanlan gevresindeki wvapalasma kriterlering iliskin
genelge" (24072012 tarih ve 1421 savila genelge ile glincellenmistir.) hitktimlerine ayulmas
gerckmekiedir.
11- Bu planda agiklanmayan hususlarda, 125000 dlgekli Mugla Nazun [nar Plam plan
hiikiimleri, 31%4 sayily Imar Kanunu, Mekansal Planlar ¥Yapim Yinetmeligi ve Planlh Alanlar
Tip lmar Yoneuneligi hikimleri gegerlidiv.” Seklinde diizenlenmistir.

Ancak, Daire Baskanhi@Zymymazea yvapilan degerlendirmewe @bre; aiz konusa alana iliskin
plan hilktimlerinin & nolu hitkmidndeki " Komswr Alanlarinda; Brdy négtes vodunluie 50 kigi o
Frar "y alfienclo olwpr; & Kigi v 'del U Hitkmolindin,

“H-Konut Alanlarinda; Briit niifus yvofunluEa 0-50 Kisi / ha arasmmdadw.” seklinde
deFistirilmesi gerekiifl kanaatine vamlmostar,

Makamimizca uygun goriiimesi halinde llimiz, Milas llgesi, Milas llgesi, Koru Mahallesi,
millkiyeti Tevliyeti Eviada Mesrut Abdill Aziz Aga Vakfi'na ait, 102 ada 111, 112, 113, 114,
115, 116, 117, 118, 119, 120, 121 parseller, 120 ada, 1 parsel, 121 ada, 1, 2, 3 parseller, 122
ada, 11,12, 13,14, 15,16, 17, 18, 19, 20, 21,22,23,25,26,27,28,29,30,31,32, 33, 34, 35, 36, 37,
38, 39, 40, 41 parseller ve 123 ada. 6, 7 parsellere iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
degisikliginin 5216 sayilh kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyannca
Belediyemiz Meclisince incelenerck bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve <klerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’larimza arz ederim. Danilmsktadic.

Komisyon Goriisii:“Ilimiz, Milas Ilgesi, Koru Mahallesi, miilkiyeti Tevliyeti Evlada

Mesrut Abdiil Aziz Aga Vakfi'na ait, 102 ada 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120,
121 parseller, 120 ada, 1 parsel, 121 ada, 1, 2, 3 parseller, 122 ada, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41 parseller ve
123 ada, 6, 7 parsellere iliskin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam degisikliginin goriisiilmesi”
teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 06/05/2016 tarih ve
53618066-310.01.04-2936 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis
olup;

Plan Hiikiimlerinin 6. maddesinin

G- Konut Alanlarinda;
= Brit nt0fus yogunlugu S0 kisi / ha”in alunda olup; 48 kigi / ha'dir.

Seklinden
“6-Konut Alanlarinda; Briit niifus yvogunlugu 0-50 Kisi / ha arasindadw.”

Seklinde degistirilerek 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri
uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.17.05.2016

Sayfa2/2



