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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

26.12.2025 tarihinde saat 14:00°da Gazi Mustafa Kemal ATATURK Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 05.12.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-494354 sayili yazist ile Meclise sunulan, Belediye Meclisimizin 11.12.2025 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen, “ [limiz, Ortaca ilcesi, Merkez Mahallesi
1000 ada 1 numarali parselde ‘Kres’ amach hazirlanan UIP-481111784 plan islem numarali 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifine iliskin alinan Ortaca Belediye Meclisinin 01.10.2025
tarihli ve 126 sayili karart ile uygun gériilen plan degisikligi teklifinin 5216 sayii Kanun'un 7/b ile
3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 21 inci maddesi 2.
fikrast uyarinca goriistilmesi.” konusu goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimin 05.12.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-494354
sayil1 yazisinda;

Ilgi : a) Ortaca Belediye Baskanh@inin 05.11.2025 tarihli ve E-70135013-115.01.06-54208 say1li yazis1.
b) Ortaca Belediyve Meclisinin 01.10.2025 tarihli ve 126 sayih karar.

llgi (a) yazida Ortaca llgesi, Merkez Mahallesinde bulunan “Kres™ olarak planlh 1000 ada 1
numarali parselin yapilasma kosullarimin yeniden planlanmasina yonelik hazirlanan 1/1000 &lgekl
uygulama mmar plam degisikhig teklifi ve planlar arasi kademehl birliktelifin saglanmasi amaciyla
hazirlanan “Sosyal Tesis Alam™ amagh 1/5000 élgekli nazim imar plan degisikligi teklifinin 5216 sayili
Bilyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi geregince incelenerek Bilyiiksehir Belediye Meclisine
sunulmasi talep edilmektedir.

llgi (b) kararda”... Merkez Mahallesi 1000 ada 1 parselde bulunan, onayli imar planinda Kres
alanimin yaplasma kogullart Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeliginin Madde 7 (1) “g) Yaplarin ve
cevrenin kalitesinin artirdmas: icin planlarda gerekli saghklagtirma ile ilgili kararlara yer verilir"”
Denildiginden Plam Alanlar Yapim Yonetmeligi'nin 5. Maddesinde “(6) Ayrik veya blok nizam olan
verde, uygulama imar plaminda agikca belirlenmemiys ise TAKS?e40)1 gecemez. Ancak, ¢cekme mesafeleri
ile KAKS verilip TAKS verilmeven parsellerde, TAKS %5601 gecmemek sartivla, cekme mesafelerine gire
uyvgulama yapilir” denildiginden Ayrik nizam, 2 kat olarak belirlenmigtir. Mekansal Planlar Yapim
Yanetmeliginin 26. Maddesinde (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, sirekliligini,
biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altvapr dengesini bozmayvacak nitelikte, kamu yarart amach teknik ve
nesnel gerekcelere dayamilarak yapili:” “(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin
ivilestirilmesi esastr. Yiirtirlitkteki imar planlarinda ongdriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim
diistiren plan degisikligi yapilamaz.” denilmektedir. Bu hususta, licemiz Merkez Mahallesi 1000 ada 1
parselde hazirlanin 1/1000 élgekli Uvgulama Imar Plamt Degisikligi teklifi kamu yarar dikkate alinacak
3194 sayili Imar Kanunu ve Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligine gire islem yapilmasina;

Beledive meclisimizce oy birligi ile karar verilmistir.” demlmstir.

Baskanlhifimiz tarafindan yapilan incelemede; plan defisikliine konu Ortaca ilgesi, Merkez
Mahallesinde bulunan 1000 ada 1 parselin, Cevre ve Sehircilik Bakanhinca onayh 1/100.000 dlgekl
Aydin-Mugla-Denizh Cevre Diizeni Planinda * Kentsel Yerlesik Alan”, 1/5000 él¢ekl Mugla (Ortaca)
Nazim [Imar Plam Revizyonu ve Nlavesinde “Kiiltiirel Tesisler Alam™, 1/1000 &lcekli Mugla (Ortaca)
Uygulama Imar Plam Revizyonu ve Ilavesinde Aynk nizam, 2 kat, TAKS:0.30 KAKS:0.60 yapilasma
kosullanina “Kres” kullaniminda kaldig tespit edilmistir.
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Bahse konu plan degisikligine iliskin kurum/kurulus gériislerine gore;

Emlak ve istimlak Dairesi Baskanh@mn 02.12.2025 tarihli ve E-65904795-115.01.02-492716
sayih  yamsindaz“__ 3194 sawli Imar Kanununun "Mekdnsal planlama kademeleri” baghkh 6.
maddesinde ver verilen "Mekdansal planlar,kapsadiklar alan ve amaglarn ag¢isindan Mekdnsal Strateji
Planlarina uygun olarak; “Cevre Diizeni Planlari” ve “Imar Planlari” kademelerinden olusur. Imar

planlary ise nazim imar plam ve uygulama imar plam olarak hazirlamr. Her plan bir iist kademedeki
plana uygun olarak hazirlanir" hiikmiine istinaden uygun oldugu degerlendirildigi,

Etiit ve Projeler Dairesi Baskanhimin 03.12.2025 tarihli ve E-33529255-115.01.06-493494
sayih yazisinda; “Yapilmas: planlanan yapimin fonksivonelligini artiracak, giivenlik ve kullanim
konforunu yiikseltecek nitelikte teknik gereksinimlerin yerine getirilebilmesi amaciyla; meri imar
planinda belirlenmis olan ¢ekme mesafelerinin korunmas: sartivla, yirnitiilecek planlama calismalarinin
Bagkanligimizin gorev, yetki ve sorumluluk alant agisindan herhangi bir sakinca bulunmadigi”,

Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhginin 03.12.2025 tarihli ve E-31815536-115.01.02-493274
sayih yaznisinda: “._bahsi gecen alandan Biiviiksehir Beledive Baskanlhigimiza ait herhangi bir sulama
tesisi bulunmadig,

Ulasim Dairesi Baskanhimin 04.12.2025 tarihli ve E-21365915-115.01.02-493958 sayih
vazisinda; “ Trafik etiidiine yonelik yapilan incelemelerde, bahse konu parsel iginde arac¢ giris-cikizi
saglanmasi ve otopark alam olusturulmas: teknik olarak miimkin olmadig, otopark ihtivacimin ise
parselin yaklagtk 600-7000 metre varigap icerisinde bulunan 320 ada 1 parselde karsilanacag
belirtilmistir

Yukanda yer alan hususlar cergevesinde planlama c¢algmalarimn  yapilmasinda Daire
Bagkanligimizea bir mahsur bulunmadig ve Trafik Etiit Raporunun uygun degerlendirildigi, ”

Fen Isleri Dairesi Baskanh@nin 04.12.2025 tarihli ve E-81152636-115.01.02-493909 sayili
vazisinda; Bahse konu planlama alam icerisinde ve cephesinde Biiviiksehir Beledive Bagkanligimiz
gorev, yetki ve sorumiulugunda olan yvollar bulunmadigindan belirtilen bélgede yapilacak olan imar plam
degisikliginin vapiimasinda Daire Bagkanlhgmiz acisindan sakinca bulunmadig ™,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@imn 04.12.2025 tarihli ve E-13327030-115.01.02-
493225 savih yansinda: "ﬂg{' yazi ve ekleri incelenmisy olup; belirtilen alan ile ilgili Daire
Baskanhigimizca mevcut ya da planlanan herhangi bir faalivet bulunmamaktadir.

Biiyiiksehir Beledivemizin, mevcut ve planlanan projelerini olumsuz etkilememesi ve miiktesep hak
olugturmamasi kaydivla soz konusu plan ¢alismasina izin verilmesinde Daire Bagkanligimiz gdrev, vetki
ve sorumiuluklarn dahilinde herhangi bir sakinca bulunmamaktadir: 2872 savili Cevre Kanunu, ilgili
vanetmelik hiikiimleri ve diger mer'i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, ilgili yonetmelik hiikiimlerince
gerekli izinlerin alinmasy ve ¢evrenin korunmasina iligkin gerekli tedbirlerin alinmas: gerektigi "

Saghk ve Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanhimin 05.12.2025 tarihli ve E-53061852-115.01.02-

494351 sayih yazmsinda; “Bahse konu parselde yaplan imar plam degisikliginin, Daire Bagkanligimizca
sakincast bulunmamaktadr”,

Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigiiniin 04.12.2025 tarihli ve E-93846640-
115.01.02-253265 sayih yazisinda: “Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi, 1000 ada 1 parsel numaral
tasinmaz icerisinde Kurumumuza ait herhangi bir altvap, iistvapi ve sanat yvapimiz bulunmamakta olup,
tasinmazin etrafindaki mevcut imar yollarinda i¢me-kullanma suyu ve atiksu (kanalizasyon) sebeke
hatlarimiz bulunmaktadir: Taginmazda yamlacak olan plan degigikligi, planlar arasi wyumsuzlugun

giderilmesi ve yapilagma kogullarimin yeniden planlanmasina yonelik oldugundan dolay: Kurumumuzca
sakinca bulunmadig” bildirilmistir.
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Plan aciklama raporunda; planlama alaminda artan niifus ve buna bagh olarak yiikselen okul
oncesl egitim thtiyacim karsilamak, mevcut plan kosullarimin ¢ajdas kres standartlanmi karsilamada
yetersiz kalmasi nedeniyle daha islevsel ve yeterh bilyiikliikte bir yapilasma imkan salamak amaciyla
hazirlandi,

Bu kapsamda; Ortaca Belediye Meclisi tarafindan 04.02.2003 tarith ve 4 sayih meclis karan ile
onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda meveut yapilasma kosullarinda yer alan E:0.30/0.60
vapilasma kosullannin kaldinldif, A-2 yap1 nizamimin korundugu,

Tiim bu gerekeeler dogrultusunda, hazirlanan uygulama imar plam degsiklifinin 3194 sayili imar
kanunun Ek Madde 8"Fonksiyon degisikhigi haric olmak {izere, parsel bazinda; niifusu, yam
yvogunlugunu, kat adedinm, bina yiikseklifmi arttiran imar plam degisikliklenn yapilamaz. (Ek ciimle:
5/12/2024-7534/7 md.)” maddes: kapsaminda ada bazinda yapildif ifade edilmastir.

Baskanhfmizca yapilan degerlendirmede; Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesinde bulunan 1000 ada
| numaral parselde artan niifus ve buna bagh olarak yiikselen okul 6ncesi egitim thtiyacim karsilamak,
mevcut plan kosullannmn ¢agdas kres standartlanim karsilamada yetersiz kalmasi nedeniyle daha islevsel
ve yeterli bilyiikliikte kres yapilmas: amaclandifn ve bu kapsamda hazirlanan plan degisiklig teklifi ile
yapilasma kosullarinin A-2 olarak belirlendig,

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporuna gbre yerlesime uygunluk acisindan plan degisikligi simirlanimin Onlemli Alan-5.1 (Miihendislik
Problemleri Acisindan Onlemli Alanlar) (OA-5.1) olarak degerlendirildigi, plami degisikligine iliskin 4
adet plan hikmiiniin diizenlendif, Cevre ve Sehircilik Bakanh@ Mekansal Planlama Genel
Miidiirligi'ntin 2013/41 sayih Genelgesi kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait UIP-481111784
sayili plan islem numaras: (PIN) alinmistir.

Makamimzca uygun goriilmesi halinde Ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi 1000 ada 1
numarah parselde ‘Kres’ amach hazirlanan UIP-481111784 plan islem numaral 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi teklifine iliskin alinan Ortaca Belediye Meclisinin 01.10.2025 tarihli ve 126 sayih
karan 1le uygun goriilen plan degisikligi teklifinin 5216 sayih kanunun 7/b 1le 3194 sayih kanunun 8.
maddeleri ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21.%inci maddesi 2. fikrasi uyarinca Belediyemiz
Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazinmz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesim arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi 1000 ada 1 numarali parselde ‘Kres’
amagl hazirlanan UiP-481111784 plan islem numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi teklifine iliskin alinan Ortaca Belediye Meclisinin 01.10.2025 tarihli ve 126 sayili karart ile
uygun goriilen plan degisikligi teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligimin
05.12.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-494354 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;
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5216 sayilh Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri ve Mekansal Planlar Yapim
Y6netmeliginin 21’inci maddesi 2. fikras1 uyarinca degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI
ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 26.12.2025

Sayfad /4




