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e MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIVES]
S Emlak ve Istimlak Daire Baskanhg:
i Kiymet Takdir Komisyon Raporu
ILCE -MAHALLE Pafta Ada Parsel Niteligi
oy BODRUM-ORTAKENT | - ., 261 4. o 10 Arsa
4, " y Tasmmmaz Mal veya Kaynagm sahlbl veya ‘
_,_ ¢ i me. sahipleri ve hisse oranlary_ .~ s Mugia Bﬁyuksehlr Beled1ye Baskanhgl Tam
Toplam Satllacak yii:
i 2 Yiizolciimii (m?) Alan (m?) Takyldat Bilgisi
sl 3,30 3,30 . VAK(X)~[Ektedix] YOK ( )
s Tasinmazin hélihazir durumu ,Arsa mahalihpde iizerinde beton blok yer almaktadir.
Ulasim [Kolay [x] [Oria [ ] [Zor [ ]
wh o’ i1/1000 “6igekli Uygulama Imar Planinda taginmaz
' . . TAK$:0,20 KAKS:0,40 iki kat, ayrik nizam " Konut
HE o0 Imar Durumu Alanr" lejantinda kdlmakta olup, yiizdl¢timii nedeniyle
‘tek bagma imar parseli niteligi tagimamakla birlikte,
T i miicavirindeki 261 ada 7 parsel ile suyulu vaziyettedir.

Soz “konusu taginmaz Bodrum Ilgesi, Ortakent
Mabhallesinde yer ‘almaktadir. Cumhuriyet Caddesi
iizerinde dogu yoniinde ilerlerken MM Migros market
gecildikten hemen sonra sagda kalan Derekdy sokaga
girerek 225 mt bu sokak iizerinde takip edip sonra saga
Ardic Sokaga girildiginde tasinmaz bu sokak iizerinde
35 mt ilerlendiginde sol tarafta yer almaktadir.
Miicavirindeki 261 ada 7 parsel ile suyulu olup, bu
parsel ile tevhid edilmeden insaat ruhsati| -
diizenlenememektedir. Ana arter bulvara yakin
konumda, tercih edilen bolgede yer almaktadir.

Tasinmaz Malin veya Kaynagin Bedelini
Etkileyebilecek Nitelik ve Unsurlar:

Mevcut Kullanimina gére yilhk net gelir
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Degerlendirme lle igili Diger Ozellikler, Erhsaller:ve Analizler:

Tasimmazin satis bedeline yonelik;

1- Bodrum Belediye Bagkanhgi'nin 16.10.2025 tarih ve E-24149953-190.01.07-472950 yazisinda
tasinmazin 2025 yili emlak beyan m? birim degeri 2.544,93 TL/m? bildirilerck $8.398,26 olarak belirlenmistir.
(Ek:1)

2- Bodrum Belediye Baskanhigi’nm 30.10.2025 tarih ve E-24149953-190.01.07-477090 yazisinda

tasinma¥a aitK1ymet Takdir Bedelinin 30.000,00 TL/m? bildirilerek £99.000,00:olarak bildirilinistir: ¢EX: 2 -
& »3- Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmis Dimya Grup .Gayrimenkul. Degerleme | .
Damsmanhik #nonim- Sizketi--tarafindan olusturulan 18.09.202% tarihti raporda tasinmazin arsasianybirim:

degeri 30.000,00 ~TL/mZxolarak bildirilerek yuvarlatilmak suretiyle tamam: igin $100.000,00. bedel
belirlenmistir. (Ek:3) b P

4- Bodrum Ticaret:Odasini’’nin 15.10.2025 tarih ve 147828 sayili yazisiyla tasinmaz 20.000,00 TL,ém2

bildirilerek £66.000,00 olarak belirtilenmigtir. (Ek:4)

2,3 ve 4 numatali-emsal verilerinin ortalamasi alinarak bir "ortalama emsal birim degeri" hesaplammg* ve
bu deger 26.666,66 TL/m? olarak bulunmus.

Ancak, hesaplanan bw ortalama birim deger Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilen Diinya:Grup-
Gayrimenkul Degerléme Damsmanlik A.S. tarafindan hazirlanmig oldugu degerleme rapor:birim:hedeliin
altinda' kaliyor olmasitinedeniyle, komisyon tarafindan bu rapora dayanarak yuvarlatsmak: .suretiyle
£100.000,00 birim bedel takdir edilmistir.

Analiz ve Sonuc:

Yukarida belirtilen emsal veriler komisyonumuzca incelenmis olup, Komisyonumuzca kurum goriisleri,
emsal piyasa aragtrmalarmn tiimiiniin bir arada analiz edilmesi, tasginmazin yliz6l¢iimii ve imar durumu-ile
suyulu olmasi da dikkate alinarak birim arsa degeri £100.000,00 olarak takdir edilmistir.

Arazi Bedeli 5 100.000,00

Agac Bedeli-Yapi vs. Bedeli (TL) -

Takdir Edilen Bedel b 100.000,00

Ortak kanaatimizi ihtiva eden is bu kiymet takdir raporu tarafimizdan tanzim ve imza edilmistir.

Yukarida bilgileri yer alan taginmaz yerinde ve dosyasinda incelenerek ilgili uzman kisi, kurum, ¢ @»

kuruluslardan alinan bilgilerden faydalamlarak tasinmazin degerini olumlu olumsuz etkileyen yukarida
agiklanan tiim unsurlarin:bir arada degerlendirilmesi neticesinde, tagmnmazin yukarida belirtilen bedel ile~
satilabilecegi degerlendirilmistir. ‘0/1 1/2025
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