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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

29.09.2025 tarihinde saat 13.00’da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-462697 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 11.09.2025 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; “Ortaca Belediye Meclisinin 07.05.2025
tarih ve 82 sayili karart ile uygun goriilen UIP-481096099 Plan Islem Numaral, Ilimiz Ortaca ilgesi,
Merkez Mahallesinde bulunan 277 ada 89 numarali parselin dogusunda “Trafo Alami” (ORTACA
MERKEZ TR38) ve park alani amacl 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216
sayult Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca gériisiilmesi.” konusu goriisildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-462697
sayil1 yazisinda;

llgi  :a) Ortaca Belediye Baskanliginin 18.06.2025 tarihli ve 49421 sayili yazisi.

b) Ortaca Belediye Meclisimin 07.05.2025 tarthh ve 82 sayih karan.

llgi (a) yazida Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesinde bulunan 277 ada 89 numarah parselin
dogusunda “Trafo Alam™ (ORTACA MERKEZ TR38) ve park alam amacgh 1/1000 él¢eklhi Uygulama
Imar Plam1 Degisikligi teklifinin Ortaca Belediye Meclisinin 07.05.2025 tarih ve 82 sayili karan ile uygun
bulundugu bildinlerek séz konusu plan degisikh@ teklifinin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyes:
Kanununun 7. maddesi gerefince incelenerek Biiyiikksehir Belediye Meclisine sunulmasi talep
edilmektedir.

[1gi (b) kararda *... yetkili Sehir Plancisi tarafindan kentin artan enerji ihtiyacinin karsilanmasina
yonelik hazirlanan "Merkez Mahalles1 277 ada 89 Parsel Dogusunda Trafo ve Park Alam Amach 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi, kamu yaran dikkate alinarak 3194 sayili Imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifine gore uygun goriilmiis olup: Belediye mechsimizee oybirhig ile
karar verilmistir.” denilmistir.

Bagkanlifimiz tarafindan yapilan incelemede:; plan degisikligine konu alan Cevre ve Sehircilik
Bakanhigmca onayli 1/100.000 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizem Planinda * Kentsel Yerlegik
Alan” kullamminda kaldga, 1/5000 dlgekli Mugla (Ortaca) Nazim Imar Planm Revizyonu ve llavesinde ve
1/1000 élgekhi Mugla (Ortaca) Uygulama Imar Plam Revizyonu ve llavesinde park alam ve yaya yolu
olarak planh oldugu tespit edilmistir.

Bahse konu plan degisikligine iliskin kurum/kurulug goriislerine gore:

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@imn 24.06.2025 tarih ve E-13327030-115.01.06-
437257 sayih yazinda; “belirtilen alan ile 1lgihh Daire Bagkanhinuzca meveut ya da planlanan herhang:
bir faaliyet bulunmamaktadir. Bilyiliksehir Belediyemizin, meveut ve planlanan projelerini olumsuz yénde
etkilememesi, s6z konusu plan ¢alismasina 1zin verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamas: kaydiyla,
2872 sayih Cevre Kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlen ve diger mer't mevzuat hilkkiimlerine uyulmasi,
tlgili yonetmelik hiikiimlerince gereklhi 1zinlerin alinmasi ve g¢evrenin korunmasina iliskin gerekh
tedbirlerin alinmas: gerektigi,

Emlak ve istimlak Dairesi Baskanh@min 25.06.2025 tarih ve E-65904795-115.01.06-437664
sayih vazmsinda; Daire Baskanh@muz personellerince yapilan arastirma ve incelemeler sonucunda,
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Ortaca llgesi, Merkez Mahallesi. 277 ada, 89 parselin dojusunda plan degisikligi teklifine konu alanda
miilkiyeti Beledivemize ait tasinmazin bulunmadifn tespit edilmis olup, Daire Baskanhifumz gorev, vetki
ve sorumluluklan kapsaminda itiraz edilecek herhangi bir hususa rastlarlmadig,

Yol Yapim Bakim ve Onarnim Dairesi Baskanh@imin 23.06.2025 rarih ve E-81152636-
115.01.06-436954 savili vamisinda; Bahse konu planlama alam igerisinde ve cephesinde Biiyiiksehir
Belediyve Baskanhfumz gorev, yvetki ve sorumlulugunda olan vollar bulunmadifindan belirtilen bélgede
vapilacak olan ¢calismamn vapilmasimnda sakinca bulunmadigi,

Ulasim Dairesi Baskanbfi'min 09.07.2025 tarih ve E-21365915-115.01.02-442664 sayih
vansinda; trafo ve direklerin kavsaklarda goriis figgenini engellemevecek sekilde konumlandinilmas:,
vatay wve diisey trafik isaretlerinin goriniirliifiiniin engellenmemesi ve trafik givenlifini tehlikeye
diisiirecek uygulamalardan kagimilmas: kosulu ile plan degisiklifinin Daire Baskanhfmizea uygun
degerlendirildigi,

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 02.07.2025 tarih ve E-93846640-
115.01.06-226375 sayvih yvazmisinda; bélgenin igme ve kullanma suyu ihtivac: ile atik sularin bertarafim
saBlayan sebeke hatlarimin planlama alaminin giiney ve kuzey cephelerinde yer alan mewveut imar yolu
giizergahlanndan gegmekie oldugu tespit edilmis olup séz konusu plan degisiklifinin vapilmasinda
Furumumuzea herhangi bir sakinca bulunmadig,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifi'nin 24. maddesinin 3. fikrasinda; Uygulama imar
planlarinda, bélgenin ihtivacina yonelik gocuk bahcgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu
otopark, durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyam
alanlarini artine: kiigiik alan gerektiren fonksivonlar aynlabilir ve bu fonksiyvonlann konulmas: nazun
imar plamna ayvkinhk teskil etmez.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. maddesinin 1. fikrasinda “Imar plam degisikligi;
plan ana kararlarim, sirekliligini, biitiinligiini, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmavacak nitelikte,
kamu yarari amacgh, teknik ve nesnel gerekcelere dayamlarak vapilir.™

2. fikrasinda “Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda 6ngérillen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diisiiren plan defisikligi
vapilamaz.”

3. fikrasinin (b) bendinde “Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap1 alanlarimin ve
kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldinlabilmesi veva kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettifi hizmet etki alam i¢inde esdefer yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle vapilabilir. Esdefer alanin
ayrilmasinda viizélglimi ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarn verinin degistirilmesinde, meveut
plandaki hizmet etki alammna gére aym uygulama etabi veva bolge iginde kalmasi, vaya erisim
mesafelerinin diklkate alinmasi ve yemni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmas: zorunludur.™

3. fikrasinin (¢) bendinde “Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizdlglimler
toplamiin  altina disilmemek kaydiyvla, plan defisiklifi ile kaldinilan wyol alanlarimn miktarlan,
diizenleme ortaklik payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, mevdan gibi agik ve yesil alanlarda
kullamlabilir. Ancak vol harig diizenleme ortakhk payvina tabi bir kullammn kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima déniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortakhk pavina tabi alamn hizmet edecegi etk
alaninda esdeger bir alan ayrilie.™ hiikiimleri ver almaktadir.

171000 Slgekli uygulama imar plan degisikligi plan aciklama raporunda ADM Elektrik Dagitim
A5, tarafindan bidlgede analiz ve etiit ¢alismalan gergeklestirildifi, vapilan analiz ve etiit ¢alismalan
dogrultusunda meveut tesislerin maksimum performans ve wilkle galisuifi igin sdz konusu enerji
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thtiyacimn meveut dafitim tesislerinden karsilanamayacagi, bolgedeki enerji thtivacinin karsilanabilmesi
igin yeni trafo alam tesis edilmesi gereklilifi meydana geldigi bildirlmistir.

Yukandaki agiklamalar dofrultusunda yiriirliikte bulunan imar plamnda Merkez Mahallesi, 277
ada 89 parselin dogusundaki park alammin 26,25m2'lik kismuimin plan degisikligi ile Trafo Alamna
doniistiiriildiigi, es deger park alamimin planlama alammin dogusunda ve batisinda bulunan yava yolundan
cozimlenerek meveout Park Alanina ilave edilerek karsilandif tespit edilmistir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporuna gore verlesime uvgunluk agisindan plan defisikligi sinirlarimin Onlemli Alan-5.1 (Miihendislik
Problemleri Agisindan Onlemli Alanlar) (OA-5.1) olarak degerlendirildigi, Plani Degisikligine iliskin 3
adet plan hilkmiiniin dizenlendigi, Cevre we Sechircilik Bakanlhif Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii'niin 2013/41 sayili Genelgesi kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait UIP-481096099
sayih plan islem numaras: (PIN) alinmastar.

Makamimzca uygun goriilmesi halinde, Ortaca Belediye Meclisinin 07.05.2025 tarth ve 82 sayihi
karari ile uygun goriillen UIP-481096099 Plan Islem Numarali, [limiz Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesinde
bulunan 277 ada 89 numaral parselin dogusunda “Trafo Alam™ (ORTACA MERKEZ TR3R) ve park
alam: amagh 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194
Savili Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla
yvazirz ve eklerinin Belediyvemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Ortaca Belediye Meclisinin 07.05.2025 tarih ve 82 sayili karari ile uygun goriilen
UiP-481096099 Plan islem Numarali, {limiz Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesinde bulunan 277 ada 89 numarali
parselin dogusunda “Trafo Alan1” (ORTACA MERKEZ TR38) ve park alan1 amagli 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi teklifi, yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 05.09.2025
tarihli ve E-81441201-115.01.06-462697 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 5216
sayilt Kanun’un 7/b ve 3194 sayili Kanunun 8'inci maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca
OYBIRLIiGi iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 29.09.2025
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