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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

26.12.2025 tarihinde saat 14:00°da Gazi Mustafa Kemal ATATURK Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 05.12.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.02-494325 sayili yazist ile Meclise sunulan, Belediye Meclisimizin 11.12.2025 tarihli
toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen, “ flimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi
1000 ada 1 parselde ‘Sosyal Tesis Alani’ amach hazirlanan TEKLIF-481115467 plan islem numarali
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan Degisikligi teklifinin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun 'un
8. maddeleri ve Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 21’inci maddesi 2. fikrasi uyarinca
gortisiilmesi.” konusu goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligmin 05.12.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-494325
sayil1 yazisinda;

Ilgi  : a) Ortaca Belediye Baskanlhiginin 05.11.2025 tarihli ve E-70135013-115.01.06-54208 sayihi yazisi.
b) Ortaca Belediyve Meclisinin 01.10.2025 tarihli ve 126 sayih karari.

Ilgi (a) yazmda Ortaca ilcesi, Merkez Mahallesinde bulunan “Kres” olarak planh 1000 ada 1
numarali parselin yapilasma kosullarimin yeniden planlanmasina yénelik hazirlanan 1/1000 &lgekh
uygulama imar plam degisikhigi teklifi ve planlar arasi kademeli birliktelifin saglanmasi amaciyla
hazirlanan “Sosyal Tesis Alam™ amach 1/5000 dlgekli nazim imar plan degisiklif teklifinin 5216 sayih
Biilyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi geregince incelenerek Biiyiiksehir Belediyve Meclisine
sunulmas talep edilmektedir.

llgi (b) kararda”... Merkez Mahallesi 1000 ada 1 parselde bulunan, onavli imar plaminda Kres
alanimin yapilasma kosullart Mekdansal Planlar Yapum Ydnetmeliginin Madde 7 (1) “g) Yapilarin ve
cevrenin kalitesinin artirilmas: icin planlarda gerekli saghklagtirma ile ilgili kararlara yer verilir”
Denildiginden Plam Alanlar Yapim Yénetmeligi'nin 5. Maddesinde “(6) Avrik veva blok nizam olan
verde, uygulama imar plaminda acikca belirlenmemis ise TAKS%:40°1 gecemez. Ancak, ¢cekme mesafeleri
ile KAKS verilip TAKS verilmeven parsellerde, TAKS %2601 gecmemek sartivla, cekme mesafelerine gore
uygulama yamlir” denildiginden Aynik nizam, 2 kat olarak belirlenmistir. Mekdnsal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 26. Maddesinde “(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, sirekliligini,
biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altvap dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amach teknik ve
nesnel gerekcelere dayamilarak yapihr:” *(2) Imar planlarninda sosyal ve teknik altvapr hizmetlerinin
ivilestirilmesi esastir Yiirirlikteki imar planlarinda éngdriilen sosyal ve teknik altvap standartlarim
diisiiren plan degisikligi vapilamaz."” denilmektedir. Bu hususta, llgemiz Merkez Mahallesi 1000 ada I
parselde hazirlanin 1/1000 élgekli Uvgulama Imar Plam Degisikligi teklifi kamu yarart dikkate alinacak
3194 sayvilt Imar Kanunu ve Mekdansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore islem yapimasina;

Beledive meclisimizce oy birligi ile karar verilmistir. " denilmistir.

Baskanhgimuz tarafindan yapilan incelemede: plan degisiklifine konu Ortaca ilgesi, Merkez
Mahallesinde bulunan 1000 ada 1 parselin, Cevre ve Sehircilik Bakanhifinca onayh 1/100.000 &lgekh
Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plaminda * Kentsel Yerlesik Alan™, 1/5000 dlgekli Mugla (Ortaca)
Nazim Imar Plam Revizyonu ve [lavesinde “Kiiltiirel Tesisler Alam™, 1/1000 o&lgekli Mugla (Ortaca)
Uygulama Imar Plam Revizyonu ve Ilavesinde Aynk nizam, 2 kat, TAKS:0.30 KAKS:0.60 yapilasma
kosullarma “Kres” kullamminda kaldig tespit edilmistir.

Bahse konu plan degisikligine iliskin kurum/kurulus gériislerine gére;

Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhgmin 02.12.2025 tarihli ve E-65904795-115.01.02-492716
sayih yamsindaz“. 3194 sayihh Imar Kanununun "Mekdnsal planlama kademeleri” bashklh 6.
maddesinde ver verilen "Mekdnsal planlarkapsadiklar: alan ve amaclarn acisindan Mekdnsal Stratefi
Planlarina uygun olarak; “Cevre Diizeni Planlari” ve “Imar Planlari” kademelerinden olusur. Imar
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planlart ise nazim imar plant ve wygulama imar planmt olarak hazirlanie Her plan bir tist kademedeki
plana uveun olarak hazirlane " hitkmiine istinaden wgtun oldugu degerlendirildigi,

Etiit ve Projeler Dairesi Baskanhfinin 03.12.2025 tarihli ve E-33529255-115.01.06-493494
savih vamsinda; “Yapulmas: planlanan vapuun fonksivonelligini arfiracak, giivenlik ve kullanim
konforunu  yvitkseltecek nitelikie reknik gereksinimlerin yerine getirilebilmesi amacwla; meri imar
plaminda belirlenmis olan gekme mesafelerinin korunmas: sariovla, yviiritilecek planlama galismalarinn
Baghkanligimizin gdrev, vetki ve sorumiuluk alam agisindan herhangi bir sakinca bulunmadig: ™,

Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhfinin 03.12.2025 tarihli ve E-31815536-115.01.02-493274
savih vamsinda; “._ bahsi gecen alandan Biviiksehir Beledive Baskanlifimiza ait herhangi bir sulama
fesisi bulunmadigi,

Ulasim Dairesi Baskanhfmin 04.12.2025 tarihli ve E-21365915-115.01.02-493958 sawih
vamnsinda; * Trafik etidiine vonelik vapilan incelemelerde, bahse konu parsel icinde arag girig-gikis
saglanmas: ve otopark alam olusiwrulmas: teknik olarak mimkiin olmadig, ofopark ihiivacimn ise
parselin yaklasik 600-700 metre yvarigap igerisinde bulunan 320 ada | parselde karsilanacas
belirtilmistiv

Yukarida wer alan hususlar cercevesinde planlama caligmalarimin  vapulmasinda  Daire
Bagkanlifimizca bir mahswr bulunmadig ve Trafik Enit Raporunun wyeun degerlendirildigi, ™

Fen lsleri Dairesi Baskanh@mn 04.12.2025 tarihli ve E-81152636-115.01.02-493909 savih
vansinda; Bahse konu planlama alan igerisinde ve cephesinde Biiyviiksehir Beledive Bagkanligimiz
gdrev, vetki ve sorumiulugunda olan vollar bulunmadigindan belirtilen bdlgede vapilacak olan imar plant
degisikliginin vapilmasinda Daire Bagkanlifimiz acisindan sakinca bulunmadig ™,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh§imin 04.12.2025 tarihli ve E-13327030-115.01.02-
493225 sayih vamsinda; “llegi yazt ve ekleri incelenmis olup; belintilen alan ile ilgili Daire
Buagkanlifimizca meveut yva da planlanan herhangi bir faalivet bulunmamakitadir

Biiviiksehir Beledivemizin, meveut ve planlanan projelerini olumsuz etkilememesi ve miiktesep hak
olusiurmamas: kavdivia sdz konusu plan galismasing izin verilmesinde Daire Bagkanligumiz gdrev, verki
ve sorumiulukiary ddhilinde herhangi bir sakinca bulunmamakiadi: 2872 sayili Cevre Kanunu, ilgili
vineimelik hikiimleri ve diger mer'i mevzual hiikiimlerine wywlmase, ilgili voneimelik hikimlerince
gerekli izinlerin alinmasi ve gevrenin korunmasina iliskin gerekli tedbivlerin alinmasi gerekiigi”,

Safhk ve Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanhmn 05.12.2025 tarihli ve E-53061852-115.01.02-

494351 sayih vaznisinda: “Bahse konu parselde vapilan imar plam degisikliginin, Daire Baskanligimizca
sakincast bulunmamakiadr ™,

Mugla Su ve Kanalizasvon Idaresi Genel Miidiirligiiniin 04.12.2025 tarihli ve E-93846640-
115.01.02-253265 savih vamsinda: “Oraca ilgesi, Merkez Mahallesi, 10N ada [ parsel numarali
faginmaz igerisinde Kurumumuza ait herhangi bir altvap, fistyap ve sanat vapimiz bulunmamakia olup,
ragimazin etrafindaki mevewt imar yvollarinda igme-kullanma swyu ve atksu (kanalizasyon) sebeke
hatlarimiz bulunmaktadir. Taginmazda vapilacak olan plan degisikligi, planlar arasi wyumsuzlugun
giderilmesi ve vapilasma kosullarinmn veniden planlanmasing vénelik oldugundan dolave Kurumumuzca
sakinca bulunmadig ™ bildirilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmelifi'nin 5. maddesinin 1. fikrasimin () bendinde “Sosyval resis
alani: Sosyal vasamin niteligini ve diizevini aritrmak amaci ile toplumun favdalanacag: kreg, kurs, yuri,
cocuk vuvast, yvetistirme yurdu, vagl ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat
evleri gibi fonksivonlarda hizmet vermek fizere ayrilan kamu veya dzel miilkiveiteki alanlardir. ” olarak
tanimlandi@,

Plan aciklama raporunda; 1/1000 dl¢cekli uygulama imar planinda *'Kres Alam™ olarak belirlenen
kullanmimin, st &lgekli 1/5000 nazim imar plamnda sehven “"Killtlirel Tesis Alam™ fonksiyonu ile
planlandif, planlar aras: birlikteligin saglanmasi1 amaciyla stz konusu alamin “Sosyal Tesis Alam” olarak
revize edilmesi gerekli gorildiigii,

Tiim bu gerekgeler dofrultmsunda, hazirlanan nazim imar plam degisiklifinin 3194 sayili imar
kanunun Ek Madde 8" Fonksiyon degisiklifi hari¢ olmak {izere, parsel bazinda; niifusu, yap
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yvofunlufgunu, kat adedini, bina yiikseklifini artiiran imar plam degisiklikleri yvapilamaz. (Ek ciimle;
5/12/2024-T534/7 md.)” maddesi kapsaminda ada bazinda yapildig: ifade edilmistir.

Baskanhfimizca yapilan deferlendirmede; Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesinde bulunan 1000 ada
| numarah parselde artan niifus ve buna bagh olarak yiikselen okul éncesi egitim ihtivacum karsilamale,
meveut plan kosullarimin cafdas kres standartlarnini karsilamada wvetersiz kalmasi nedeniyle daha islevsel
ve yeterli biiyiikliikte kres yamlmas: planlandifindan planlar arasi kademeli birliktelifin sagflanmas
amaciyla “Sosyal Tesis Alami™ amacgh 1/5000 dlgekli nazim imar plan degisikligi teklifinin hazirlandig:,

Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii*nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporuna gire yerlesime uygunluk acisindan plan degisikligi simirlarimin Onlemli Alan-5.1 (Mithendislik
Problemleri Acisindan Onlemli Alanlar) (OA-5.1) olarak degerlendirildigi, plam degisiklifine iliskin 4
adet plan hilkminin dizenlendig., Cevre we Sehircilik Bakanhfn Mekansal Planlama Genel
Mildiirliigi'niin  2013/41 sayili Genelgesi kapsaminda plan milellifince plan teklifine ait TEKLIF-
481115467 plan islem numaras: (PIN) ahindif tespit edilmistir.

Mahalli idareler Genel Miidiirliigii’niin 14.04.2017 tarihli ve E.9156 sayih vamsinda: “__ilge
beledivelerinin 1/TNN dlcekli wyguwlama imar planmin wygwlanmasy swasinda onavle /5000 dlgekli
nazim  plandan  kavnaklanan  sorunlar  olmas:  dwrwmunda, bu  vondeki  degisiklik  teklifTerinin
degerlendirilmek tizere biiviiksehir beledivesi meclisine gonderilebilecegi...” ifade edildigi tespit
edilmistir.

Makamimzca uygun goriillmesi halinde ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi 1000 ada 1
parselde *Sosyal Tesis Alami® amach hazirlanan TEKLIF-481115467 plan islem numarali 1/5000 &lgekli
NWazim Imar Plan Degisikligi teklifinin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayilhi kanunun 8. maddeleri ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifinin 21.%inci maddesi 2. fikrasi uyvarinca Belediyemiz Meclisince
incelenerek bar karar alinmas: amacivla vazimuz ve eklerinin Beledivermiz Meclisine havalesini arz
ederim. Denilmelktedr.

Komisyon Gériisii: Ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi 1000 ada 1 parselde ‘Sosyal Tesis Alanr’
amagl hazirlanan TEKLIF-481115467 plan islem numarali 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan Degisikligi teklifi,
yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 05.12.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-
494325 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

5216 sayili Kanun’un 7/b ve 3194 sayili Kanun’un 8'inci maddeleri uyarinca degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 26.12.2025
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