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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

05.03.2019 tarihinde saat 14:00°de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasi'nda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 13.02.2019 tarih ve 36521862-115.01.02-E.1254 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 14.02.2019 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen
“flimiz, Milas licesi, Hayith Mahallesi, Yamikkuyu Mevkiinde bulunan 887 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8
parsellerde “Ticaret- Konut Alani” amacly 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan degisikliginin 5216 sayili
kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriistilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 13.02.2019 tarih ve 36521862-115.01.02-E.1254 sayili
yazisinda;

[lgi : a) Baskanhgmiz evragma 18.12.2017 tarih ve 48123/177131 sayi ile kayith dilekce
b) 19.01.2018 tarith ve E.381/1851 sayili yazimuz.
¢) Baskanlifimiz evragina 20.02.2018 tarith ve 9012/27891 say1 ile kayith dilekee
d) Baskanlifimiz evragina 29.03.2018 tarth ve 16844/50948 sayi ile kayith dilekce
e) 04.06.2018 tarth ve E.3337/14088 sayili yazimiz.
f) Baskanligimnz evragina 10.10.2018 tarith ve 40036/143485 say1 ile kayith dilekee

Ilgi (a) dilekce ile limiz Milas Ilgesi, Hayitli Mahallesi, Yanikkuyu Mevkiinde bulunan 887 ada, 1,
2,3,4,5,6,7, 8 parsellerde kayith toplam 2462 .07 m? yiizdlgiimli tasinmazlar fizerinde ticaret + konut alan1
amacl 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin incelenerek onaylanmas:i talep edilmektedir.

Ilgi (b) ve (€) yazilarimuz ile plan degisikligi talep dosyasindaki eksik bilgi ve belgeler talep edilmis
olup, ilgi (), (d) ve (f) dilekge ekleri ile eksik bilgi ve belgeler tamamlanmustir.

Soz konusu tasinmazlar Milas Belediye Baskanlifi'nin 07.03.2012 tarth ve 58 sayili Belediye Meclis
Karan ile onayl 1/5000 élgekli [lave ve Revizyon Nazim Imar Plaminda “Orta Yogunlukta Gelisme Konut
Alam™ kullaniminda kaldig tespit edilmistir.

Plan acgiklama raporunda planlama gerekcesi olarak, siz konusu parsellerin 1/100.000 dlcekli Aydin-
Mugla-Demzli Cevre Diizeni Plam Rewvizyonunda wve 1/25.000 Olgekli Mugla Nazim Imar Plam
Revizyonunda Kentsel Yerlesik Alan fonksiyonu icinde kaldigi, Milas Nazim Imar Plam Revizyonunda da
stz konusu tasinmazlarin 12 mefrelik tasit yoluna bakan cephesi Ticaret Alam olmak iizere toplam alanin
Konut Alami Kullamminda kaldigi, tasinmazlarin yola cepheli oldugu, Imar plam degisikligi Gnerisi ile
cevredeki yapilasmalar ve bu bdlgede yasayan niifiisa hizmet edecek yeru ticar alanlarin gereksimminden
yola c¢ikilarak yapi adasiun dogu ve bati cephelerinin de ticari alan olarak Gnerildigi, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin “Kentsel Calisma Alanlar™ baslikli bolimiinde alt baslik olarak yer alan “Ticaret -
Konut Alam (TICK)” fonksiyonuyla zemin kat ticaret, Gist katlar konut olarak kullamilmak tizere plan
degisikliginin hazirlandigi, meveut 1/5000 6lgekli Milas Nazim Imar Plam Revizyonunda s6z konusu alanin
orta yogunluklu (180 k/ha) gelisme konut alami kullamnunda kaldig, plan degisikligi dnerisi ile meveut
planda belirtilen niifus yogunlugundan hareketle alanda yasayacak kisi sayisimin azaldigi, planlama alaminda
Otopark Yonetmeligine uyulacagi, aym zamanda alan i¢inde kullamim karar getirilen fonksiyonlann otopark
thtiyacinin parselinde karsilanacagi, otopark ¢oziimiiniin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
paftasinda goziimlenecegi belirtilmistir.

Talep edilen teklif imar plam degisiklifine esas Milas Belediye Baskanhigi, Mugla Biiyiiksehir
Belediye Baskanlif Ulasim Dairesi Baskanlhifimin gémisler1 alinnmistir.

Yukarnda amlan sz konusu kurum/kurulus goriislerine gore;

= Milas Belediye Baskanlifi'nin 06.11 2017 tarth ve E 4787 sayili yazisi ile = Milas ilcesi, Hayith
Mahallesi, Yanmiklkuyu Mevkii, 887 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 parsellerde kayith tasinmazlarla ilgili
Hukuk Islern Mudurligii'niin 06.11.2017 tarth ve E 4705 sayili yazisinda herhangi bir davaya
rastlamlmadigiun belirtildigi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 03.11.2017 tarih ve E 4670 sayili
yazisinda tasmmaz i¢in dizenlenmis yapi ruhsati ve yap: kullamim izin belgesine rastlanmadigimn
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belirtildigi. Yap: Kontrol Midirligi nin 03.11.2017 tarth ve E.4524 sayili yvazsinda 3194 sayil
Imar Kanunu nun 32. ve 42 Maddelerine gore islem yapilmadiginm belirtildigi™

* Mugla Biviilksgehir Belediye Baskanlii Ulasim Dairesi Bagkanligi'nin 20.12_ 2018 tarih ve E. 19780
sayili vazsi ile ¥ wyapilan incelemelerde 22.02. 2018 tarth we 30340 sayili Resmi Gazetede
yvaymlanarak 15092018 tarhi itibaniyle yirirhige giren Otopark Yonetmelifi hilkiimlerine
vyelacagmn ve kmllanim karan getirilen fonksivonlann otopark ithtivacinin parselinde karsilanmas
gerektifl  hillkmiiniin plan ootlarna  eklenmesi kosvluyla uvlagmm  trafik  efidinin wygon
degerlendirildizi™ hususlar belirtilmigtiv

Gevre ve Sehircilik Bakanlig: Mekansal Planlama Genel Miidiirligi'nin 2013/41 sayili Genelgesi

kapsaminda plan teklifine ait NIP-16427. 8 sayili plan islem numaras: (PIN) alimmagtir.

Planlama alamina iliskin imar planma esas jeclojik ve jectelmnik etiid rapomoun Mugla Cevie ve
Sehircilik I1 Midirligi tarafindan 28.07.2017 tarthinde onavlandify; onayh jeolojik wve jeoteknik etiid
raporuna gore; soz konusu planlama alanmin tamamunm Onlemli Alanlar 5.1 (QOA) olarak degerlendirildigi

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan: Degigikligi plan hiikiimleri olarak ise;
1-Mugla [li, Milas Ilgesi. Hayith Mahallesi, Yamkkuyu Mevkii, 887 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8 parsellere iligkin
1/5000 &lgekli nazim imar plam degizikligi; plan paftas:, plan rapom ve plan hiiliimler: ile bir biitindiir.

2- 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi onaylanmadan nwygulamaya gecilemez. Mekansal planlar
vapun yinetmelifi dofrelusunda plan kararlan firetilmistir. Kentsel Calisma Alani Ticaret-Konut Alani
(TICK) olarak planlanmig olup, zemin kat ticaret, fist katlar konut alam olarak kullanilacalktr.

3- Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigi niin 01.08.2017 tarih ve 18032898-305.07-E.6886 sayili imar planimna
esas jeclojil-jecteknik etiit raporunda belirtilen hiikiimlere uynlacaktr. 58z konusu planlama alam Snlemli
alan-0 A 5.1 mithendislik problemleri acisindan dnlemli alanlarda kalmalkta olup alinmasi gereken Snlemler:
Inceleme alaninda yapilmas: planlanan binanin nitelifine g&re zemin etiit raporunda gerekli detay
calismalann vapilmasi gerelomektedir.

-Yapilagma esnasmda projeve esas zemin-etiit raporunda tiim statik parametreler ayroyeten incelenmeli ve
zemin yap: etlilesimine gore uygun temel tipi Gnerilmelidir.

-Yap1 temelinin yiizey sularnindan etkilenmemesi igin drenaj ag: kormlmalidar.

-Proje sahasinda yapilacak zenun etiitlerinde temel hafrivatlarnda ologacak sevler ile 1lgili gerekh stabilite
analizleri yapilarak riskli dormemlarda gerekli dnlemler alinacakdtir.

-Yiizeysel veya dinamik kompalksivon

-Tasanm vikiinidn biyik olacagi imalatlarda vapi nitelifine gore fore kazik radye jeneral v.b. temel
tiplerinin degerlendirilmesi Snenlmektedir.

4- Afet biolgelerinde vapilacak yvapailar haldondaks yonetmelik hiikdimlernne uyulacaktir.

5- Deprem vonetmelig: hiikiimlerine uyulacalktar.

6- Otopark Yonetmelifine wyulacak clup, plan degigiklifine komu alanda kullanim kararn getirilen
fonk=sivonlann otopark ihtivaci parselinde karsilanacaktir.

7- Bu plan ve plan hiilkiimlerinde belirtilmeyen hmsuslarda 1/100.000 &lgeldi Cevre DMizeni Plam Bevizyonn
ve plan hiikiimleri, 1/25000 &lgekli Mugla Nazim Imar Plam Revizyonu ve plan hiikiimleri, 1/5000 &lgekli
Milas Nazmm Imar Plam Revizyonu ve plan hilkiimleri, 3194 sayihh Imar Kanunuo ile ilgili yénetmelik
hiikdiimler: gecerli olacaktir.

Seklinde 7 adet plan hitlomii getirildifi tespit edilmigtir.

Yiiriirkikteki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonunda plan degisiklifine konu 887 ada, 1.
2,34 5 6,7, 8 parsellerin kullanum lararlan incelendifinde plan defigiklifine konu alanmn kuzeyinde ver
alan 12 metrelik tasit yolu aksinda 1 ve 2 parsellerin konut alts ticaret kullansmminda kaldig: diger parsellerin
konut alan: olarak planlandif: goriilmiistir. Plan degisiklifine konu alann batisminda ver alan 10 metrelik
aksin lmzey yvoninde konut alts ticaret kmllaniminda oldugo, dogusunda ver alan aksin 10 metrelik vava volo
olarak planli ve koot alts ticaret mllanmuinda oldugn,

Yapilazma kogullan incelendifinde ise, kuzey giiney istikametinde 1, 8, 7. 6 parsellerin 4 kath. 2. 3,
4. 5 parsellerin 1se 3 katli cldugu,

Yiirfirliikteki 1/5000 &lgekli Nazmm Imar Plami Revizyonunda yvapilasma kosullan verilmediginden
ve Mekansal Planlar Yapin Yénetmelifi'nde de vapilasma kosullannm 1/1000 8lgekli Uygolama Imar
Plaminda belirlenecegi belirtildiginden dneri 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami Degisikliginde yapilagma
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kosuluoun vertlmedigi tespit edilmigtar.

Yukandaki agiklamalar dogrultusunda Milas Ilgesi, Hayith Mahallesi, Yambklkuyo Mevkiinde
bulunan 887 ada, 1. 2, 3. 4. 5. 6, 7, 8 parsellerde kayith tagmmarlarm “Ticaret- Konut Alami™ olarak
dizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plans Degisikligi teklifine iliskin, onavl
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan: Revizyonunda ticaret kmllamminda bulunan vol akslarmim ve yapilagma
kosullannin dikkate almarak bir karar alimmasmin uygun olacag deferlendirilmigtir.

Makammizca uygun gorilmesi halinde, Ilimiz, Milas Ilgesi, Hawitlh Mahallesi, Yamkluyu
Mevkiinde bulonan 887 ada, 1. 2. 3, 4. 3, 6. 7, 8 parsellerde “Ticaret- Konot Alami™ amach 1/5000 &lcekls
Nazim Imar Plam degigikliginin 5216 savili kanunun 7/b ile 3194 Sayvilh Kanunun 8 maddeleri uyannca
Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazumniz ve elderinin Belediyemiz Meclisine
havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Milas licesi, Hayitli Mahallesi, Yanikkuyu Mevkiinde bulunan 887
ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 parsellerde “Ticaret- Konut Alani” amacl 1/5000 élcekli Nazim Imar Plam
degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi”
teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 13.02.2019 tarih ve 36521862-
115.01.02-E.1254 sayili yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; zemin katin ticarete
doniismesine iliskin plan degisikliginin gerekgesi yeterli olmadigindan, gereklilik analizleri yapilarak
degisiklik gerekgesini ayrintili agiklayan plan raporu iletilene kadar komisyonumuza siire verilmesi
OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 05.03.2019
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