T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

22/06/2016 tarihinde saat 13.00°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 08/06/2016 tarih ve 36521862-310.99-3646 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 09.06.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Ilimiz Ortaca ilgesi, G6lbas1 Mahallesi, Pazarburnu Mevkii, tapuda 136 ada, 1 parsel, 137
ada 1 parselde kayith toplam 16503,17 m2 yiizol¢limlii, sahis miilkiyetindeki tasinmaz iizerinde
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin gériisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08/06/2016 tarih ve 36521862-310.99-3646 sayili
yazisinda;

ilgi:  a)25.04.2016 tarih ve 620 sayih Ortaca Belediye Baskanhg: yazist
b) 05.04.2016 tarih ve 19 sayih Ortaca Belediye Baskanhg Meclis I{ilrarz
¢) 16.03.2016 tarih ve 2 sayil Ortaca Belediye Baskanligi Imar Komisyon Raporu

flgi (a) yaz ile ilimiz, Ortaca flgesi, Gblbasi Mahallesi, Pazarburnu Me_:vkii.,. 136 ada, 1 parselde
kayitl 16002,81 m? ytizolgumli, 137 ada 1 parselde kayiti, 500,36 m? yiizolgiimlii mslm_rnfz.lara‘ iligkin
hazirlanan  1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin Ortaca Belediye _Meclnsn nin ilgi (b)
karartyla kabul edildigi, s6z konusu UiP-6464,9 PIN nolu plan teklif dosyas: ve Belediye Meclisi kararinin
yazi ekinde gonderildigi, 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7.maddesi geregince islem
yapilmasi talep edilmektedir. (Ek.1)

Siz konusu tagmmaza ifigkin alman ilgi (b) Meclis Karari'nda; .

Onaylt 1/1000 &lgekli Uygulama {mar Planinda E:0.60 B-2 kat yapilagma kogulu ticaret alam
kullaniminda kalan 136 ada 1 parsel ve 137 ada | parsel nolu taginmazlarm bulundugu bidlgenin gerek
Dalyan yolu Gizerinde olmasi ve 6360 sayih yasa ile Muglq ilinin Bﬂ;,fﬂksehlr statiisiinde o]mamy!a Ortaca
{Igesindeki sosyal ve ekonomik taleplerin artmas: sonucu ticaret ve hizmet sektriine taiel:_-m arttii, ayrica
Ortaca ilgesinin ticaret potansiyelinin varlig ve bé.l talebin her gegen giin hizla artmasiyla ticaret alanlarinin

i esine ve ihtiyaglarin artimasina neden oldugu, o
Qﬂslllmﬂéwm ve Seh};fgilik il Midurhigiinee 21,10,2015 tarihipde onaylanan Jeolojik — _Jeoteicmk %;ﬂd
raporuna gore planlama alaminin Kuvaterner Yagh Aliivyon birimden olugtufu ve ﬁnle.m.h alan 5.2 ( :ﬁ-
5.2) olarak degerlendirildigi, planlama alannda dolgunun kaldirilarak yap! teinellen.mn da%al zemine
oturtulacagy veya dolgunun sikistirslacagi, taginmaziari I:-uiundu.guparsel_ier‘m dnlemli alanr( A} iginde
kaldig) gorilldiiginden talep edilen plan degigikliginde olugan ihtiyaca |11[t1yaca gu_srek_en ilave oto;_:uarlr:
alantmin 137 ada 1 parsel nolu taginmazla ¢oziildigd, Mugla Buyiikgehir B’.‘.‘.}Edl}’f!ﬁl *:JIa@nn Dairesi
Baskanligi'nin 08.02.2016 tarih ve 1078/2380 sayil yazilar ile bu husu_sla gerekli gﬁrﬁslt_ﬁrm almarak plan
hitkmii olarak islendigi, ayrica Mugla ADM Elektrik Dagitim A.S. ’nin 19.01.2016 tarih ve 1823 sayil
uygun gdrlisleri dogrultusunda bdlgenin ihtiyact igin 80 m? *lik trafo alans plantandi@i, . )

Stz konusu 136 ada, 1 parsel ve 137 ada, 1 parsel nolu taginmazlarin 1/5000 dlgekh Nazlm_]mar
Planinda ticaret alani kullaniminda kaldigindan, bulundugu alanm max E:Q.?Zﬂvve Y_em;nk:ﬁ kat ticaret
alant olacak sekilde hazirianan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar P!al.‘tl‘degi&khgi teklifinin onayh 1/5000
tleekli Nazim Imar Plani ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun uidug_u, 'kfamuxa ayrilan
otopark alanymmn yetersiz oldufiu gerekgesi ile red oylarma karsin oycoklugu ile kabul edildigl, (ER.2)

Tigi (c) Komisyon Raporunda ise; sz konusu 136 ada | parsel ve 137 ada | parsel numarali
tasinmazlarn 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda Ticaret Alant kullanimmda kal:‘iuig;, I:n.llundugn.'l‘a}ar!ln_
max. E:0.90 ve Yengok:3 kat Ticaret Alant olacak sekilde hazilanan 1/1000 r:i!-;aelkl‘z imar Pp]a.l'll.dﬂg!&khgl
teklifinin kat arttiriminin olmasi nedeniyle red oylariyla oy cokluguylia kabul edildigi bt“:hl't]lpﬂﬁlr. (Ek.3)

Plan aciklama raporunda planlama gerekgesi olarak, planlama alaminin da igerisinde yer aldifs
Mugla 1li'nin Biiyliksehir statisiine gegmesi ile ilgelerde sosyo — ekonomik yapida hareket!enm?lerm
artuify, ozellikle de 136 ada 1 parsel ve 137 ada 1 parsel numazali tasmmazlarn bulundugu aksi ticaret
taleplerinin arttys Snemli noktalardan biri oldugu,
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Bu amacla bu alanda yapilan yatirmin rasyonel olmast agisindan degerlendirme yapildify, alan
gevresindeki yapilanma kogullarma ve Ust dleekli plan olan 1/5000 8lgekli Nazim jmar Plant ve ilgili
iikiimlerine uygun olacak sekilde plan degisikligi yapilmasinin uygun olacagi kanaatine varildig,

Onayh 1/5000 dlgekli Nazim iimar Planmin 2.4 nolu ticaret alanlart ile ilgiti plan hitkmiinde bu
alanlar igin yapilanma kogullarnmn max Taks/Kaks:0.75/3.00 min ifraz 500 m2 olarak belirtildigi, bu
sebeple plan degisikligi ile max E:0.90 ve Yengokd kat olacak sekliyle, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’ne uygun olarak ticaret alan: (T1) tnerildigl,

Yapilan plan degisikligi Snerisi ile, 136 ada 1 parselin kuzeyindeki otopark alant; 137 ada 1
parselin otopark alanina dahil ediimesiyle genigletildigi, ilgi kurum gorisl dogrultusunda ofopark alanimin
giineydogu kisminda tagit yolundan cephe alacak sekilde trafo alani Gnerildigi belirtilmigtir (Ek4)

Talep edilen teklif imar plant degigikligine esas ADM Elektrik Dagitim A.S., Mugla Bilyitksehir
Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkaniif gériiglerinin almmig oldugy,

ADM Elektrik Dagitim A.$'nin 19.01,2016 giin ve 1823 sayili yams! ile, stz konusu alanda gekme
mesafelerini saglayacak sekilde ana yola cepheli trafo binast yeri ve anayola ve komgu parsellere gekme
mesafelerini saglayacak sekilde trafo yerlerinin ayriimas: ile ADM Yapm flieri Yoneticiliginin goriig
alinarak belirlenecek yerde bu tesislerin elektrifikasyonu isin gereken | adet trafo binast yerinin ayriimast
ve bina cevresine yaptlacak yapilarmn gerekli gekme mesafelerinin temin edilmesi ve ayrilan trafo yerinin
planin onaylanmasna miiteakip onayh plan paftasi ve meclis kararnin bir suretinin ADM Elektrik
Dagitim A.S.'ye gonderilmesi gerektig ve bila tarihli trafo yerinin uygun oldugunu gosteren uygulama
imar plam Sroeginin dosyasinda yer aldiy, (Ek-5)

Ulagim Dairesi Bagkanhgt'nin 08.02.2016 tarih ve 1056 sayth yazist ile, 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plani Degiigikliginin Ulagim Dairesi Bagkanliinca incelendigi, emsal artigmn getirdigi ilave otopark
ihtiyacmum 137 ada | parselin yetersiz kalmas durumunda mimari proje ile parsel igerisinde ¢oziilmesi,
otopark giris ve gikaslarmm Mugla Bilylksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligine uygun olarak yapiimas,
yap! ruhsati bagvurusundan dnce gegis yolu 8n izin belgesi almmas) ve trafik etidi yapilmast kogulu ile
uygun bulundugunun degerlendirildigy,

Ulagim Dairesi Bagkanhgr'nin 23.02.2016 tarih ve 1476 saytl yazisi ile, 136 ada 1 parsel, 137 ada
| parsel numaralarnda kayitl fasmmazlar igin “T1 - Ticaret alam” amagh imar plant defisik!igi
caligmasina yonelik talep edilen trafik efiidaniin incelenerek uygun bulundugu tespit edilmigtir.

S5z konusu 1/1000 dlekli Uygulama fmar Plan: plan hitkiimleri olarak ise

| Ticaret alammda (T1) yapilanma kosullar E:0.90 Yengok:3 kattr. Tesisin zelligine bagli olarak
bina yiksekligi ihtiyag dogrultusunda belirlenecektir.
5 Planlama alaninda Mugla Bityiiksehir Belediyesi Otopark Yinetmeligi Uygulama Esaslar'nda

belirtilen hususlara uyulacakty
3, Cewre ve Sehircilik I Madirligi'nee 21.10.2015 tarihinde onanan Jeolojik ~ Jeoteknik Etiid

raporuna gire plantama alani kuvaterner yashi aliivyon birimden olusmaktadir Planlama alani
Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2)olarak deferlendirilmisti. Planiama agamasinda dolgu kaldirilarak yapt
temelleri dogal zemine oturtulacak veya dolgu sikigtirilacakiur.

4. Bu planda agiklanmayan hususlarda; onayl 1/5000 Glgekli Nazim fmar Plant ve plan hilkimleri,
1/1000 leekli- Uygulama Tmar Plan ve plan hitkiimleri, 3194 sayih imar Kanuny, Mekansal
Planar Yapim Y onetmeligi ve Planl alanfar Tip imar Yonetmeligi Hikiimleri gegerlidir.

_ Seklinde 4 adet plan hikimi getirildigi tespit edilmigtir. (Ek-6);
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MEVCUT KAT ADEDI | ALAN M2 EMSAL INSAAT ALANI M2
2KAT 16503 M2 0.60 19803.6 M2
JKAT 16003 M2 0.90 432081 M2

o Yukarida yer alan tabloda da goriilecefi Gizere, meveut planda Emsal:0.60, 2 kat yiksekligi ile,
16503 n lik alanda 19803,6 m? ingaat alans hakks var iken, plan degisikligi ile Emsal:0.90
Yengok:3 kat yiiksekligin yapiimasi durumunda ingaat alamnm 432081 m’ ye gikacag
anlagiimaktadsr,

o Plan degisikligi onerilen alanda 15 araghk otopark alans planlandifs anlagitmugtir.

o Ayrica plan degisikligine konu alana komsu fagit yolundan cephe alan konut adalarinda kat
adedinin 3 kat, kilgiik sanayi kullaniminda bulunan komsu yapi adalarmda ise kat adedinin 1 kat
oldugu, soz konusu alanm 04,02.2003 tarih ve 4 sayth Ortaca Belediye Meclis Karar: ile onayh
1/1000 Sloekli fmar Planinda ada kenarlarinda ayrik nizam 3 kat, Taks/Kaks, 0.30/0.90, orta
bilimde Taks, Kaks, 0.30/0.60 yapilagma kogullarma sahip Konut Alan kullamminda kaldigy,
Ortaca Beledive Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 63 sayls Meclis Karars ile onayl 1/1000 tleekli
Revizyon Imar Planinda ise, Emsal:0.60 bitisik nizam 2 kat, hmax:7.50 mt. yapilagimna kosullarina
sahip ticaret alam kullanimmda kaldis anlastimigtrr,

Yukarida agiklanantar dogrultusunda Bagkanhgimizea yapilan degerlendirmede;

Mekansat Planlar Yapm Yonetmeliginde ticaret alanlarma iligkin olarak belirlenen T1, T2, T3
sinrflandirmasimin tanimlarinm yonetmelikte agikea belirtilmedigi ve Bagkanliimizca daha dnce onaylanan
Karayolu kenari ticaret alam imar planinda Tl iejand) kullamldigimdan lejandin T olarak diizeltilmesinin

uygun olacags,
Planh Alanlar Tip imar Yonetmeliginin 16. Maddesinin, 11. Bendinde “.....ticaret bilgelerinde

semin kat ticaret olarak belirlenen yerlerde zemin katlarda 4.50 m., asina katli zemin katlarda 5.50 m,,
diger katlarda 3.80 m ... kabul edilerek uygulama yapilabilir.” denildiginden soz konusu talebin de bu
kapsamda degerlendirilerek,

“Ticaret alaninda (T1) yapilanma kogullars E:0.90 Yengok:3 kattsr Tesisin ozelligine bagh olarak
bina yitksekligi ihtiyag dogrultusunda belirlenecektir” Seklindeki 1 numarali plan hilkmiinin “Ticaret
alannda (T) yapilanma kogullars E:0.90 Yengok:13.10 m. (3 kat) olacaktir seklinde degzistirilmesi
gerektigi,

4171000 lgekli Uygulama mar Plan: Degigikligi onama sinirt 3194 sayihi [mar Kanunu 18.
Madde uygulama simit kabul edilecek olup, 18. Madde uygulamas: yapiimadan ingaat ruhsati verilemez.”
hitkmiiniin plan hitkilmlerine eklenmesi gerektigi,

Talep edilen plan degisikligi ile soz konusu alenin insaat m¥sinin 19803.6 m? den 43208.1 m” ye
oikanilarak ingaat alaninda 23404.5 m? artig saglandigy belirlenmelde birlikte, planfama gerekcesi olarak
Muga {linin Biyiksehir statiisinde olmasiyla Ortaca Tlgesindeki sosyal ve ekonomik taleplerin artmasi
sonucy ticaret ve hizmet sekitriine talebin artmasi ve Ortaca ilcesinin ticaret potansiyelinin varlg ve bu
talebin her gecen giin hizla artmastyla ticaret alanlannin cesitlenmesine ve intiyaglarn artmasin neden
oldugu belirtitmig ise de yapilacak tesisin ihtiyaglannin agiklamasimn yapildigs gerckgeli teknik raporun
hazirlanmadip dncelikle bu kapsamda analiz gabgmasmin yaptlmaginm uygun olacag! dilsiintilmektedir,
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uveun gdrillmesi halinde, Ilimiz Ortaca Ilgesi, Goibasi Mahal!cs_i, .Paz?rburnu
Mc\fkii.h;[::lfc?:nlligaad:,gl: pﬁrsel, 137 ada 1 parselde kayitl toplam l§§03:,i_? _mz yﬂzhh;u;m]:: gahis
miilkiyetindeki taginmaz lizerinde 1/ 1000 &lgekli Uyguiarqa Emfar PIann_[?eQngkhﬁn nin 521§ Skay‘ 1 Iﬂum.ur.
7/b ile 3194 Sayil Kanunun 8. maddeleri uyarinca Beledlyer!'u; Mecﬁllsmce 1nceleume|wt3k bir Iarar al 1Imna$|
amaciyla yaziniz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini Olur’larmiza arz ederim, Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Ortaca Belediye Meclisinin 05.04.2016 giin ve 19 sayili karari ile
uygun goriilen “Ilimiz Ortaca Ilgesi, Golbas1 Mahallesi, Pazarburnu Mevkii, tapuda 136 ada, 1
parsel, 137 ada 1 parselde kayith toplam 16503,17 m2 yiizdlgiimlii, sahis miilkiyetindeki tasinmaz
iizerinde 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni
yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 08/06/2016 tarih ve 36521862-310.99-3646
sayili yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama
esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Yapilan incelemede; hazirlanan tabloda sehven Emsal degerinin TAKS olarak degerlendirildigi, Emsal
iizerinde yapilan hesapta,

Kat Adedi Alan m2 Emsal Emsale Esas Insaat
Alan1 m2
2 KAT 16503 m2 0.60 9901 m2
3 KAT 16003 m2 0.90 14402 m2

e Yukarida yer alan tabloda da goriilecegi lizere, mevcut planda Emsal:0.60, 2 kat yiiksekligi
ile, 16503 m? lik alanda 9901 m? insaat alani hakki var iken, plan degisikligi ile
Emsal:0.90 Yencok:3 kat yiiksekligin yapilmasi durumunda insaat alaninin 14402 m? ’ye
cikacagi anlagilmaktadir.

Talep edilen plan degisikligi ile séz konusu alanin insaat m?’sinin 9901 m? den 14402 m? ye
cikarilarak emsale esas insaat alaninin 4501 m? artis1 s6z konusudur. insaat artisinin bu dogrultuda
kabul edilerek yapilan degerlendirmede; TAKS degeri belirlenmedigi, y engok: 3 kat 6nerildigi
ancak yiiksekligin metre olarak belirlenmesi gerektigi, yapilacak tesisin ihtiyaglarinin
aciklamasinin yapildigi gerekcgeli teknik raporun hazirlanmadigi bu dogrultuda oncelikle gerekli
analiz calismasinin yapilmasi i¢in belediyesine geri iade edilmesinin 3194 Sayili Kanunun 8.
Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIiGi ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 22.06.2016
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