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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

06.07.2023 tarihinde saat 15:00°da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No’lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 08.06.2023 tarih ve E-81441201-115.01.05-214539 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 08.06.2023 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen,
“Mentese Ilgesi Seyh Mahallesi 353 ada 30 ve 31 parseller ile Camikebir Mahallesi, 70 ada 25 parselde
hazirlanan 1/1000 élcekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Degisikliginin ve 1/500 olcekli Koruma
Amacl Imar Plani Kadastral Uygulama Paftasi Degisikliginin, 5216 sayili Kanun'un 7/b, 3194 sayili
Kanun’un 8. maddeleri, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve Koruma Amacl Imar
Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve
Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek Mugla
Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiine iletilmesi hususunun goriigiilmesi.” konusu
goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08.06.2023 tarih ve E-81441201-115.01.05-214539 sayili
yazisinda;

llgi : Yapi Ruhsati ve Kontrol Sube Miidiirliigiiniin 18.05.2023 tarihli ve 30141038-115.02.04/209619
sayih yazist.

[lgide kayith yazi ile Fen Isleri Dairesi Baskanliginca projelendirme ¢alismalari yapilan ve Mugla Kiiltiir
Varliklarim Koruma Bélge Kurulu onay: alinan [limiz Mentese Ilgesi, Seyh Mahallesi 353 ada 30 parsel (eski
19 parsel) de yapilmasi planlanan yeni hizmet binasina iliskin Mugla Kiiltlir Varliklari Koruma Bolge
Kurulunun 10.05.2023 tarihli toplantisinda 14.10.2022 tarih ve 12743 sayili kurul kararinin gecerli olduguna
karar verildigi belirtilerek kurul karan geregi is ve islemlere yon verilmesi gerektigi hususu bildirilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede; Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 14.10.2022 tarih
ve 12743 sayili karant “___Mugla Ili, Mentese Ilcesi, Seyh Mahallesi, 353 ada, 19 parsele iliskin hazirlanan
ve toplant esnasinda diizeltilen revize projenin (vaziyet plani, siluet ¢izimleri ve gdriiniisler) Kiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 25.01.2017 tarih ve 681 sayili Ilke Karart dogrultusunda uygun
oldugu, Mugla Koruma Amagh Revizyon Imar Plani ve Plan Notlarina géire bu plan ve ¢izimlerle uyumlu
uvgulama projelerinin Plan Hiikiimlerinin 4.1.4 maddesindeki “Bodrum kat i¢ temiz yitksekligi 2.00
metreden fazla olamaz.” hiikmii de dikkate alinarak Biiviiksehir Beledivesince incelenip onaylanmasina ve
uygulamanin Mugla Biiviiksehir Beledivesi KUDEB Sube Miidiirliigii uzmanlari denetiminde, Biiyiiksehir
Belediyesi denetimi ve sorumlulugunda yvapilmasina, uygulama sonucunu gosteren fotograf ve teknik
raporun Kurul Miidiirliigiine iletilip uygun goris alinmadan séz konusu yapiya kullanma izni
verilmemesine karar verildi.” seklindedir.

Yapi Ruhsat: Kontrol Sube Miidiirliigii'niin 15.03.2023 tarih ve 192405 sayili yazisi ile Mugla Kiiltiir
Varliklarizi Koruma Bolge Kurulunun 14.10.2022 tarih ve 12743 sayili kararina istinaden 353 ada 30 parsele
(eski 19 parsel) ait mimari projenin vaziyet plani, siluet ¢izimleri ve uygun gériildiigii, ancak s6z konusu
yapida Yapi Ruhsati Kontrol Sube Miidiirligiine iletilen mimari projede bodrum kat i¢ temiz yiiksekliginin
3.60m oldugu ve goriiniislerden zemin kat yiiksekliginin 5.00m olarak onaylandig1 anlasildigi, Planli Alanlar
Imar Yonetmeliginin Kat yiikseklikleri bashikli 28-(1) Maddesi "Kat yiikseklikleri uygulama imar planinda
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daha fazla belirlenmemis ise diogeme iist kotundan diseme iist kotuna olmak iizere en fazla;a) Ticaret
balgelerinde; zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin katlarda 5.50 metre; diger katlarda 4.00 metre,
kabul edilerek uygulama yapilabilir.” hilkmiinde oldugu, s6z konusu yapinin zemin katinda asma kat
olmadigindan 5.00m olarak onaylanan zemin kat yiiksekligi ile 3.60m olarak projelendirilen bodrum kat
yiiksekliginin yapi ruhsati eki mimari projede onaylanabilmesi ve bolgede yapilacak olan diger umumi
binalarda da ihtiyacin karsilanabilmesi i¢in plan notu degisikligine ihtiya¢ duyuldugu, s6z konusu plan

notlarina “Mugla Koruma Amagl Imar Plani sinirlari icerisinde yer alan yinetim merkezi olarak
belirlenmis resmi kurum alanlarinda/umumi binalarda bodrum kat viiksekligi 3194 savili Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelikleri ile teknik zorunluluklar dogrultusunda belirlenecek olup, diger kat yiikseklikleri
Koruma Kurulu onayli cephe ve siliietlerde belirtilen sekliyle aynen kabul edilecektir.” hiikmiiniin
cklenmesi hususu bildirilmistir.

Konuya iliskin Fen Isleri Dairesi Baskanlifina mimari projede belirtilen 5 metre zemin kat viiksekligi ve
3.60 metre bodrum kat yiiksekliginin teknik gerekcesinin Daire Baskanlhigimiza iletilmesi talep edilmis olup,
Fen Isleri Dairesi Baskanliginin 27.03.20223 tarih ve 195724 sayili yazi eki gerekge raporu ile projelendirilen
Yeni Hizmet Binasinin, bodrum kat, zemin kat, 1-2-3 katlardan olustugu, bodrum katta; siginak, teknik
hacimler (icme suyu deposu, yangin suyu deposu 1sitma sistem odasi, sistem odasi), depo mahallerinin yer
aldig, bu tesisatlarin iist iiste cakistirilmas ile ortaya cikan kesitlerin kat yiiksekliginin boyunu belirledigi,
mekanik, statik, mimari, ve elektrik mithendislik projelerinin siiperpozesinin yapildig: ve en az kat
yiiksekliginin 400 cm olmasi gerekliliginin distiniilerek projelendirildigi, ayrica tasarlanmasi hedeflenen
yapinin bulundugu konum itibariyle Kentsel Sit Alani igerisinde kuzeyinde Kursunlu Camii, giineyinde
Atatiirk [lkdgretim Okulu, ve Dogu-Bati aksi iizerinde ticari ve kamu yapilarinin ekseninde yer aldigi, bu
acidan yapinin zemin kat yiiksekliginin olusmasinda cevre yapilasma ile uyumlu, siluet agisindan
tamamlayici oldugu bildirilmistir.

Yukarida ifade edilen Yap1 Ruhsat: Kontrol Sube Miidiirliigii yazisi ve Fen Isleri Dairesi Baskanligi’nin
yazi eki teknik gerekce raporuna iliskin Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Midiirliigi ile yapilan
goriismelerde plan notu degisikligine gerek olmadig Mugla Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulunun
14.10.2022 tarih ve 12743 sayili kararinda belirtilen “...Plan Hiikiimlerinin 4.1.4 maddesindeki “Bodrum kat
i¢c temiz yiiksekligi 2.00 metreden fazla olamaz.” hiikmii de dikkate alinarak ... " ifadesinin cikarnilmasina
yonelik Mugla Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurul glindemine tekrar alinmasi yoniinde islem
yiiriitiilmesi hususu sonucuna varildigindan 31.03.2023 tarih ve 197411 sayili yazimiz ile Koruma Amach
Imar Plani Plan notlarinda yiikseklik ile ilgili kisitlayici tek maddenin iskan edilen kat yiiksekliklerinin 2.60
metreden az olmamasi yoniinde oldugundan yapinin zemin kat yiiksekligi ile ilgili 14.10.2022 tarih ve 12743
sayili kurul kararinda ¢evre yapilasma ile uyumlu, siluet agisindan tamamlayict unsur olmasi ve ilgili
mevzuatlarda yer alan kisitlayici-yonlendirici yiiksekliklere uygunlugu agisindan alan iizerinde estetik,
gabari, mevzuat ve koruma agisindan Mugla Kiiltiir Varliklar Koruma Boélge Kurulu tarafindan uygun
bulunan s6z konusu 14.10.2022 tarih ve 12743 sayili kurul karari metninden plan hiikiimlerinin 4.1.4
maddesindeki “Bodrum kat i¢ temiz yiiksekligi 2.00 metreden fazla olamaz.” hilkmiiniin ¢ikarilmasina
yonelik Mugla Kiiltiir Varliklar Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiine konunun Koruma Kurulunca tekrar
degerlendirilmesi talep edilmistir.
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Ancak Mugla Kiiltiir Varliklari Koruma Bélge Kurulunun 10.05.2023 tarih ve 14295 sayil karari “...
Mugla Ili, Mentese llgesi, Seyh Mahallesi, 353 ada 30 (eski 19) parsele iliskin alinan Kurulumuzun
14.10.1022 tarihli ve 12743 sayili kararimin gegerli olduguna karar verildi. " seklinde olup, ilgide kayith
yazi ile de Yap1 Ruhsati Kontrol Sube Miidiirliigii'nce kurul karari gerefi is ve islemlere yon verilmesi
gerektifi hususu bildirilmistir,

Mentese Ilgesi, Seyh Mahallesi, 353 ada 30 parsel (eski 19 parsel) nolu tasinmazda yapilacak olan
binanin kamu yatirimi olmasi, mimari projenin Mugla Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun
14.10.2022 tarih ve 12743 sayili karari ile onayli oldugu, ancak ruhsat asamasinda s6z konusu kurul
kararinda “Bodrum kat i¢ temiz yiiksekligi 2.00 metreden fazla olamaz.” hikmiiniin dikkate alinmasi serhi
sebebiyle projeye devam edilemediginden Baskanligimizea plan degisikligi calismalarina baslanmustir.

Yukarida agiklanan nedenlerle Mentese [lgesi Seyh Mahallesi 353 ada, 30 ve 31 parseller ile Camikebir
Mahallesi, 70 ada 25 parselde 1/1000 dl¢ekli Koruma Amach Uygulama Imar Plam Degisikligi ve 1/500
dlcekli Koruma Amagli Imar Plam Kadastral Uygulama Paftasinda degisiklik hazirlanmis olup, yapilan
degisiklik ile 353 ada 30 parselde bulunan Mugla Biiyiiksehir Belediyesi | nolu hizmet binasi olarak
kullanilan taginmazin yikilarak Mugla Kiiltiir Varliklarin Koruma Bélge Kurulu'nun 14.10.2022 tarih ve
12743 sayih kurul karan ile onayli mimari proje dogrultusunda yeniden yapilmasi icin “Ydnetim Merkezi”
fonksiyon kullanimnin “B.H.A. Belediye Hizmet Alani” “4 kat” olarak diizenlenmustir.

Ayrica 353 ada 30 parselin (eski 19 parsel) bitisigindeki 353 ada 31 parselin imar uygulamasinin 1/500
dlgekli kadastral uygulama paftast lizerinden yapildigs ve 353 ada 31 parselin bir kismunn 1/1000 olgekli
Koruma Amagli imar Planinda Yonetim Merkezi kullamminda kaldii tespit edilmis olup, bu sebeple 353
ada 31 parselin “Yonetim Merkezi” kullamm kararini igeren kismi 353 ada 31 parselin kullanim karari olun
“Ticaret Alan” olarak, diizenlenmis olup, Camikebir Mahallesi, 70 ada, 25 parselin fonksiyon kullaniminimn
“B.H.A. (Belediye Hizmet Alani)” olarak diizenlenmistir,

Bagkanhigimizca plan degisikligi hazirlanmasina iligkin Mentese Belediye Bagkanliginin ve Devlet Su
Isleri 21. Bolge Miidiirligi'niin uygun goriisii alinmis olup;

Devlet Su Isleri 21, Bolge Miidiirligi'niin 24.05.2023 tarih ve 3459773 sayih yazsst ile, soz konusu
taginmazlarin D.S.1.’ye ait herhangi bir igme suyu temin edilen baraj veya goletin su toplama havzasi
icerisinde olmadiklan, herhangi bir derenin akisina engel konumda bulunmadiklani ve D.S.1.'ye ait herhangi
bir sulama sahast igerisinde kalmadiklarinin tespit edildigi, bahsi gegen taginmaz {izerine "Koruma Amagls
[mar Plam Degisikligi" yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigy,
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Mentese Belediye Baskanhgi'nin 07.06.2023 tarih ve 36267 sayih yazst ile; Koruma Amagh Imar Plany
Kararlarinda yapilmast planlanan degisikliklere yonelik idaremizce yiiriitiilecek is ve islemlerin? 3194 sayili
[mar Kanunu ve 2863 sayih Kiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu ile bu kanunlara dayandirilarak
hazirlanan ilgili yonetmelik hiikiimlerine uygunlugu dl¢iisiinde ve ayrica ilgili kamu kurum ve yatirime:
kuruluglarin plan degisikligine esas goriisleri gercevesinde yiiriitiilmest gerektigi belirtilmigtir.

Bahse konu plan degisikligine iliskin;

1. Belediye Hizmet Alani olarak belirlenmis alanlarda bodrum kat yiiksekligi 3194 sayili Imar Kanunu
ve ilgili yonetmelikleri ile teknik zorunluluklar dogrultusunda belirlenecek olup, diger kat yiikseklikleri
Koruma Kurulu onayli cephe ve siliietlerde belirtilen sekliyle aynen kabul edilecektir.

2. Bu planda agiklanmayan hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu, 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu ve anilan kanunlarin ilgili yonetmelik hiikiimleri ile 1/1000 dlgekli Mugla
Koruma Amagli Imar Plani plan hiikiimleri gecerlidir.

Seklinde 2 adet plan hiikmii getirilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigi'niin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait TEKLIF-481017950 sayili plan islem numarasi (PIN)
alinmistur.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Seyh Mahallesi 353 ada 30 ve 31 parseller ile ve Camukebir
Mahallesi, 70 ada 25 parselde hazirlanan 1/1000 dlgekli Koruma Amacl Uygulama Imar Plani Degisikliginin
ve 1/500 lgekli Koruma Amagli Imar Plant Kadastral Uygulama Pafiasi Degisikliginin, 5216 sayil kanunun
7/b, 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve Koruma
Amagli Imar Planlart ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamast, Denetimi ve
Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek Mugla
Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirliigiine iletilmesi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini arz ederim. Denimektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Iicesi Seyh Mahallesi 353 ada 30 ve 31 parseller ile Camikebir
Mahallesi, 70 ada 25 parselde hazirlanan 1/1000 élcekli Koruma Amaglh Uygulama Imar Plan
Degigsikliginin ve 1/500 olcekli Koruma Amacl Imar Plam Kadastral Uygulama Paftasi Degisikliginin,
5216 sayili Kanun’un 7/b, 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Kanunu ve Koruma Amacl Imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi,
Gésterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Bdélge Kurulu Miidiirliigiine
iletilmesi hususunun goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 08.06.2023 tarih ve E-81441201-115.01.05-214539 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger
tim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;
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Mugla Kiltir Varliklarmi Koruma Boélge Kurulu Midirligine iletilmesinin uygun oldugu
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 06.07.2023
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