T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

05/05/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 12/04/2016 tarih ve 36521862-310.99-1800 say1li yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.04.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayimndirlik
Komisyonuna havale edilen “ilimiz Milas Ilgesi, Ismetpasa Mahallesi, 465 ada, 71 ve 72
parsellerin “Ayrik Nizam, 4 Kat, Konut Alan1” olarak isaretlenmesi amaciyla hazirlanan UIP-
8387,10 PIN nolu 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikliginin goriisiilmesi” konusu
gorisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’'nin 12/04/2016 tarih ve 36521862-310.99-1800
sayil1 yazisinda;

f1gi: ) 21.01.2016 tarih ve 1925 sayih Milas Beledive Baskanhif’ nim yazis
b) 08.01.2016 tarih ve 35 sayili Milas Belediyve Baskanhi Meclis Karari
©) 23.12.2015 tarih ve 19291 sayili yazimiz i
d) 13.11.2015 tarih ve 29449 sayih Milas Belediye Baskanhifi'nm yazis:
e) 06.10.2015 tarih ve 245 sayih Milas Belediye Baskanlig Meclis Karan

Ilgi (a) yazi ile Ilimiz Milas Ilgesi, Ismetpaga Mahallesi, 465 ada 7! ve 72 parsellerin "Aynk
Nizam, 4 Kat, Konut Alant" olarak isaretlenmesi amaciyla hazirlanan UIP-8387,10 PIN nolu 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plant Degisikligi teklif dosyasina iliskin alinan 08.01.2016 tarih ve 35 sayih Meclis Karar
gonderilmis olup 5216 sayili Biyliksehir Belediye Kanununun 7'nei maddesi gerefince islem yapiimasi
talep edilmektedir. (E4. 1) '

© Plan degisikligi teklifi dosyasina iliskin Bagskanhgumiza ilgi (d) vazi ile iletilmis olan ilgi (e) Meclis
Karaninda farkh idari islem nitelifinde olan konularm yer aldif tespit edilmis olup ilgi (c) yazimiz ile stz
konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin ayr Meclis Kararn alinarak Baskanligimiza
iletilmesi talep edilmis clup plan defisikligi teklifi dosyas: ilgi (a) yazi eki ilgi (b} Meclis Karar: ile
Baskanlifimiza sunulmustur.

' Plan degisikligi teklifine iliskin alinan ilgi (b) Meclis Karart'nda; 06.10.2015 tarih ve 2015/245
sayili Meclis Karart ile uygun bulunan ve onay i¢in Biiyiiksehir Belediyve Baskanlifimiza génderilen ancak
antlan meclis kararinda balisi gegen konularin ayri ayn idari islem niteliginde oldufunun Baskanhigimzin
23.12.2005 tarih ve 3397-19291 sayili yazisinda belirtildigi ve 06.10.2015 tarih ve 2015/245 sayili meclis
kararinda belirtilen Komisyon raporunda yazili olan gerekgelerin aynen uygulanmasiun, bu meclis
kararinda da uygulanmasina, Milas llgesi, Ismetpasa Mahallesi, 465 ada, 71 wve 72 parsellerin
suyulandirilarak tekrar "Aynk Nizam, 4 Kat, Konut Alam™ kullamimina dahil edilmesi amaciyla hazirlanan
PIN: UIP-8387,10 nolu 1/1000 &lgekli uypulama imar plam degisikliginin 3194 sayih yasanin 8b
maddesince onanmasina, meclis kararimin 06.10.2015 tarih ve 205/245 sayili meclis karan ekine
eklenmesine karar verildifi belirtilmisgtir, (E%.2)

Plan de@isiklifi teklifine konu alanm 1/5000 éloekli Nazim Imar Plamnda "Orta Yogunkuklu Konut
Alant" kullamminda, yilriirliikteki uygulama imar planinda ""Ayrik Nizam, 3 Kat" vapilasma kosullarina
sahip "Konut Alam" kullammunda oldugu anlagilmaktadir. ' o

Plan agiklama raporunda vapilan incelemede; imar plani degisikligi vapilan parsellerden 71 ve 72
numarah parsellerin onayh imar planinda Ayrik Nizam, 3 Kat, 73 numarali parselin ise Aynk Nizam, 4
Kat, Konut Alam kullamminda oldufu, ancak 07.03.2012 tarihinde onaylanan ve 30.04.2012 tarihinde
kesinlesen Revizyon imar Plamindan énceki planda parsellerin her tgiiniin de Ayrik Nizam, 4 Kat, Konut
Alani kullamminda oldugu, bu durumun rapor ekinde sunulan ilki 1990 yilinda alinan ve 2001 yilinda
yenilenen Imar Durumu Belgelerinde de agikea goriildiigi, yine bu parsele iliskin 4 kata gore vapilmug
projenin meveut oldugu, her iki planda yapilan irdelemede, ulasim sistemi, yol genislikleri, parsel konum
ve biyiiklikleri, ¢evre kullamimiar vb. agilardan hicbir farklibk olmadigmm belirlendigi ve parseller
agisindan iki plan arasindaki farkm sehven yapilan bir hatadan kaynaklandigmm diisiniildigii, sehven
vapilan ve parsel sahiplerinin zararina neden olacak sonuglar doguran bu hatayi diizeltmek igin imar plani
degisikliginin hazirlandifi, yvapilan degisiklik ile ada ayrim gizgisinin her i parseldeki Ayrik Nizam, 4 Kat
olacalk sekilde yeniden diizenlendigi, plan degigiklifi vapilmasmin diger bir nedeni olarak da parsel
sahiplerinin {ic parseli birlestirerek wvapi yapma isteginde olmasi, parsellerin yapilasma hakk: wve
buyilklikleri diigtintildiigiinde tek tek yapilasmalar dvrumunda yapilarm gagdas gereksinimlieri
karsilamayacak nitelikte yvapilar olacagimn agik oldugu, te parselin birlestivilerek yapilasmasi sonucunda
ise gerekli yasam konforunu sunacak nitelikte yapilarm elde edilebilecegi belirtilmis olup hazirlanan plan
degisikliginde 71 ve 72 pumarali parsellerin kai yiiksekliklerinin 07.02.2012 tarihinde onaylanan wve
30.04.2012 tarihinde kesinlesen Revizyon Plandan onceki plandaki hakian verilerek 4 kata ¢ikarilmas:
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disindaki pian kararlarinin korundugu, hazirlanan plan degisikliginde 71 ve 72 parsellerin kat yiiksekliginin
1 kat arttiie, ancak parsellerin kat yitksekliklerinin sehven yapilan bir hata sonucu farkl: yapildigr ve
yiirGrlukteki imar planinda donat alanlarimin plan genelindeki niiffus kabuliine gire fazla olmasi nedeniyle,
planin nitfus kabulii 80 000 kisi, plandaki aktif yesil alan ise yaklasik olarak 1 270 296 m? olarak
belirtilmisse de hizmet etki analizi raporu hazilanmadifindan  yogunluk kararlan dogrultusunda
degerlendirme yapilamamakla birlikte, 10 m#/kisi kabuliiyle 127 000 kisi karsihgy, ilave donati alam
ayrilmadigt, yapilan plan degisikliginin hem 3 kat, hem de 4 kat yapr yogunlugu olarak 1/5000 olgekli
Nazim Imar Planinda "Orta Yogunluk" igerisinde kaldifindan ve Nazim Imar Plam kararlarini etkileyecek
bagka bir degisiklik de vapilmadigindan Nazim Imar Plan Degisikliginin hazmlanmadigimim belirtildigi
anlagilmaktadir.

Stz konusu 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi plan hiikiimleri olarak ise;
“Belirtilmeyven konwlarda Milas Revizven Imar Plam Plan Notlary ile 3194 savih Imar Kanumu ve
vonetmelikieri gecerlidir.” seklinde bir adet plan hiikmii getirildigi tespit edilmigtir.

Dosyasinda yapilan incelemede; plan agiklama raporunda stz konusu 71 ve 72 parsellerin 2006 yili
onayli planda (Ek.3} Ayrik Nizam 4 Kat Konut Alami olarak tanimb oldugu anlagilmakla birlikte 2012
yilinda onaylr imar planinda sehven ada ayrim ¢izgisinin 71 ve 72 parsellerin disindan gegirildigi
belirtilmektedir. Aymi sekilde plan degisikliine konu yapi adasinin batisinda yer alan yapi adasinmin da
2006 yihnda onaylanan ve 2012 yilinda onaylanan planlarda, plan defisikligi teklif edilen ada ile benzer
ada ayrnim cizgisi gegirilerek planlannug oldugu belirlendiginden stz konuse bu adanin ve benzeri adalar
var ise plan biitiininde degerlendirilerek ilge belediyesince diizeltilmesi gerektigi ve plan paftasindaki
baslikta sehven "Hayith" olarak yazilan mahalle isminin "Ismetpasa” olarak dizeltilmesi gerektigi
diisiiniilmektedir. ’

Makaminizea uygun goriilmesi halinde; Milas Ilgesi, Ismetpasa Mahallesi, 465 ada 71 ve 72
parsellerin "Ayrik Nizam, 4 Kat, Konut Alani" olarak isaretlenmesi amaciyla hazirlanan UiP-§387,10 PIN
nolu 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin 5216 sayils Kanunun 7/b ile 3194 sayih
Kanunun 8 maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas: amaciyla yazimiz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur'larmiza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Milas Ilge Belediye Meclisinin 08.01.2016 giin 35 sayili ve
06.10.2015 giin ve 245 sayili kararlar ile uygun goriilen “Ilimiz Milas ilgesi, Ismetpasa
Mahallesi, 465 ada, 71 ve 72 parsellerin “Ayrik Nizam, 4 Kat, Konut Alam1” olarak
isaretlenmesi amaciyla hazirlanan UIP-8387,10 PIN nolu 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikliginin goriisiilmesi" teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 12/04/2016 tarih ve 36521862-310.99-1800 sayili yazisindaki agiklamalari ve
diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 71 ve 72 parsellerin 2006 yilinda onayli
uygulama imar planinda ayrik nizam 4 kat konut alani olarak tanimli oldugu anlasildigindan
ancak s0z konusu parsellerin tek basina yapilagmaya uygun olmadig: anlasildigindan “Plan
degisikligi onama smir1 igerisinde yer alan parseller birlestirilmeden yap1 ruhsati
diizenlenemez.” Seklinde plan hilkkmii eklenmesinin, Hayitli olarak yazilan mahalle isminin
Ismetpasa olarak diizeltilmesinin uygun oldugu ancak ayni sekilde plan degisikligine konu
yap1 adasiin etrafinda da benzer degisikliklerin bulundugu anlasildigindan ilge belediyesinin
bu hususlar1 plan biitiiniinde degerlendirerek ayrica onaylanmak iizere baskanligimiza
iletmesinin 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca
UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.05.05.2016
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