T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

23.08.2017 tarihinde saat 14.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 10.08.2017 tarih ve 53618066-310.01.02-4964 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 10.08.2017 tarihli toplantisinda imar ve Bayndirlik Komisyonuna havale edilen “Milas
Ilgesi, Haciapti Mahallesi, 1097 ada 1 ve 2 numarali parsellerde hazirlanan “Belediye Hizmet Alani
(Biiyiiksehir Belediyesi Hizmet Alani), Belediye Hizmet Alami (Idari Bina)” amagli 1/1000 dlgekli
uygulama imar plami degisikliginin, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 21. Maddesinin 2 bendi,
5216 sayili Kanunun 7/b, 7/c ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiillmesi” konusu
goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 10.08.2017 tarih ve 53618066-310.01.02-4964 sayili
yazisinda;

ilgi: Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligi'nin 02.03.2017 tarih ve 641 sayili yazisi.

llgi yazi ile llimiz, Milas llgesi, Haciapti Mahallesi, 1097 ada, 1 ve 2 numarali parsellerde kayith Belediye
Baskanlifumz miilkiyetinde bulunan tasimmmarzlarda “Belediye Hizmet Alam™ amacgli plan degisikliginin
hazirlanmas talep edilmigtir,

Konu hakkinda yapilan incelemeye gire, stz konusu tasinmazlar Cevre ve Sehircilik Bakanliinea onayh
1/100.000 dlgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani kapsaminda yaklasik olarak “Konutdisi Kentsel
Calisma Alam” kullamminda, 10.03.2016 tarih ve 124 sayib karar ile kesinlesen Mugla 1li 1/25000 Olgekli
Nazim Imar Planmmda da ise yaklasik olarak “Konutdisi Kentsel Calisma Alam™ kullaniminda, onayh 1/5000
Blgekli nazim imar planinda “Konutdigi Kentsel Caligma Alani™ kullannminda, 171000 élgekli onayh Uygulama
Imar Planinda da E: 0.60, Hmax: 10.50 m yapilagma kosullarinda Konutdisi Kentsel Caligma Alam, Park ve
Yol kullammunda kalmaktadir.

Planlama alanina iliskin yvazisma dosyasmnda; Kiiltiir ve Sasyal [gler Daire Bagkanligi’nin, Cevre Koruma
ve Kontrol Daire Bagkanlifi’min, Karayollar1 Genel Miudirligi 2. Bdélge Midiurliigii*niin, Ulasim Daire
Bagkanh@r mn gorils yazilarnm yer aldis tespit edilmistir. (EK-1)

Teklif plana iliskin aliman kurum goriiglerinde;

s  Cevre Koruma ve Kontrol Daire Bagkanligi’nin 18.04.2017 tarih ve 1327 sayih yazisi ile;

“Plan degisikligi diistintilen bahsi gegen alanda, Daire Baskanhgimizea meveut/yitriitiilen veya proje
asamasinda herhangi bir ¢aligma bulunmamakta olup, ¢aligma planlanan alanda gergeklestirilecek projelerde
2872 sayili Cevre Kanunu'na ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve mer’i mevzuat hitkiimlerine uyulmasi,
TS11939 ve TS 12820 standartlarma uyulmasi, 10.08.2005 tarih ve 25902 sayihi Isyeri Agma ve Cahsma
Ruhsati ahmmadan faaliyete baslamilmamas) ve ¢evrenin korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin alinmas:
gerekmektedir.”

e Karayollar Genel Mudiirliigti 2. Bolge Mudiirlu gt niin 22.06.2017 tarih ve E.203397 sayili yazisi ile;

“20,03.2017 tarih ve 203397 sayils yazisi s6z konusu parsellere ait meveut imar plam {izerinde yapilan
inceleme; yapi yaklagma mesafesinin 10m olarak belirlendigi, taginmazin Stke yoniinde ve yaklagik 75m
uzaklikta 10m genislidinde trafife ve yolumuza baglantisi agik imar yolu planladigi, yerinde yapilan incelemede
imar yolunun imalatimn tamamlanarak trafige agildigi tespit edilmistir. Yukarida agiklanan Yonetmelik
hiikiimlerine gére tesis sahasindan yolumuza baglantiyr saglayacak ge¢is yolunun, Yonetmeligin Ek:9 proje
drnegi esas alinarak parselin Bodrum yénii stnm bitigiiinde projelendirilmesi, gegis yolu eksenin tagit yoluyla
kesistigi noktaya her iki yonden en az 100m mesafe iginde Bolilnmilg Devlet Yolumuzla kavsak tegkil edecek
trafie agik imar yolu bulunmamasi ve planlanmamasi, yapilacak hizmet binalari 6n cephe hattinm, Yolumuzun
kamulastirma sinirindan en az 25m uzaklikta bulunmasi sartiyla tagmmazlar izerinden “Belediye Hizmet Alam”
amagli Imar Plam degigikligi yapiimas) Bdlge Mitdiirliglimiizee uygun gbritlmiigtiir.”

e Ulasum Daire Baskanhg® min 11.07.2017 tarih ve 14301 sayih yazsi ile;

“S8z konusu parsellerde yapilan incelemede Otopark konusunda yapilan ¢alismalarda “Mugla Biiyiiksehir
Beledivesi Otopark Yodnetmelifi® nde belirtilen hususlara uyulmasi ve Karayollar Genel Miidiirliigiiniin
sorumlulufunda olan D525 Karayoelu fizerinde bulunana séz konusu parselde yapilacak plan degisikliginin
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Karayolu Genel Midirlugince uygun gdrillmesi ve parsellerin servis alacagl yollardan giris-gilasinm
Karayollar Kenarmda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkmda Yonetmelik hilkiimlerine uyulmasi kosulu ile
uygun goriitmektedir.” seklinde goriis bildinmislerdir,

“Belediye Hizmet Alami™ amagh, 1097 ada 1 ve 2 parsellere ait, 1/5000 tlgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli
Uygulama lmar Planlarina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan
08.08.2017 tarihinde onaylanustir. Rapor ve eki yerlesime uygunluk haritasinda Onlemli Alan-5.1. (OA.-5.1.)
olarak belirtilmistir. (EK-2)

Bu kapsamda, [limiz, Milas [l¢esi, Haciapti Mahallesi, 1097 ada, 1 ve 2 parsel numarali tasinmazlarda,
yapilanma kosullars E:1.20, yapt yaklasma mesafeleri ise planda belirlendigi sekilde, “Belediye Hizmet Alan
(Biiyliksehir Belediyesi Hizmet Alami), Belediyve Hizmet Alam (ldari Bina)” amagh 1/1000 Slgekli uygulama
imar plam degisikligi hazwlanmagtir.

Hazirlanan 1/1000 Sleekli uygulama imar plant degisikligi igin 12 adet plan hilkmil diizenlenmigtir,

. 1/1000 dSlgekli uygulama imar plam degisikligi; plan paftalar, plan raporu ve plan uygulama
hitkiimleri ile beraber bir biitiindir.

2. Plantama alanmmdaki tiim uygulamalarda Deprem YoOnetmeligi, Yangin Yoénetmeligi, SiZmak
Y onetmeligi, Mugla Biiyliksehir Belediyvesi Otopark Y dnetmeligi, Karayollan Kenarmda Yapilacak
ve Acgilacak Tesisler Hakkinda Y&énetmelik hitkiimlerine uyulacakti.

3. Belediye Hizmet Alan (Biiyliksehir Belediyesi Hizmet Alam), Belediye Hizmet Alam (idari Bina)
alanlarinda yapilagma kosullar:;

-Emsal: 1.20 olup,
~Yengok degeri, ilgili Y énetmelik hiikiimlerinde yer alan minimum i¢ yiikseklikleri saglamak sarti ile
yvapilarm teknik Szelligi dogrultusunda belirlenecek olup, serbesttir.

4. Planlama alaminda yapilacak yapilar szellikli binalar olacagindan, tiim parsellerde taban alam kat
sayist binanin Hzellifine gdre mimari proje asamasinda belirlenecek olup, toplam emsal deferini
agmaimak ve yapi yaklasma mesafesi icerisinde kalmalk kaydiyvla bina boyu, bina derinligi, blok
soyuw/cephe malzemesi, cephe derinligi, bina taban oturum alani, ¢ati bigim ve malzemesi, sagak
seviyesi, yvapi nizam gibi hususlar vaziyet plamyla belirlenecektir,

5. Genis kaplamali zemin kullamm gerektiren alanlarda zorunlu alanlar karsilandiktan sonra kalan alan
yesil alan olarak ayrilacak olup, peyzaj projesi diizenlenmeden insaat ruhsat verilemez. Yapiya iskén
riuhsatt alinmadan dnee parsel igindeki agik alanlar diizenlenecek we bitkilendirme islemi
tamamlanacaktr,

6. Parsellerde giris sagaklart, kpritler, rampalar gibi mimari Szelligi zenginlestiren mimari elemanlar
yvap waklasma simirlar iginde veya disinda yapilabilir. Yapr yaklasma smwrlan diginda kontrol
kuliibeleri, tasinabiliv olmak kaydivla duyuru ve/veya tanitim stantlar yer alabilir.

7. Parsellerde zemin etitdleri yapilmadan uygulamaya gegilemez, mimari proje onaylanamaz.

&. Tiim alanlarda i¢ ve dis mekanlarda projelendirme ve uygulama agamasmda engelliler igin gerekli
diizenlemeler yapilacak olup, tiim yapu, tesis ve agik alan diizzenlemelerinin, engellilerin de ulasmasim
ve kullanmasin saglavacak sekilde Tiirk Standardlari Enstitiisii standartlarina uygun olarak yapilmas:
zorunludur.

9. Karayollan Genel Miidiirliighh 2. Bolge Mudorkigii 22.06.2017 tarih ve E.203397 sayih yazisinda
belirtilen hususlara uyulacakimr.

10. Planlama alanmdaki parsellerde kot yoldan alinacaktir.

11. Plan kapsaminda Cevre Ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince 08.08.2017 tarihinde onaylanan Mugla i,
Milas llgesi, Haciapti Mahallesi 1097 ada, 1 ve 2 parsellere ait 1/5000 6lgekli nazun imar plam ve
171000 dlgekli uygulama imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna uyulacakutir,

12. Bu planda agiklanmayan hususlarda; 1/25000 &lgekli Mugla 1li Nazim Imar Plam ve plan
hiikiimlerine, onayli 1/5000 &lgekli Milas Nazim Imar Plami ve plan hiikkiimlerine, onayli 1/1000
Slgekli Milas Uygulama Imar Plam ve plan hitkiimlerine, 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelik hitkiimlerine uyulacaktir.

Seklinde diizenlenmistir.

Makamimizca uygun goriilmesi halinde, Milas Ilgesi, Haciapti Mahallesi, 1097 ada | ve 2 numaral
parsellerde hazirlanan “Belediye Hizmel Alam (Biiylikgehir Belediyesi Hizmet Alanmi), Belediye Hizmet Alani
(Idari Bina)® amagh 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikliginin, Mekansal Planlar Yapim
Yaonetmeligi'nin 21. Maddesinin 2 bendi, 5216 sayili kanunun 7/b, 7/c ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri
uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini Olur’larimza arz ederim. Denilmektedir
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Komisyon Goriisii: “Milas ilgesi, Haciapti Mahallesi, 1097 ada 1 ve 2 numarali parsellerde
hazirlanan “Belediye Hizmet Alam (Biiyiiksehir Belediyesi Hizmet Alani), Belediye Hizmet Alam (Idari
Bina)” amaglhi 1/1000 o6lgekli uygulama imar plan1 degisikliginin, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin 21. Maddesinin 2 bendi, 5216 sayili Kanunun 7/b, 7/c ile 3194 sayili Kanunun 8.
Maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 10.08.2017 tarih ve 53618066-310.01.02-4964 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger
tim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b ve 7/c
maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 23.08.2017
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