T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

23.08.2017 tarihinde saat 14.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 10.08.2017 tarih ve 36521862-310.99-4968 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 10.08.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlhik Komisyonuna havale edilen “Fethiye
Ilgesi, Faralya Mahallesi 121 ada, 48 parsel sayili tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca
goriisiilmesi” konusu goriistildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 10.08.2017 tarih ve 36521862-310.99-4968 sayili yazisinda;

flgi:  a)07.07.2017 tarih ve 7939 sayi1h Fethiye Belediyes: Imar ve Sehireilik Midiirligil vazisi
Bp03.07. 2017 tarih ve 65 savili Fethive Belediyvesi Meclis Karan

llgi (a) vazi ile {limiz, Fethive llgesi, Faralya Mahallesinde, 2893,75 m® yizdlgimiine
sahip, tapunun 121 ada 48 nolu imar parseline iliskin hazirlanan PIN:UIP-27640 numarah 1/ 1000
dleekli wygulama imar plam de@isiklifi teklif dosyasmm Beledive Meclisimizece giriigilmesi talep
edilmektedir.

Stz konusu tasinmaza iliskin alinan ilgi (b} meclis kararmda ise; Fethive flgesi, Faralya
Mahallesinde 121 ada, 48 parsel numarali tasinmazin onayli imar planinda konut alam tammls
oldugu, vapllasma kosullaninda herhangi bir degisklik vapumadan kollammmim “Chel Alam™
olarak degistirilmesi talebine iliskin Emsal:0.50 2 kat “Otel Alam™ L1000 Slgekli imar plam
degisikligi talebinin uygun olduguna oyhirligi ile karar verildigi belivtilmistir.

Séz konusu tasinmaz Biyliksehir Beledive Meclisinin 09.06.2016 tarih ve 246 savili karar
ile kesinlesen 1/25.000 dlgekli Mugla Nazim [mar Plannda “Kirsal Mitelikli Yerlesme Alam™
kullammunda, 1/5000 dlgekli dncelikli Nazim Imar Plam yapilmasi bilge sinminda kaldif, plan
cahsmalarnnm devam ettigi, Miilga Mugla 11 Genel Meclisinin 07.09. 2007 giin ve 411 sayih karan
ile onayvh 1/1000 dlgekli uvgulama imar planinda konut alant kullamminda ver aldi@i, 11.01.2008
tarih ve 30 savih karvar ile aym parselde vesil alan ve trafo veri diizeltmesi amach plan degisikhigi
vapildigr ancak yamlasma sartlan ve diger arazi kullamm kararlarmnda defisiklik yapilmadif
tespit edilmis olup, planlama almna ait 1/5000 dleekli Nazim imar Plam bulunmamaktadire.

Lllagim Dairesi Baskanhgi mn 08082017 tarih wve 15531 sayih yams: ile, sdz konusu
parselin tasit yolundan cephe aldifimin gérildiigi, hazirlanan vazivet planlarmda tesisin otopark
giviginin bu cepheden saflanmas: ve yonetnelife istinaden otopark hesaplarinda 10 metrelik tasi
volundaki meveut planli & adet yol dstil arag park verinin dahil edilmeden ¢oziimlenmesi
duramunda plan deisikligi vaplmasinda sakinca olmadigs bildirilmagtir,

Plan agiklama raporunda planlama gerekgesi olarak s6= konusu parsel zerinde herhangi
bir yapi bulunmadif, onayh tmar planinda konut alam olarak planh eldugn, vapilagma gartlarnmn
TAKS:025, KAKS:0.50, yapr yiksekliginin 6.50 m. ve wvapi vaklasma mesafelerinin yol
cephelerinden 5 m. diger cephelerden 3 m. olarak belirlendigi, hazirlanan plan degisikligi ile
vapilasma vofunlufunun korunarak, E:0.50, vapr yiikseklifi Yengok:6.50 (2 kat) , gekme
mesafeleri tim cephelerden 5 m. olacak seklide “Otel Alam™ kullamminda yeniden diizenlenmek
istendigi, ulasim ve otopark alanlan ile ilgili, yeni bir karar belirlenmedifi, mevcout kararlarn
korundugu, Mugla Blyiksehir Beledivesi Otopark Yonetmeliginin 7. Maddesi 2. bkrasi C
bendinde konaklama tesislerinde belirlenen kullamm gegitleri ve otopark miktarlarinda Ug ve Iki
yvildizli oteller igin belirlenen “Her 40 m?® insaat alam igin 1 adet” standardina gore hesaplandif,
plan kararlanna gére, 2893 m? (Tapu Alam) 0.50 emsal ile 1446 m* insaat alamina sahip oldugu,
1446/40= 36 arag icin otopark ihtivac: bulundugu, otopark ihtivae: 50 araci gegmedigi igin “Mugla
Bilyiiksehir Beledivesi Simrlan Iginde Yer Alan Tasit Yolu Kenannda Yamlacak ve Agilacak
i Karayollan Genel Midiirliigii' niin Bakim Af Disinda Kalan Karayvollaninda) Tesislere Gegig
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Yolu Izin Belgesi Diizenlemesi Hakkmda Yonetmeligin Madde-1 b bendinde yer alan ibareye
istinaden otopark ihtiyact 50 arag ve fizerinde ki tesislere gegis yolu 1zin belgesi diizenlenmesi
zorunludur” maddesine istinaden gecis volu izin belgesine gerek kalmaksizin parsel icerisinde
kargilanacaf, plam deisikligi onama smurlan igerisinde yapr yofunlufu ve onayli plan
kararlarmda var olan yapi adast biiyikliigii korundugu i¢in meveut kentsel ve sosyal altyap:
alanlarinda herhangi bir degisiklik yapiimadig tespit edilmistir.

Stz konusu planlama alanina iliskin imar planina esas Jeolojik Etiid Raporunun Mugla Il
Baymdirlik ve Iskan Miidirlipii tarafindan 30.03.2007 tarihinde onaylandigi; Onayl Jeolojik-
Jeoteknik Etiid Raporuna gore; s6z konusu planlama alanimn tamamin Uygun Alan (UA) olarak
degerlendirildigi anlasiimistir,

Miilga Mugla Il Genel Meclisinin 07.09.2007 tarih ve 411 sayih karart ile onayl 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plamt plan hitkiimleri olarak;

I- Plan onama smin igerisinde Sngdriilen yol, meydan, yesil alanlar ve ofopark gibi kamu
yararina ayrilan verler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden insaat ruhsatt verilemez. Imar
uygulamasi planin blitiiniinde aym zamanda yapilacaktir, [mar uygulamasi asamasinda miilkiyet
aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal ortamda hazirlanmig
olan degerler esas alinacaktr,

2- Elekirik su kanalizasyon haberlesme tesisi vb. feknik altvap: tesislerine ait projeler ilgih
kuruluglarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamami bitirilmeden kullanma ruhsat:
verilemez. Ada dlgeginde yapilanmaya gidildigi zaman amima tesisi yapilmasi zorunludur.
parselasyon yaptlarak minferit konut yapilmast halinde sizdirmaz foseptik yapilmas: zorunludur.

3- Yaplarda cati katr ve gekme kati yapilamaz.

4- Yamlarda “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hiiktimlerine
uyulacaktur.

5- S1gmak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hitkiimlerine uyulacaktir.

6- Konut alanlarinda parselasyon parselasyon yapilmas: halinde minimum ifraz 400 m2 dir.
Parsel cephesi 16 m. den az olamaz. En fazla 6 parsel olugturulabilir,

7- Binalara kot binamn oturacaf tabii zemin ortalamasindan verilecektir.

8- Planlama alanmda vesil alan ve otopark standartlart saglanacak yapilanma agamagsinda bu
standartlar agtlmayacakiir, (Kisi basina en az 14 m2 yesil alan ayrilacak, DIE 2000 verilerine gire
aile bitylikiuga 4 kisi olarak degerlendirilecektir,

9- Ada olgefinde yapilanmaya gidildifi zaman yapilar arasndaki mesafeler en az 10m.
olacaktir. Yapiya iskan ruhsati alinmadan Gnce parsel icindeki yesil alanlar diizenlenecek ve
bitkilendirme islemi tamamlanacaktir.

10- Konut Alanlarinda; gekmeler yoldan 5 m., komsudan 3 m. TAKS:0.25, KAKS:0.50
maxh:6.50 m. (2 kat)dur.

11- Ada dlgeginde yapilanmaya gidildii zaman aritma tesisi vapilmasi zorunludur, Antma
tesisi ile birlikte tiim altyapt tesisleri tamamlanmadan ve mahalli ¢evre kurulundan desar) izin
belgesi alinmadan yapiya kullanma ruhsati verilemez. Parselasyon yapilarak miinferit konut
yapilmast halinde sizdirmaz fosseptik yapilacaktir,

12- Giines enerjisi sistemi ¢ati drtilsii sililetini bozmayacak sekilde egime uyarak ¢at diizlemi

iizerine yatirilarak veya gati igerising gomiletek yapilacaktir,

13- Binalara diganidan merdiven yapilamaz.
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14- Cephe boyunun yilkseklige orani 2.00 eristigi veya fazla oldugu durumda cephe uzunlugu
balkon, ¢ikma pencere vb. mimari elemanlarla kirilarak cepheye hareketlilik getirilecektir,

15- Cepheler tugla, briket veya giiniimiiz malzemelerinden ise sivah ve badanali ahsap veya
tas duvar seklinde ise sivasiz vapilabilir.

16- Parsellerin sinirlant bahge duvar ile gevrilecektir. bahge duvart bir parsel igin
yaptlabilecegi gibi birden ¢ok parselin dig sinirim kapsayacak gekilde de yapilabilir.

17- Ada bazindaki uygulamalarda binalarin 2, katlarmda yapilacak agik ve kapal ¢ikmalar
arasi mesafeler 7m. olacaktir.

18- Yesil alan diizenlemesi yapilmadan yapt kullanma ruhsat: verilemez.

19- Bu planda agiklanmayan hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ile 24.09.1984 tarihinde
Baymndirlik ve Iskan Bakanhg onanh Fethiye - Dalaman 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Plans
Plan Hilktimleri gegerlidir,

Seklinde 19 adet plan hilkmil yer aldif,

Miilga Mugla Il Genel Meclisinin 11.01.2008 tarih ve 30 sayili karart ile onayli 1/1000 8lgek!;
Uygulama [mar Plam plan hitkiimleri olarak ise,

1-Plan degisikligi onama sinur1 igerisinde dngorilen yol, meydan, yesil alanlar ve otopark gibi
kamu yararina ayrlan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsati verilemez. Imar
uygulamasi planin biitiiniinde aym zamanda yapilacaktir. Imar uygulamasi agamasinda miilkiyet
aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal ortamda hazirlanmig
olan degerler esas alinacakiwr.

2- Plan degisiklifi onama st igerisinde, imar uygulamasi ve zemin etiidii yapilmadan, proje
onay1, insaat ruhsati, vb. islemler yapilamaz.

3- Bu planda agiklanmayan hususlarda 07.09.2007 tarih ve 411 sayih 1l Genel Meclisi karari
ile onayh 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Plan Hikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve
24.09.1984 tarihinde Baymdihk ve Iskan Bakanhg onanli Fethiye — Dalaman 1/25000 ve
1/100.000 8lgekli Cevre Diizeni Plam Plan hitkiimleri gegerlidir.

Seklinde 3 adet plan hiikmii yer aldif tespit edilmistir.

Oneri 1/1000 oigekli Uygulama fmar Plam Degisikligi plan hitkimleri olarak ise,

1- Plan onama sinsr1 igerisinde Ongdriilen yol, meydan, yesil alanlar ve otopark gibi kamu

yararma aynlan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsati verilemez. Imar

uygulamast plamn biitiniinde aym zamanda yapilacaktir, Imar uygulamasi agamasinda
miilkiyet aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal ortamda
hazirlanmig olan degerler esas alinacaktr.

2- Plan degisikligi onama siirt igerisinde, imar uygulamast ve zemin etiidil yapilmadan, proje
onayl, ingaat ruhsaty, vb. islemler yapilamaz.

3- Elektrik su kanalizasyon haberlesme tesisi vb. teknik altyap: tesislerine ait projeler ilgili
kuruluglarca onaylanmadan insaat ruhsati, bu tesislerin tamam bitirilmeden kullanma ruhsats
verilemez. Ada olgeginde vapilanmaya gidildigi zaman aritma tesisi yapimast zorunludur.
parselasyon yaptlarak miinferit konut yapilmasi halinde sizdirmaz foseptik yapilmasi zorunludur,

4- Yapilarda gat1 kat1 ve ¢ekme kati yapilamaz.

5- Yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine
uyulacaktir,

6- Siginak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hiiklimlerine uyulacaktir. Yap: yaklagma
smirfari ile parsel sinirt arasinda agik otopark alanlar: yaplabilir.
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7- Binalara kot binamn ofuracag tabii zemin ortalamasindan verilecektir.

8- Ada Olcepinde yapilanmaya gidildigi zaman yapilar arasindaki mesafeler en az 10m.
olacaktir. Ada 6lgeginde yapilanmaya gidildigi zaman peyzaj projesi hazirlanmadan ingaat ruhsat
verilemez. Yapiya iskan ruhsati alinmadan once parsel i¢indeki apik alanlar diizenlenecek ve
bitkilendirme iglemi tamamlanacaktir.

9- Giines enerjisi sistemi ¢ati 6rtlisii siliietini bozmayacak gekilde egime uyarak gati diiziemi
{izerine yatinlarak veya gati icerisine gomiilerek vapilacaktir,

10- Binalarda kapi ve pencerelerde doluluk bosluk orani aranmaz. ¢ati sekli serbesttir,

11- Cepheler tugla, briket veya gliniimiiz malzemelerinden ise sivalr ve badanali ahsap veya
tag duvar seklinde ise sivasiz yapilabilir. Yapilarda giplak (sivasiz) tag duvar kullandmasim
saglamak ve tay duvarlarm teknifi itibariyle ingaat kayiplarma sebep olmamak iizere, ¢ekme
simirlan hikmiine uymak sartryla, dis cephedeki tag duvar kalinlifiun 20 em. ‘lik kismi normal
ingaat sartlarinda kabul edilerek ingaat alamna dahil edilir.

12- Parsellerin siirlart bahge duvar ile ¢evrilecektir. bahge duvar bir parsel igin
vapilabilecefii gibi birden gok parselin dig s kapsayacak sekilde de yapilabilir,

13- Ada Glgeginde yapilanmaya gidildigi zaman, yapilarm 2. katlarinda yapilacak agik ve
kapali ¢tkmalar arasinda mesafeler en az 7m. olacaktir.

[4- Yapiya iskan ruhsatt alimmadan onee parsel igindeki agik ve yesil alanlar diizenlenecek ve
bitkilendirme islemi tamamlanacaktic

15- Otel alam yapilasma sartlar: Yapi vaklasma suurlart; yollar ve diger tilm cephelerden
Sm.’dir. Max. emsal, E : 0.50, En kiiglik parsel, : 1500m? Parsel cephesi en az, : 25m. Bina
yiikseklifi, yengok : 6.50m (2 kat)

16- Otel alaninda; otel olarak yalnizca toplumun yararlanmasina ayrilan yapi niteligindeki tesis
yapilabilir. ayrica bu alanda turizm tesisleri yénetmeliginde belirtilen sartlara uyulmas, turizm
1sletme belgesi alinmas: gerekmektedir,

17- Plan onama icerisinde yapilan turistik tesis yapilan sonradan hichir sekilde baska amag
icin kullantlamaz. tapu kitiigtinin beyanlar hanesine toplumun yararlanmasina aynlan yapi ve
turizm tesisi oldufu yazilacak, ayrica tapuda tescil iglemi yapimadan ingaat ruhsat
verilmeyecektir. Yatirim belgesi, ingaat ruhsat! ve tesis isletme belpesi alinmadan tesis igletmeye
actlamaz.

18- 10,08.2005 tarih ve 25902 sayili resmi gazetede yayinlanarak yliriirliige giren igyeri agma

ve ¢alisma ruhsatlarina iliskin ybnetmelik kapsaminda imar uygulamast yapilan alan igensinde
varsa ruhsata tabi fesislerin isyeri agma ve calisma ruhsati almadan faaliyete baglanilmamast
gerekmektedir

19- Bu planda agiklanmayan husustarda, Mugla 1/25000 8lgekli Nazim Imar Plam Hitkiimler,
3194 sayili Imar Kanunu ve Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi gegerlidir.

Seklinde 19 adet plan hitkmii yer aldigi tespit edilmistir. ‘
Plan degisiklifine konu alan 1725000 Olgekli Mugla Nazim Imar Plannda “1/5000

Olgekli Nazim Imar Plam Yapilmasi Zorunlu Bolge” simirlan ierisinde kalmakla birlikte stz
konusu alanda onayhi imar plani karart bulunmasi sebebiyle plan defisikligi Gnerisi
degerlendirmeye alinmistir.,
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Yukarida yapilan aciklamalar dogrultusunda;

Oneri plan hiiktimlerinin 6. Maddesi “Sigmak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi
hiikiimlerine uyulacaktir. Yapt yaklasma simrlari ile parsel svmr arasinda agik otopark alanlart
yapiabilir.” geklinde olup acik otopark alanlarimin nasil ayrilabilecefine yonelik hiiktmler
Otopark Yoénetmeliginde agiklandigindan bu hiitkmiin uygun olmayacagi, bu nedenle “Siginak
Yonetmeligi ve Otopark Ydnermeligi hiikiimlerine ve Ulasum Dairesi Baskanligr'mn 08.08.2017
tarih ve 15551 sayili yazisina uyulacaktwr. ” seklinde yeniden diizenlenmesinin,

“Yapilarda ‘Afet Bdalgelerinde Yamlacak Yapilar Hakkinda Yéonetmelik® hitktimlerine
uyulacaktir.” seklindeki 5 numarali plan hikkmiiniin “Yapdarda 'Deprem Balgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkindaki Yonetmelik' hitkiimlerine ve Il Bayindirlik ve Iskan Miidiirliigtince 30.03.2007
larihinde onaylanan jeolojik etiid raporunda belirtilen hususiara uyulacaktir” seklinde yeniden
diizenlenmesinin uygun olacagi degerlendirilmektedir.

Makaminizca uygun goérillmesi halinde; Fethiye llgesi, Faralya Mahallesi 121 ada, 48
parsel sayill tagmmaza iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan: Degisikliginin 5216
sayilh kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince
incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini
Olur’larmiza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Fethiye Ilgesi, Faralya Mahallesi 121 ada, 48 parsel sayili tasinmaza iliskin
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 10.08.2017 tarih ve 36521862-310.99-4968 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca
incelenmis olup;

Oneri 6 numarali “Siginak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

Yapt yaklasma sumirlary ile parsel simirt arasinda agik otopark alanlart yapilabilir.” plan hiikmiiniin
“Siginak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine ve Ulasim Dairesi Baskanligi’nin
08.08.2017 tarih ve 15551 sayuli yazisina uyulacaktir.” seklinde, dneri 5 numarali “Yapilarda ‘Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik’ hiikiimlerine uyulacaktir.” seklindeki plan hiikmiiniin
ise “Yapilarda ‘Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik® hiikiimlerine ve Il
Bayindirlik ve Iskan Miidiirliigiince 30.03.2007 tarihinde onaylanan jeolojik etiid raporunda belirtilen
hususlara uyulacaktir” seklinde yeniden diizenlenerek;

Uygulama imar plani degisikligi teklifinin 3194 Sayili Kanunun 8/b maddesi ile 5216 Sayili
Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar
verilmisgtir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 23.08.2017
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