T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

31.03.2017 tarihinde saat 14:00°de Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 09.03.2017 tarih ve 53618066-310.01-1605 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 09.03.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “ilimiz, Fethiye Ilgesi Uzunyurt Mahallesi, Kizilcakaya Mevkiinde bulunan, tapunun 176
ada 1 parsel numarasinda kayith tasinmazda “Saglikli Yasam Tesis Alani” ve “Giiniibirlik Tesis
Alani” amagh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ve 3194
sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca goriistilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 09.03.2017 tarih ve 53618066-310.01-1605 sayili
yazisinda;

ligi:  a) Baskanligumiz evragina 09.08.2016 tarih ve 34428/101456 say1 ile kayith dilekge.

b) 01.09.2016 tarih ve 5293/17085 sayili yazimiz.

¢) 23.09.2016 tarih ve 8772 sayili Ulagim Dairesi Bagkanlii vazisi.

d) Mugla Kiltir Varhiklarim Koruma Bolge Kurulu Midirligi’ntn 28.10.2016 tarih ve 3915
sayill yazis.

) 08.11.2016 tarih ve 6347/21446 sayili yazimiz.

f} Baskanhgmmz evragina 28.11.2016 tarih ve 47662/148373 say: ile kayith dilekge.

g) Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Midirliigti'niin 09.02.2017 tarih ve 590
sayill yazisi,

ilgi (a) dilekge ile [limiz, Fethiye Ilgesi Uzunyurt Mahallesi, Kizilcakaya Mevkiinde bulunan,
tapunun 176 ada 1 parselinde kayith 11.233 m? yiizdi¢iimlil tasinmazda “Sagitkl Yasam Tesisi Alam™
ve “Giniibirlik Tesis Alam” amagh 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin incelenerek
geredinin yapiimasi talep edilmistir.

Plan galismasina konu tasinmazin; 1/100.000 Qlgekli Ayvdin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plami
Revizyonu'nda “Makilik-Fundalik-Caltlvk Alanlar” kullaniminda oldugu, 8.12 plan hilkmiine, 1/25000
dlgekli Mugla Nazim Imar Plani’nda ise “Twrizm Alam” kullaniminda oldugu. 4.6, plan hitkmiine
uyulmasi gerektigi anlasilmaktadir,

Millga Mugla il Genel Meclisinin 04.06.2012 tarih ve 390 sayili karari ile onayli imar planinda
plan ¢ahgmasma konu tagmmazin 9836 m¥’lik kismi E: 0.06, yap: yiiksekligi, h: 6.50 m. (2 Kat)
vapilasma sartian ile planh “Saglikli Yasam Tesisi Alan:” kullammminda ve Kiyr Kanununa gére Kiy
Kenar Cizgisinin ikinci 50 metre i¢inde kalan 1397 m®’lik kismi ise E: 0.06, yap1 yuksekligi, h: 4,50 m.
(1 Kat) yapilasma sartlar ile planl “Giinibirlik Tesis Alant” kullanmmimnda oldugu anlasilmaktadir.

Ayrica parselin bulundugu alamin dogusu 10 metrelik “Tagit Yolu”, “Cropark Alam™ ve 47
m*lik “Trafo Alani’na, glineyi 7 metre genigligindeki "“Yape Yolu”, bati cephesi 7 metrelik “Yaya
Yoiu”, 127 m®lik “Park Alani” ve tapulu plansiz araziye ve kuzeyi ise Kiy1 Kenar Cizgisinden sonra
ilk 50 metre iginde kalan 1354 m? lik “Park Alan "na, 10 metre genisliginde “Yaya Yolu” ve “Sagliki
Yasam Tesisi Alanmi” planh yapi adasina cephelidir.

Soz konusu plan degisikligi ile bahse konu taginmaza iliskin onayly imar planinda yer alan
“Saghkit Yagam Tesisi Alam” ve “Giingibirlik Tesis Alant” kullamm kararlan degistirilmeksizin {ist
Slgekli plan kararlari degrultusunda yapilasma kogullarinin arttinldsgr anlagilmaktadir.

Planlama talebi ile ilgili olarak yapilan degerlendirme sonucunda; Fethiye Belediye Bagkanhgt,
Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanhg ve Mugla Kiltiir Varliklarmi Koruma Bélge
Kurulu Mitditrltigt goriglerinin yer aldif tespit edilmigtir.
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Teklif plana iliskin alman kurum gériiglerinde;

Fethiye Beledive Baskanligi’ nm 13.06.2016 tarih ve 7594 sayili yazist s6z konusu taginmaz ile
ilgili olarak yapilan arazi incelemesinde parsel Gizerinde herhangi bir yapilasma tespit
edilmedigi, ayrica tasinmaz ile ilgili imar plani veya arsa diizenlenmesine iligkin dava kaydina
rastlanmadig,

Ulagim Dairesi Baskanligi’nin 23.09.2016 tarih ve 8772 sayili yazisi ile hazirlanan trafik etiidii
kapsaminda yapilan incelemede; galisma alaninm seyrek yapilasmaya sahip oldupu ve bélgede
trafik yogunlugu olusturmayacak kararlar alindiy, trafik etiidiinde her ne kadar tesisin otopark
ihtiyacimn Mugla Biiyiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Hitkiimlerine uyarak parsel
iginde karsilanacagi belirtilmis olsa da ihtiyag olan otopark miktari hesaplanmadigi, Ruhsat
asamasmda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Smulari Iginde Yer Alan Tagit Yolu Kenarinda
Yapilacak ve Agtlacak (Karayollann Genel Midirligi'niin Bakim Af Diginda Kalan
Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmeligin
Madde-1 b bendinde yer alan ibareye istinaden otopark ihtiyaci 50 ara¢ ve Uzerindeki tesislere
gecis yolu izin belgesi diizenlenmesi zorunlu oldugu, ayrica Gegis Yolu Izin Belgesinin
alinabilmesi igin parsellerin tagit yollarindan gegis almalan gerektigi, ancak planda parsellerin
yaya yolundan da mahreg aldif bu dofrultuda, tesislerdeki otopark ihtiyacmin 50 aract gegmesi
durumunda yaya yolu olarak planlanmig yollarin tagit yolu olarak planlanmasi gerektigi ve
Bagkanligimizea bir sakinca bulunmadig,

Mugla Kiiltiir Varliklarm Koruma Bélge Kurulu Midiirliigd*niin 09.02.2017 tarih ve 590 sayils
yazist eki 19.01.2017 tarih ve 5115 sayill Mugla Kiililr Vatliklanm Koruma Bolge Kurulu
Karart ile 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degigikliginin 2863
say1li yasa kapsaminda uygun oldugu,

bildirilmistir,

Ayrica dosyasinda yapilan incelemede; Cevre ve Sehircilik il Midiiriigi niin 13.04.2016 tarih

ve E.4693 sayili yazi ekinde iletilen Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu’nda “Onlemli Alan” olarak
belirlenen yerlerde gerekli onlemlerin almmasi bildirilmis olup Jeolojik Etiid Raporu™nun “Sonug ve
COneriler" blimiinde belirtilen kogullara uyulacaktir

Miilga Mugla 1l Genel Meclisinin 04.06.2012 tarih ve 390 sayili karari ile onayli imar planinda

23 adet plan hitkmiiniin yer aldig, s6z konusu plan teklifine ydnelik 1 adet plan hitkmiintin eklendigi 3
adet plan hiikmiiniin degistirildigi tespit edilmistir. Bunlar;

“1. 1/5000 clgekli Nazim Imar Plam Degisikligi kararlarma uygun, 171000 6lgekli Uygulama
Imar Piam Degigikligi hazirlamp onaylanmadan imar plans uygulamasi yapdamaz. Imar plan:
upgulamalars 1/1000 dleekli Uygulama Imar Plant Degigikligi ve hikimleri uyarmca
yapilacaktir.” hitkmiiniin eklendigi ve onayli imar planinda yer alan;

“12. Yaprlagma Kosullar: :
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1.

k!

Sagliklt Yagam Tesisi Alaninda

Yapilar Ayrik Nizamda ve yapi yaklasma mesafeleri yoldan ve dereden 10 m, Komgsu
parselden 5m.

Emsal E:0.06

H max: 6.50m. (2 kat)

Koy Yerlesik Alani Igi Sagliklt Yayam Tesisi Alaminda

Yapiar Ayrik Nizamda ve vap: yakiasma mesafeleri yoldan ve dereden 10 m. Komsu
parselden Sm.

Emsal E£:0.40

H max: 6.50m. (2 kat)

Giiniibirlik Tesis Alaninda

Yapilar Ayrik Nizamda ve yapi yaklagma mesafeleri yoldan ve dereden 10 m. Komsu
parselden Sm.

Emsal E:0.06

H max: 4.50m. (1 kar)

Bu alanlarda Saglikli Yagam Tesisi niteliginde “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine Ve
Niteliklerine Iiskin Yonetmelikie tanmianan tesisler (asli konaklama tesisi biinyesinde
bulunan, dogal ¢evre icerisinde diizenlenen,; tedavi, birlikte diisimme, hareket etme yoluyla
ortak motivasyon ve sinerfi yaratmaya veya saglik tedavisi sonrasi rehabilitasyona veya
terapive yonelik hizmetlerin verildigi, milgterilere saghkli yasam hizmeti sunmayi
hedefleven, agik alanlarda dogal spor aktiviteleriyle desteklenen, gida ve beslenme, dogal
bitki banyolari, aromaterapi, glizellik ve estetik, heyecan ve eglence, ¢esitli yas gruplart
icin saglik ve bakim hizmetleri gibi konu veya konularda vzmanlagarak isletilen ve hizmetin
gerektirdidi initelerde uzman personel ¢aligtirilan tesislerdir), giiniibirlik tesisler ile bu
tesislerin bitiinleyicisi ve tammlayicist niteliginde idari, sosyal tesisler yaprlabilir.

Kyt Kenar Cizgisinden itibaren tkinci 50 metrelit alan Gunibirlik Alan olarak
diizenlenmistiv. Bu alanlarda konaklama tesisi yaplamez ancak giinibirlik kullanima
yonelik lokanta, gay bahgesi, plaj kabini, gibi yinetmelikie belirlenen tesisler yapilabilir.”
seklindeki 12., 13. ve 14, plan hitkiimlerinin birlestirilerek;

Yapilagma Kogullar: ;

Saghkl Yasam Tesisi Alan (Turizm Alany) Kosullart:

Bu alanlarda Sagliklt Yasam Tesisi niteliginde “Turizm Tesislerinin Belgelendivilmesine Ve
Niteliklerine Higkin Yoneimelikte tammlanan tesisler (asli konaklama tesisi biinyesinde
bulunan, dogal cevre igerisinde ditzenlenen; tedavi, birlikte dilsiinme, hareket etme yoluyla
ortak motivasyon ve sinerji yaratmaya veya saghk tedavisi sonrast rehabilitasyora veya
terapive yowelik hizmetlerin verildigi, misterilere sagltkly yasam hizmeti sunmay!
hedefleyen, agik alanlarda dogal spor aktiviteleriyle desieklenen, gida ve beslentne, dogal
bitki banyolari, aromaterapi, giizellik ve estetik, heyecan ve eglence, geyitli yay gruplari
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igin saglik ve bakim hizmetleri gibi kowu veya konularda vzmanlasarak isletilen ve hizmetin
perektirdifi dinitelerde uzman personel ¢alistmlan tesislerdiv), ginibirlik tesisler ile bu
tesislerin biitiinleyicisi ve tanimlayicist niteliginde idari, sosyal tesisler yapilabilir.

Yapt nizami ; Ayrik nizam

Yapt yaklasma mesafeleri: Yoldan 10m. Komgu parsel ve diger cephelerden Sm.

Emsal E:0.10

Y encok :6.50m. (2 kat)

Minimum parsel biyikligi = 5000 m*

Giinitbirlik Tesis Alani Kosullari:

Kyt Kenar Cizgisinden itibaren ikinci 50 metrelik alan Gunibirlik Alan elarak planiidir.
Bu alanlarda konaklama tesisi yapilamaz ancak gimiibivlik kullanma yonelik lokanta, ¢cay
bahgesi, plaj kabini, gibi yonetmelikte belirlenen fesisler yapmlabilir.

Kyt kesiminde, 362173830 sayilt Kiyr Kanunu ve ilgili yonetmelikleri geregince ekoturizm
alanlarina bitisik olarak belirlenen ginibirlik kullamm alanlarinda; imar uyguiamast
(parselasyon) sonucunda olusan imar parselinin her iki kullanim da ilgilendirecek sekilde
(hirbirinin devami niteligindeki tesis niteliginde) lescil edilmesi halinde, yapi adalart
tizerinde belirlenen E=0.10 yapi yogunluguna gore yapilasacaktir. Bu durumda gtiniibirlik
alana isabet eden insaat alam her kosulda %10y gegemez. Gintibirlik alana ait topiam
insaat miktarmn kullamlmayan kisunlar fonksivon ayirma gizgisi diginda (sahil seridinin
2. kismindan sonraki alan) ve giiniibirlik tesisin devami niteligindefi ekoturizm alamnda
kullantlabilir,

Yapi nizamu : Ayrek nizam

Yapi yaklasma mesafeleri : Yoldan 10m. Komgsu parsel ve diger cephelerden Sm.

Emsal E:0.10

Yencok :4.50m. (1 kat)” hitkmii olarak diizenlendigi, onayli imar planimin 22, nolu plan
hiikmiiniin;

22, H Afet ve Acil Durumlar Midirlagii'nce 14.07.2009 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik
Ettid Raporuna give, alanm 173, 174, 175 nolu parseller ile 176, 177 ve 178 nolu parseller
arasmnda buluman kuru dere yatag ile ilgili olarak ruhsat asamasinda deve yataginin tagkin-
sel olusturma riski ile ilgili olarak DSI goriisii alimmast ve gerekli istah islemlerinin
vapilmas gerekmektedir. Avrica inceleme alan yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan
(2.2) ve Onlemli Alan (2.2.3) olarak belirlenmiy olup bu alanlarda yamlagma dncesi
olusacak kazi seviyelerinin uygun projelendirilmis istinat duvarlariyla desteklenerek ¢evre
drenajinin saglanmasi ve egimin kademeli olavak diigirilmesi, yiksek sevierin kiricdarla
yataya yakin hale getirilerek topografya seviyesine indirilimesi ve inceleme alannda yer
alan kaya blokiarin islah edilerek temizlenmesi gerekmekiedir.”

21, Nazim Imar Plam Degigikligi onama sunwlart icinde Mugla Valiligi, Cevre Ve Sehircilik Il

Miidiirligii tarafindan 11.04.2016 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Eiiid Raporunun
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Sonug Ve Oneriler bolimtinde belirtilen kosullara uyulacakir. " hikmil olarak diizenlendigi,
onayll imar planinda yer alan 23. plan hiikmiiniln ise;

“23. Buplanda agtklanmayan hususlarda, 1/100,000 Olgekli Aydm-bugla-Denizli Cevre Diizeni
Plan, 3194 saydi Imar Kamunu ve Planiy Alawiar Tip Imar Yonetmeligi, Kiyn Kanmu ve
igili yonetmelik hitkiimleri gecerlidir.”

“22. Buplanda agiklanmayan hususiarda, Mugla 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan: hiikiimleri
3194 sayilr fmar Kanunu, Kiyr Kanuni ve Plank Alanlar Tip Imar Yonetmeligi gecerlidir,”
hitkmii seklinde diizenlenmistir.

Dosyasma iligkin Daire Baskanhigmmizea yapilan incelemede; plan teklifine konu alanm
1/100.000 dlekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani Revizyonu’nda “Makilik-Fundalik-Calthk
Alanlar” kullamiminda kalmasi, 8.12 plan hitkmil geredi Saglikl Yasam Tesislerine ydnelik Emsal (E):
0,06, max. bina yitksekligi: 6,50 m. (2 kat) yapilagma kosullarima tabt olmasi sebebi ile sz konusu
taginmazin Miilga Mugla [I Genel Meclisinin 04.06.2012 tarih ve 390 sayili karart ile onaylanan imar
planinda E: 0.06, vapt yiiksekfigi, h: 6.50 m. (2 Kat) yapilagma sartlari ile planl: “Saghkli Yagam Tesist
Alam” kullamminda ve E: 0,06, yapr viksekligi, h: 4.50 m. (1 Kat) vapilagma sartlan ile planl;
“Giiniibirlik Tesis Alani™ kullanimida planlandigy gdriilmektedir,

Bu duruma ek olarak; bahse konu taginmazin 10.03.2016 tarih ve 124 sayili Mugla Biiyiiksehir
Beledivesi meclis karar ile onaylanan 1/25000 Olgekli Mufla Nazim Imar Plani'nda “Turizm
Alan”(“Saghklt Yasam Tesis Alam”) kullaniminda ve “1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Yopilnast
Zoruntu Bolge”' sinirlar icerisinde kaldig) tespit edilimis olup 4.6.5.3. plan hilkmil geregi maks. Emsal:
0,10, yapt yapilabilecek min. parsel biiykligi: 5,000 m?, maks. bina yiiksekligi: 6,50 m. (2 kaf)
vapilasma kosullarimin tammlandifr anlagiimakiadir,

Bu kapsamda; plan teklifine konu alanin 1/25000 Olgekli Mugtla Nazim [mar Plani’nda “1/5000
Olgekli Nazim fmar Plam Yapimas: Zovunlu Bolge” smilar icerisinde kaldifi ve stiz konusu plan
calismasina iliskin yazismalarin 05.05.2016 tarih ve 2884/9063, 2901/9023, 2892/9049 sayil:
vazilarimiz baglatildidi, pek ¢ok gbrilstin tamamlandigy, halihazir haritalarmm kurumumuz tarafindan
kontrol edildigi, onay asamasina gelindigi ve halihazir haritalarinn onaylanmasina miiteakip Jeolojik
Jeoteknik Etid Raporu ¢alismalarina baglanacaktir, Bu dogrultuda; plan teklifine konu alanda onayl:
imar plant karari bulunmast ve 1/100000 8lgekli Cevre Ditzeni Plani'nda ve 1125000 Glgekli Mugla
Nazim Imar Plani’nda ekoturizm kararlarma iliskin yaptlagma kogullarinm (emsal) belirlendiginden
biitiinciil plan calismast beklenmeksizin stz konusu yapilagma kogullarimin 1/25000 Olgekli Mugla
Nazim [mar Plan’'nin 4.6.5.3. plan hilkmii dogrultusunda arttirilmast talep edilmistir.

Makaminizca uygun gorlilmesi halinde, Ilimiz, Fethiye Tlgesi Uzunyurt Mahallesi, Kizileakaya
Mevkiinde bulunan, tapunun 176 ada 1 parsel numarasinda kayith taginmazda “Saglikle Yasam Tesis
Alani”" ve “Giiniibirlik Tesis Alam” amagli 1/5000 5lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin 5216 sayrh
kanunun 7/b ve 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir

Sayfa5/6



karar alinmasi amaciyla vazirmz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz
ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Fethiye Ilgesi Uzunyurt Mahallesi, Kizilcakaya Mevkiinde
bulunan, tapunun 176 ada 1 parsel numarasinda kayith taginmazda “Saglikli Yasam Tesis Alani”
ve “Giiniibirlik Tesis Alani” amach 1/5000 6lg¢ekli Nazim Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili
Kanunun 7/b ve 3194 sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni
yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin 09.03.2017 tarih ve 53618066-310.01-1605
sayili yazisindaki acgiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama
esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8.
Maddesi ile 5216 Sayii Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 31.03.2017
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