T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

21/02/2017 tarihinde saat 13:30’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyliksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 09/02/2017 tarih ve 36521862-310.01.04-885 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 09.02.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Milas Ilgesi, Oren Mahallesi, 156 ada, 454 ve 455 parsellerde kayitli tasinmazlar {izerine
Konut Alani amagl 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 3194 sayili Kanunun 8/b
ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09/02/2017 tarih ve 36521862-310.01.04-885 sayili
yazisinda;

Illgi :a)Milas Belediye Bagkanligi'mn 16.12.2016 tarihli ve 2647-34679 sayih yazist
b) Milas Belediye Meclisi'nin 07.10.2016 tarihli ve 278 sayil yazist

Ilgi (a) yaz ile Milas flgesi, Oren Mahallesi, 156 ada, 454 ve 455 parsellerde hazirlanan
Konut Alam ama¢li 1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginin Milas Belediye
Meclisi'nin ilgi (b) karar ile reddine karar verildigi belirtilerck 5216 sayil: Bityilkgehir Belediyesi
Kanununun 7°nci maddesinin (b) bendine gire konunun Bagkanhgimizca degerlendirilmesi talep
edilmistic.(EK-1)
11gi (b) meclis karannda Milas Ilgesi, Oren Mahallesi sinirlan igerisinde bulunan 156 ada,
454 parselin 3007,15 m?, 455 parselin 3007,09 m? alam kapsadif, séz konusu tagmmazlarin
Miilga Baymndirlhk ve Iskan Bakanliiea 04.05.2009 tarih ve 38 sayili karan ile onaylt 1/5000
sleekli Nazim Imar Planinda “Turizm Tercihli Konut Alant” kullaniminda kaldig:, Miilga Oren
Belediye Meclisi'nin 11.10.1999 tarih ve 42/43 sayili karan ile onayl 1/1000 6lgekli Mevzi Imar
Plaminda “Turizm Tesis Alam” kullamminda kaldi§1, onayli plan gergevesinde planlama alamnda
otellerde Fmsal:0.60 Hmax:3 kat olabilecegi, differ turistik tesislerde ve tatil kdylerinde
Emsal:0.30 ve Hmax:2 kat olabilecegi, giiniibirlik kullanim alanlarinda 3830 sayil: kanunla
depisik 3621 sayili kiy1 kanunun ilgili yonetmeliginin 4. maddesinde belirtilen kosullar
gercevesinde giiniibirlik turizm tesisleri yapilabilecefii, bu tesislerin yiikseklifi H:4.50 metreyi
gegemeyece(i, onerilen plan degisikliginde 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar planindaki mevcut durumlar dikkate alinarak “II. Konut” amagl: imar plam
degisikligi talep edildigi, fonksiyon degigikliine istinaden 477 m?® yesil alan terkinin yapildig
belirtilerck meveut parsel sahibi degistigi, 11.10.1999 tarih ve 42/43 sayil karar ile onaylt 1/1000
Slgekli Mevzi imar Plam ile kadastral durumun uyum gdstermediginden plan degisikligi teklifinin
reddine oy birligi ile karar verildigi belirtilmistir.(EK-2) :
Cevre ve Sehircilik Bakanlify Mekansal Planlama Genel Mudiirliigt'niin 2013/41 sayilt
Genelgesi kapsaminda Milas Belediye Baskanhji'nca plan degiskligi teklifine ait UIP: 21499,1
sayili plan islem numarasi (PIN) alindig1 tespit edilmistir.
Teklif 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam Degigikligine:
1. “Planda ongorilen donati alanlar: (yollar, yesil alanlar, otoparklar vb.) kamuya terk
edilmeden ingaat ruhsaty verilemez.
2. Tim altyapr givigimci tarafindan yapiacaktir. Teknik altyap tesisleri tamamiamp isletme
denemesi ilgili kurumlarca yapilmadan yapr kullanma izni verilemez.
. Deprem Yénetmeligi hikiimlerine uyulacaknr,
Arttma tesisi yapilmasi su denize degary edilemez.
Oren Mahallesine ait imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporlarinda belirtilen
hususlara uyulacaktr:
6. Binalara binanm oturacag tabii zemin ortalamasindan kot verilir. Binamin kot aldigt
nokta altinda kazamian katlar emsal hesabina dahildir.
7. Yapr adast iizerinde birden fazla bina yapimast halinde bloklar arasmda minimum 6 meire
mesafe olacaktr.

ok be

Sayfal/3



8. Planlama alamindaki konut alaninda TAKS:0.15 KAKS:0.30 yiikseklik en gok:6.50 metre
iki kattar.

9. Planlama alarvindaki gintibirlik kullanim alanlarinda 3830 sayth kanunla degisik 3621
Sayilt K1 Kanununun ilgili yonetmelifinde belirtilen kosuliar cercevesinde giiniibirlik
turizm tesisleri yapulabilir. Bu tesislerin yiksekligi Yevcox: 4. 50 metreyi gegemez.

10. Bu planda agiklanmayan hususlarda 3194 Sayih Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik
hilkiimieri. Miilga 1/25000 él¢ekli Gikova Korfezi Cevre Diizeni Plami hitkiimleri, Planli
Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gegerlerlidir.”
seklinde 10 adet plan hilkmii getirildigi anlastimstir.

Baskanlifimizca yapilan degerlendirmede:

e Plan depisikligi raporunda planlama alanimin meveutta “II. Konut” kullamminda kaldigi,
oneri plan degisikligiyle de “Il. Konut” alam olarak planlandig: belirtilmig fakat “IL
Konut” kullamminin mevzuata uygun bir karar olmamast nedeniyle ve planlama alamnin
meveutta “Turizm Tesis Alan1” kullamminda olmasi nedeniyle plan teklifinin onayl imar
plam ve mevzuata uygun olarak hazirlanmadig,

e Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26' mc1 maddesin 7' inci bendi “Yogunluk
artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik
altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli dnlemlerin alinmast amacyla ayrica
kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanur veya hazirlatiln.”
hitkmilnde oldugundan konut alam kullanimimin getirilmesi ile artan niifus miktarl
hesaplamasi ve kentsel teknik altyap: etki analizinin yaptlmadig,

o Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi eki 11'inci maddesi “Plana esas olmak tizere yapilan
ve onaylanan etiit raporiar: plana altlik teskil eder ve etiit raporlarinda yer alan dniemli
alan, yerlegime uygun alan verileri plana islenir” hitkmiinde olup, planlama alanina iligkin
onayh jeolojik-jeoteknik etiit raporunun plan degisikligi paftasina islenmedigi,

Plan hiikiimlerinin de yeniden diizenlenmesi gerektigi,

Plan degisikligine konu tasinmazlarin yakin gevresi ve etki alam ile birlikte ele alindigi;

giinliik arag, yaya ve yiik trafifi konulari igeren; en yakin karayolu ulagim afina

baglantisim saglayan, Mugla Bilyilksehir Belediyesi Otopark Y&netmelifi Uygulama

Esaslarina gore otopark sayisunn belirlendigi trafik etlidiiniin hazirlanmadigy,

e Planlama alanimn gevresindeki onayl planlarin iglenmedifi,

Ayrica 1/1000 8lgekli Uygnlama Imar Plam Degisikligi pafiasmmda Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginde belirtilen gsterim tekniklerine uyulmadifi, dosya ckinde sunulan
eklerin (vekaletname, tapu kaydi, aplikasyon krokisi, sicil durum belgesi) aslinm veya ash
gibidir yapilmig halinin bulunmadig, plan miiellifi ve A grubu gehir plancis: arasindaki ig
ortaklifit sozlesmesinin ve imar plami degisikliine esas jeolojik-jeoteknik etiid raporunun
onayli Srnefinin dosyasinda yer almadifi da tespit edilmis olup plan degisikliginin bu
haliyle uygun olmadi1 degerlendirilmigtir.

Milas Belediyesince onayli 1/1000 8lgekli Mevzi Imar Plam ile kadastral durumun uyum
gbstermedigi ve mevcut talep sahibi degistiZinden talebin reddine karar verildiginden ayrica Milas
Belediyesinin 03.10.2016 tarih ve 2055-26103 sayili yazisinda belirtilen Oren Mahallesi Imar
Planlaninda revizyon yapilmas: talebi Baskanlifimiz yatinm programna alindifindan plan
depigikligi Onerisinin revizyon imar plami kapsaminda biitiincil olarak degerlendirilmesi uygun
olacaktir.

Makaminizca uygun goriillmesi halinde, Milas Ilgesi, Oren Mahallesi, 156 ada, 454 ve 455
parsellerde kaytli taginmazlar tizerine Konut Alam amagh 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plan
Depigikliginin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayil1 kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz
Meclisince incelenerek, bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini Olur’larimza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Milas Ilgesi, Oren Mahallesi, 156 ada, 454 ve 455 parsellerde kayith
tasinmazlar iizerine Konut Alani amagli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 3194
sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida
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metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09/02/2017 tarih ve 36521862-310.01.04-
885 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama
esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

e Milas Belediye Meclisince onayl1 1/1000 &lgekli Mevzi Imar Plani ile kadastral durumun
uyum gostermedigi ve mevcut talep sahibi degistiginden talebin reddine karar
verildiginden

e Ayrica Milas Belediyesinin 03.10.2016 tarih ve 2055-26103 sayili yazisinda belirtilen
Oren Mahallesi Imar Planlarinda revizyon yapilmasi talebi Baskanligimiz yatirim
programina alindigindan plan degisikligi Onerisinin revizyon imar plam1 kapsaminda
biitiinciil olarak degerlendirilmesi uygun olacagindan,

Milas Belediye Meclisinin ret kararinin 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili
Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile
karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 21/02/2017
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