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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

05.10.2017 tarihinde saat 14.00’de Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi
1 No.lu Hizmet Binasinda Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14.09.2017 tarih
ve 36521862-310.01.04-5655 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.09.2017 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Mentese Ilcesi, Karamehmet Mahallesi, 1
ada, 14, 15, 16 ve 17 numarali parsellerde kayithh tasinmazlarin kullanim kararlarinin ve yapilasma
kosullarinin diizenlemesine yonelik N20-C-2-C-2-B imar paftasinda hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi” konusu goriistildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14.09.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-5655 sayili
yazisinda;
flgi  :a) Mentese Belediye Bagkanhginn 08.08.2017 tarihli ve E.7372 sayili yazis)

b) Mentese Belediye Meclisinin 01.08.2017 tarihli ve 96 sayili karari

ilgi (a) yazida Mentese Iigesi, Karamehmet Mahallesi, 1 ada, 14, 15, 16 ve 17 numaral parseller.de
kayitli taginmazlara yonelik hazirlanan Uygulama fmar Plam Degisikligi teklifinin Mentese Belediye
Meclisinin ilgi (b) karari ile uygun bulundugu belirtilerek Bagkanhgimizea 5216 sayilt kanun kapsaminda
gerekli iglemlerin yaptlmas: talep edilmistir. o

Iigi (b) meclis kararinda uygulama imar plans degigikliginin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
09.03.2017-88 sayili karan ile onaylanan 1/5000 olgekii Nazim Imar Plam Degisikligi dogruitusunda
hazirlandifs, planlama alaninda “Ticaret Alant”, “Rekreasyon Alam™ ve “Park Alani” kulianimlarinin
tanimlandipy, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanhiginca uygun bulunan Trafik Etiidii
Raporu ve Mentese Belediyesi Imar ve Sehircilik Mtdiirliigtince hazirlanan Kentsel Teknik Altyapi Etki
Degerlendirmesi Raporunun teklif dosyasmda bulundugu belirtilerek 1/1000 igekli Uygu_lama Imar Plam
Degisikligi toklifinin Mugla Bityiiksehir Belediyesi Meclisinin 09.03.2017-88 sayili karar1 ile onayli 175000
Slgekli Nazim Imar Planna, imar Kanuna ve Mekénsal Planlar Yapim Ydnetmeligine uygun olduguna
oybirligi ile karar verilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede planlama alanin 18.07.1988 tarihli, 37-38 sayils miilga Mugla
Belediyesi Meclisi ile onayli Mugla 4 No.lu Gecekondu Onleme Bélgesi Hlave Imar Planinin 20L-1 paf_tasmda
“Belediye Hizmet Alant®, “Agaclandiniacak Alan” ve “Park Alani™ olarak tanimix oldugu; plan dzerinde ve
plan hiikimlerinde yapilagma kosullarma iliskin bir karar bulunmadigy; 1 ada, 15 ve 17 numarah parsellerde
kavith tagmmazlarda tapu kayitlarinda 20.01.1956 tarihinde yapildig tespit ediimig olan ve 17.01.1957
tarihinden énce yapilan yapilar kapsaminda kullanma izni alinmig olarak kabul edilen yapilardan oldugu
rapor edilmis olan “Kagir Depo Yapis” bulundugu ve planlama alanindaki taginmazlarla ilgili devam
etmekte olan bir dava vefveya daha once almmig bir mahkeme karari bulunmadimmn bildirildigi
anlagilmigtir. .

Biiyiiksehir Beledive Meclisimizin 09.03.2017 tarihli, 88 sayili karan ile onaylanan 1/5000 tlcekli
Nazm Tmar Plant Degisikligi dosyasinda yapilan incelemede ise planlama alanma yonelik hazirlanan
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigiince 05.12.2016 tarihinde onayla:ndlglg
stz konusu raporda alanm “Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1)” olarak belirlendigii; plan degisikligine yonelik DSI
21. Bolge Miidtirliiiinin 11,01.2017 tarihli, 25954 sayil gériis yazismda 14 ve 15 numarali parsellerde
kayith tagtnmazlarm arasinda bulunan meveut yolun korunmast kosuluyla plan degigikligi yapiimasmda
sakimnca bulunmadigmin bildirildigi gbriilmiigtiir.
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Uygulama imar plam degisikligi teklifinin, Mentese Belediyesi adma kayttli 1 ada, 15 ve 16 numarali
parsellerde kayitlt tagmmazlar ile ozel millkiyete ait 1 ada, 15 ve 16 numarah parsellerde kayith taginmazlari
kapsayan yaklagtk 34.730 m? yiizdlglimiine sahip planlama alanmda kullanim kararlari ve yapilagma
kogullarinm onayh nazim imar plani dogrultusunda yeniden diizenlenmesine yonelik hazirlandig1; buna gore
daha dnce 14.309,27 m? “Ajaglandinlacak Alan” ve 3.867,94 m? “Park Alant” tammb alanlarm 22.447,16
m? “Rekreasyon Alan1” ve 5,025 m? “Park Alani” olarak diizenlendigi; 7.137,02 m’* “Belediye Hizmet Alani™
tanimlt alamin ise kiigiiltilerek 1.774,60 m’ “Ticaret Alan™ olarak Snerildigi; yapitlagma kosullarmin
Rekreasyon Alanlart igin “E: 0.05, Yo 2 Kat” olarak, Ticaret Alant igin “E: 0.90, Yoo 3 Kat” olarak
pelirlendigi; planlama alanmda eski kullanum alanlari arasinda yer alan yaya yollarmm kaldirilarak park ve
rekreasyon alanlarina katildigi; 19 m, 12 m ve 10 m geniglifindeki tagit yollarmmnsa glizergdhlar ve
genigliklerinin aynen korundugu; bu diizenlemeye gére hazilanan trafik etiidiiniin Ulagim Dairesi
Bagkanlygimizmn 18.07.2017-14550 sayih yazisinda uygun bulundugunun bildirildigi; onaylt Jeolojik-
Teoteknik Etiit Raporu kararlarinin plana ve plan hiikiimlerine aktanldigi tespit edilmigtir,

Ek olarak; 2013/41 sayih Genelge kapsaminda Mentese Belediye Bagkanlifinca plan defiisikligine
ait “UiP-2374,17" sayih Plan Islem Numaras: (PIN) alinmugtir.

Bahse konu plan degisikligine iligkin;
“a) Park: Imar plani ile belivlenmek ve meveut agag dokusu dikkate almarak tabii zemin veya lesviye
edilmiy toprak zemin altmda kalmak dizere, agaclandwma ve bitkilendirme icin yeterli derinlike
toprak ortiisii olmast ve standartlar: saglamas: kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve ayun alam,
unni hela, | katt, h=4,50 m,'yi ve taban alant kat sayisi toplamda 0,036 gegmemek,  sokiliip
takilabilir malzemeden yapidmak kaydila; agik ay bahgesi, biffe, pergole, kameriye, muhtarhk,
gitvenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi durag, rafo gibi tesislerin yapilabildigi, kentie
yagayarlarin yegil bitki Grtdisi fle dinlenme ihitiyagiarinm karsilandigy alanlard.

b) Rekreasyon Alan: Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak tizere, kent iinde ve cevresinde

gimii birlik kullamma yénelik ve imar plam karari ile belirlenmis; eflence, dinlenme, piknik

ihtivaglarmin karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, ¢ay bahgest, bilfe, otopark gibi
kullanmmlar ile, tenis, yiizme, mini golf, otokros gibi hev tir sportif facliyetlerin yer alabilecegt

alanlardir. Bu alanda yapilacak yapilarm emsali (0,05) 1, kat adedi 2°yi, asma katl yapilarda (9.30)

m.yi, asma katsiz yapularda (8, 30) m.yi gegemez.

¢) Ticaret alam; Bu alanlarda perakende ticarete yonelik yeme, icme, gida salis, kafe, pastane,

vestoran, biiro, ofis vb. ticari amaca yonelik yapilar yapilabilie. Hicbir sekilde yanicy, parlayic,

patlayict maddeler iceren ve hava gilvilltii gevre kirliligi yaratan isleimeler agiamaz. Faaliyete
baglanmadan dnce igyeri agme ve calisma ruhsaty almmas: zorunludur: By alanlarda toplam ingaat
alam katsayis: E=0,90 maksimum 3 kat olacaker.
- Planlama alanindaki tiim wygulamalarda;

s Afet Bilgelerinde Yapilacak Yapiar Hakkinda Yonetmeligi

»  Deprem Yonetmeligi,

v Ofopark Yinetmeligi,

o Yangin Yonermeligi,

v Sifinak Yonetmeligi,

e Mugla Biyiksehir Beledivesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslari hitktimlerine

uyulacaki,
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- Meveut agag dokusu dikkate almarak dogal zemin veya tesviye edilmis toprak zemin al tinda kalmak
lizere, agalandima ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak Grtiisti olmast ve standartiari
solamasi koguluyla kentte yagayanlarin yegil bitki ortiisit ile dinlenme ihtiyaglavinin karsandig
alanlar olusturulabilir,

Mugla Cevre ve Sehircilik [l Midiirliigitnin 19.12.2016 tarih ve 15068 sayil yazisinda onaylanan

Jeolojik ve jeoteknik raporunda planlama alam; Cnlemli Alan 2.1 (0.4-2.1) olarak degerlendirilmiy

olup; Bu alanlarda, ankraj, ardgermeli kaznklar vb. siabilite arthirict wygulamalar ile sevierin
stabilitesinin arttirdmasy, yogun yagislarda, yagmur sularinm yev dayarmmlarim azalimamasi igin
drenej aglart kurulmass, gev topuklarinda istinat duvari vb. destekleyici yapilar yapimasi, herhangi
bir yapilagma plantanmast halinde hazirlanacak zemin etiit raporunda muhakkak detayl: stabilite
analizleri yapilmasi ve yapiya wygun temel fipinin dnerilmesi, egim derecesi yiiksek halgelerde
teraslama kazilart ile kademeler olusturulacak, kiitle hareketlerine karst onlem alinmasi, olast bir
kazi calismasinda, kesinlikle sev topuklarina miidahale edilmemesi, mimkiin olan bolgelerde, tehlike
arz eden gevierin egim agilarmmn diigiivilmesi, sayet mimkin degilse kokiii bitkilerle (cam agact vh.)
dogal dayamim kazandwilmas: gibi onlemlerin iek bagtna veya birlikte almmas: ve raporda belirtilen
diger hususlara wyudmast gerekmektedir.

Bu planda aciklanmayan hususiavda meri imar plan: kavarlar: ile 3194 sayilr Tmar Kanunu ve ilgili

yinetmelik hitkimleri gegerlidir” geklinde bes () adet plan hikmi diizenlendigi tespit edilmistir.

Baskanhgimizca yapilan degerlendirmede uygulama imar plam degisikligi teklifi ile alanda kullanim
kararlarinm ve yapilagma kogullarmm onayli nazim imar plam dogrultusunda yeniden diizenlendigi; yapilan
diizenleme sonucunda toplamda yaklagik 18.176 m? bityiiklikeki Agaglandirilacak Alan ve Park Alanimn
kaldirilan yol alanlar: ile birlikte toplamda yaklagik 27.472 m* biiyiiklikte Rekreasyon Alani ve Park Alam
olarak diizenlendii; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Ek-2 / Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarma
Ttiskin Standartlar ve Asgari Alan Bilyiklikleri Tablosu”, agklamalar blimii, 10 numarah maddesindeki;
“(...) Tmar plam degisikliklerinde bu kullemmiarm kaldriimast halinde esdeferlik aranmaz, ancak bu
fullammiar, aym agik ve vesil alomlar donati grubu icindeki diger kullanimlara donidgtirebilir’ hikmil
dogrultusunda imar mevzuatinda agtk ve yesil alanlar donat: grubunda yer alan agaclandirilacak alanmn
rekreasyon alanina donilstiirilmesinde sakinca olmadifi ve plan teklifi ile agrk ve yesil alan miktarmm
artimimig oldugu anlasilnustir,

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 09.03.2017 tarihli, 88
sayili karart ile onaylanan 1/5000 lgekli Nazim Imar Plams Degisikligi geredi kullamm kararlarinin ve
yapilagma kogullarmin diizenlemesine yonelik hazirlanan 1/1000 Slgekli Uygulama fmar Plam Defigikligi
teklifinin sosyal ve teknik altyap: alanlarmi artirdigy; ulasim kademelenmesini etkilemedigi; ana plan
kararlarin, plan biitiinliigi ve strekliligini bozmadif, imar mevzuaty, planlama esaslari ve gehircilik ilkeleri
acisindan sakmeasi olmadifi ancak Planh Alantar Tip Imar Yonetmeliginde 03.07.2017 tarihinde yayimlanan
degisiklik dikkate almarak, onayli nazim imar planmda da aynen yer alan 1 numaral plan hiikmiintn (a) ve
(b) fikralarinda verilen kullanim alani tanimlarinm Planli Alanlar [mar Yonetmeliginin 69" uncu maddesinin
2’nei fikrasinda degistirilemez hiikiimlerden biri olarak sayilan ve 01.10.2017 tarihinde yiiriirliige girecek
olan 19’uncu maddede verilen tanimlar ile karsilastimali olarak ele alinarak planiarm kademeli birlikteligi
ilkesi ve anilan mevzuat maddesinin yiiriirlige girme tarihi ile birlikte degerlenditilmesinin uygun olacag
kanaatine varilmustir,
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Makaninizea uygun gorillmesi halinde Mentese ligesi, Karamehmet Mahallesi, 1 ada, 14, 15, kﬁ‘ve
17 numarah parsellerde kayith tagmmazlarin kullanim kararlarmm ve yapilagma kogullarmin dilzenler.nfaslpe:
yonelik N20-C-2-C-2-B imar paftasmda hazirlanan 1/1000 &leekli Uygulama Imar ‘ Plan} Deglgllf]1g|
teklifinin 3194 sayil kanunun 8/b ile 5216 sayih kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz M&clxsxpae
incelenerek, bir karar almmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim.
Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Mentese ilcesi, Karamehmet Mahallesi, 1 ada, 14, 15, 16 ve 17 numaral
parsellerde kayith taginmazlarin kullanim kararlarinin ve yapilasma kosullarinin diizenlemesine yonelik
N20-C-2-C-2-B imar paftasinda hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194
sayil1 Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer
alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin 14.09.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-5655 sayili
yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

1 numarali plan hiikmiiniin (a) ve (b) fikralarindaki kullanim alan1 tanimlarinin Planl Alanlar Imar
Yonetmeliginin 69 uncu maddesinin 2’nci fikrasinda degistirilemez hiikiimlerden biri olarak sayilan ve
01.10.2017 tarihinde ytiriirliige giren 19’uncu maddede verilen tanimlara uyulmasi amaciyla kaldirilarak
ve buna gore plan hiikkmii numaralar diizeltilerek 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 05.10.2017
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