T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

28.07.2017 tarihinde saat 14.30’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 30.06.2017 tarih ve 36521862-310.99-4062 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 13.07.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilen “Ilimiz
Mentese Ilcesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii, I ve III. Derece Arkeolojik Sit Alanina yonelik
hazirlanan 1/1000 6lgekli Koruma Amaglh Uygulama Imar Plani teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile
5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriistildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigrmin 30.06.2017 tarih ve 36521862-310.99-4062 sayili
yazisinda;

Ilgi  :a) Mentese Belediye Baskanliginim 13.01.2017 tarihli ve 384 sayili yazisi
b) Mentese Belediye Meclisinin 03.01.2017 tarihli ve 12 sayih karari
¢) Ulagim Dairesi Bagkanhginin 14.02 2017 tarihli ve 4535 sayih yazisi
d) Mentese Belediye Baskanliginin 16.03.2017 tarihli ve 1830 sayili yazist
e) KUDEB Sube Mudurliiginin 28.03.2017 tarihli ve 2080 sayili yazisi
f) Ulagim Dairesi Bagkanligimin 20.04.2017 tarihli ve 10013 sayilt yazisi
g} Mugla Kultiir Varhklanm Koruma Bélge Kurulu (MKVKBK) Miidirliginiin
07.05.2017 tarihli ve 2173 sayili yazisi

fgi (a) yazi ile Mentese Ilgesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkiinde, miilga Mugla
Belediyesi Meclisinin 20.02,2004-124 sayih karar: ile onayl: 1/5000 olgekli Mugla Nazim Imar
Plani ile miilga Mugla Belediyesi Meclisinin 16.10.2003-143 sayili karan ile onayl 1/1000
olgekli Tlave Uygulama Imar Plam kapsaminda kalan yaklagik 40.963 m? biiyiikiiikteki alanm
Mugia Kultir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulunun (MKVKBK) 31.07.2008-4228 sayil
karari ile 1, Derece Arkeolojik Sit Alam olarak tesciline karar verilmesi ile plansiz duruma
distigi; daha sonra MKVKBXK 'nin 29.01.2016-4032 sayili karari ile alamn 1. ve I11, Derece
Arkeolojik Sit Alam olarak yeniden belirlendifi; son olarak Bolge Kurulunun 19.04.2016-4243
sayil karar uyarinca alanda 1/5000 &lgekli Koruma Amagl Nazim ve 1/1000 6lgekii Koruma
Amagh Uygulama Imar Plam hazirfandigi ve koruma amagli imar plam teklifinin Mentese
Belediyesi Meclisinin 03.01.2017-12 sayth karari ile uygun bulundugu belirtilerek plan teklifi
dosyast Bagkanhi@imiza sunulmus ve gerekli islemlerin yapiimas: talep edilmistir,

Hgi (b) meclis kararinda sit alan 1lan edilen bolgeyi de kapsayan ilk ilave imar planinin
muiga Mugla Belediye Meclisinin 16.10.2003-143 sayili karari ile onaylandii ve yapilagma
kogullarinin “Ayrik Nizam, TAKS/KAKS: 0,35/1,05, Huax 3 Kat” olarak belirlendigi; daha
sonra alanin 1. ve I1L. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilmesi tizerine koruma amagli
imar planlan hazirlanmasi gerektigi; bu kapsamda plan teklifine konu alanda Cevre ve
Sehircilik 11 Mudorlugince 22.12.2016 tarihinde Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun
onaylandign ve alanin yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alanlar 2.1 olarak
degerlendirildigi; Mugla Orman Mudiirligiinden alinan géris dogrultusunda koruma amagl
imar plam teklifinin orman smirlarina gore diizenlendigi, konut kullanimi nerilen alanlarda
yapilasma yogunlugunun degigtiriimedigi belirtiimig ve mevzuata uygun olarak hazirlandig:
degerlendirilen 1/5000 ve 1/1000 olgekli Koruma Amagh Nazim ve Uygulama Imar Plan
teklifinin 5216 sayil1 kanun ve 2863 sayih kanun kapsaminda gerekli islemlerin yapilmasi igin
Mugla Bilyitksehir Belediyesine gonderilmesine oybirligi ile karar verilmistir.
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Plan teklifine yonelik Ulagim Dairesi Bagkanligumizin ilgi (c) goris yazisinda belirtilen
degerlendirmeler ile Baskanhigimizea vapilan inceleme sonucunda belirlenen eksiklikler ve
gerekli diizenlemeler dogrultusunda Mentese Beledive Bagkanhginca ilgi (d) yazi ekinde
1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagl Uygulama imar Plans
Bagkanhgimiza tekrar sunularak gerekli ilemlerin yapiimas: talep edilmistir,

Bu kapsamda, KUDEB Sube Midirligimizee alan incelenerek “Arkeolojik
Degerlendirme Raporu™ hazirlanmus; ilgi (d) yazi ekindeki “Trafik Etiidi” ise Ulasim Dairesi
Bagkanligimiza iletilmig ve ilgi (f) gorig yazisinda trafik etiidinin uygun bulundugu ancak
planiama alaninin giineyindeki otopark alanlarinin yaya yolu tzerinde bulundugu belirtilerek
bu konuda gerekli duzenlemenin yapilmasi, otopark ihtiyacinin Mugla Biiyitksehir Belediyesi
Otopark  Yonetmelidi Uygulama Esaslarma uygun olarak parselinde ¢oziilmesi, kavsak
olugturacak yollarm Mugla Buyuksehir Belediyesi Sirlar Iginde Yer Alan (Karayollan Genel
Mudurlagiinin Bakim Ag1 Diginda Kalan) Tesistere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi
Hakkinda Yonetmelik hikiimlerine gore planfanmasi koguluyla planlama galismasinimn
yaptimasinda sakinca bulunmadi@i bildirilmistir,

Son ofarak ilgi (g) yazi ekindeki 30.05.2017-5453 sayihh MKVKBK kararmnda I. ve II1
Derece Arkeolojik Sit Alami igin hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 dlgekli Koruma Amagl Nazim
ve Uygulama Imar Planinin 2863 sayili yasa kapsaminda uygun olduguna karar verilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede planiama alanmin milga Mugla Belediye Meclisinin
16.102003-143 sayih karart ile onayl ilave imar planinda “Aynk Nizam, 3 Kath,
TAKS/KAKS: 0,35/1,05” yapilasma kogullarma sahip “Konut Alant” ile “Park Alani”,
“Otopark Alani” ve “Yol” olarak planh oldugu; Bolge Kurulunun 31.07.2008-4228 sayili karari
tle alanin 1. Derece Arkeolojik Sit Alam olarak tescil edildigi; 16.01.2013-1303 sayili Bolge
Kurulu kararile I Derece Arkeolojik Sit Alan: tescilinin devamina karar verildigi; 29.01.2016-
4032 sayih Bolge Kurulu kararinda ise 1 Derece Arkeolojik Sit Alant s yeniden
belirlenerek alanm kismen I, Derece Arkeolojik Sit Alans, kismen III Derece Arkeolojik Sit
Alani olarak, 1124 ada, 2 numaralt parselde kayit: tagimmazdaki su yapisinin ise anitsal yapy
olarak tescil edildidi, son olarak Bolge Kurulunun 19.04.2016-4243 sayili kararmda 111 Derece
Arkeolojik Sit Alan iginde kalan zel miilkiyete ait 1123 ada, 1-2, 1124 ada, 1-2 ve 1110 ada,
3 numarah parselde kayrthh taginmazlarda temel kazisinim Miize Midiirligi denetiminde
yaptimasinin uygun bulundu@u ancak koruma amagli imar plan yapilmadan alanda herhangi
bir ingai faaliyette bulunulmamasimna, her tiirlii uygulama éneesinde Kuruldan izin alinmasina
ve 658 sayili ilke kararindaki koruma kullanma kogullarmmn gecis donemi yapilanma kosullart
olarak belirlenmesine karar verildigi; Cevre ve Sehircilik Il Miidirligiince 22.12.2016 tarihinde
onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gore alanm yerlesime uyguniuk agisindan
“Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak belirlendigi anlagiimistir.
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Koruma Amagh Uygulama Imar Plans teklifinde plan onama smimm 11 Derece
Arkeolojik Sit Alant bittintinii kapsayacak sekilde belirlendigi; alandaki 1. Derece Arkeolojik
Sit. Alanlarimin plana islendigi; planlama alam igerisinde kalan orman alanlarmin planda
gosterildii; 111 Derece Arkeolojik Sit Alam olarak tescilli ve 6zel miilkiyete ait taginmazlars
kapsayan kalan kismun “Aynik Nizam, 3 Katl, TAKS/KAKS: 0.35/1.05” yapilasma kosullarina
sahip “Geligme Konut Alamt” ile “Park Alani”, “Yol” ve “Otopark Alam” olarak dizenlendigi;
1124 ada, 2 numarah parselde kayitl taginmazdaki tescilli anitsal yapinm (su yapisi) plana
iglendigi; plan agiklama raporunda verilen veriler dogrultusunda 2003 yili onayl imar planina
gore alandaki niifusun 275 kisi olarak hesaplandig, koruma amagli plan teklifinde ise 203 kisi
olarak Gngdriildigi; buna gére yapilasma yogunlugu ve nifus yogunlugunun artiriimadig;
Karayollar 2. Bélge Mudiirlugiinin 07.09.2016-E.214575 sayih yazisinda planlama alaninin
karayoluna cephesi olmadif), herhangi bir proje ¢alismasi bulunmadify belirtilerek imar
planlarinin hazirlanmasmin Bolge Midirligince uygun bulundugu yoninde goris bildirildigi;
Mugla Orman Bolge Madurlugunin 25.10.2016-E.2054506 sayih yazisinda planlama alanimm
18765,64 m2 biyukligindeki kismmnin orman igerisinde kaldighs, 395 ada, 11; 1123 ada, 2-3;
1124 ada, 1-2 ve 1119 ada, 1-2 numaral parsellerde kayith tagmmazlarm bulundugu 20804,87
m2 buytkliikteki kismin ise orman sayilmayan alanda kaldgmm bildirildigi; onayh Jeolojik-
Jeoteknik Etit Raporu kararlarinin plana ve plan hilkiimlerine aktan]dig gorilmiistir,

Bahse konu plan degisikligine iligkin;

1. “Planda onama smurt icerisinde ongoritlen yol, meydan, yesil aloniar ve ofopark gibi
kamu yararma ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsati
verileme:.

2. Elekirik su, kanalizasyon haberlesme tesisi vb. teknik altyapi tesislerine ail projeler
ilgili kuruluslarca onaylammadan ingaai ruhsan, bu tesislerin tamann bitirilmeden
kullanma ruhsatr verilemez.

Sigmak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyidacakin:

4. Yapilarda "Afet Bélgelerinde Yaprlacak Yapilar Hakkmda Yonetmelik" hitkinmlerine

wyiacaki:

Konut - alanlarmda  binalara kot binamn  oturacagi tabii zemin koge kotlari

ortalamasindan verilecektir,

6. Yapiasma kosullar::

Konut alanlarmda;

Yapalagma nizame: ayrik nizam 3 kat'dn:

TAKS: 0,35; KAKS: 1,05'dw.

(ekme mesafeleri: yoldan en az 5 meire, komsudan en az 3 metre olacaktn:

7. Cevre ve Sehircilik II Miidiirliigiimin 22.12.2016 tarihinde onaylandigt bildirilen
Jeolojik Jeateknik Etiit Raporuna uyulacak olup bahsi gegen rapora gire calisma alan
yerlesime uyguntuk agismdan Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1) olarak degerlendirilmis olup
Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporlarmda befirtilen hususlara nywiacaktir

Lo

T
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8. 2863 sayih Kiltir Ve Tabiar Varhiklarim Koruma Kanunwe ile Kiltie Ve Tabiat
Varliklarm Korwma Yiiksek Kuinla'mun 05.11.1999 tarih ve 658 savili ilke kararlarma
wyulacakiir;

9. N 24 ada 2 parsel icerisinde yer alan su yvapisunn amitsal vapt olarak rescil edifmesine
iliskinn Mugla Kiiltiir Varfkloran Korwma Bélge Kurodu'mm 29.01.2016 tarih ve 4032
sayirh kararmda belirtilen hususiara wyalacakir:

0. 3. Derece Sit Alamicrmda K. TVE Y. K'nunn 05111999 giin ve 658 sayili ilke karari
gerefi beledivesince ingaat rihsati verilmeden dnce Miize Miidiirligii wzmanlart ile
Belediye koruma birimi uzmanlar: tarafindan sondai kazist gergeklestivilerek, sondaj
sormuclary koruma kuruluna iletilip kurul kararr almmasi gereklidiv. Sondaja iliskin
kurwl karar: alimmadan insaai ruhsafr verilemez. Ayrica, 3. Derece Arkeolojik Sit
Alanminda yapilacak her tiirlii kazi islemi Miize Miidiirliigii uzmaniari, Belediye korwma
birimi wuzmaniart denetiminde yaprlacakin:

11. Bu planda aciklammayan husustarda, 177100000 olgekli Avdm — Mugta - Denizli Cevre
Diizeni Plani, 1725000 olgekli Mugla Nazim Imar Plam, 3194 sayvilt Imar Karur,
onaylt {5000 slcekli Mugla Nazim ve 171000 olcekii Uyvgulama Imar Plam ve Planili
Alanlar Tip Imar Yénetmeligi hiikiimleri gegerlidir” seklinde on bir (11) adet plan
hitkmii getirildigi gorilmisgtar.

Ek olarak: 2013/41 sayils Genelge kapsaminda Mentese Belediyve Baskanhinca plan
degisikligine ait “UiP-27123 sayili Plan Islem Numaras: (PIN) almmistir.

Bagkanlifinmzca yapilan degerlendirmede Bélge Kurulu karan ile 1. Derece Arkeclojik
Sit Alam olarak tescil edilerek plansiz duruma diisen planlama alaminda daha sonra tekrar
yapilan sit irdelemesi sonucunda 1. Derece Arkeolojik Sit Alam simirimin diizeltilerek alamin 1.
ve I1I. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilmesine bagh olarak hazirlanan 1/1000
olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam teklifinin sit alam batinunde, yapilasma ve nufus
yodunlugunu artirmayacak sekilde, korunan alanlar plana aktarilarak wve ilgili kurum
gorisglerine uygun olarak dizenlenmis oldugu anlagiimistir.

Yukandaki agiklamalar dogrultusunda 30.05.2017-5453 sayilh MKVKBK karan ile
uygun bulunan Mentege Ilgesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii, I. ve III. Derece
Arkeolojik Sit Alamina yonelik hazirlanan 1/1000 blgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam
teklifinin imar mevzuat:, koruma mevzuati, planlama esaslar ve sehircilik ilkeleri agisindan
sakincasi olmadig kanaatine varilmistir.

Makamimizca uygun gorialmesi halinde Mentese llgesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol
Mevkii, 1. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alanma yoénelik hazirlanan 1/1000 élgekli Koruma
Amagcli Uygulama Imar Plam teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayih kanunun 7/b
maddes! uyarimca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmas: amaciyla yazimiz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ilimiz Mentese Ilgesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii, | ve Ill. Derece
Arkeolojik Sit Alanina yonelik hazirlanan 1/1000 8l¢ekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani teklifinin
3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin 30.06.2017 tarih ve 36521862-310.99-4062
sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile
5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile

karar verilmistir.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 28.07.2017
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