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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

24.07.2020 tarihinde saat 14:00’da Emirbeyazit Mahallesi, Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 Nolu Ek Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin
02.07.2020 tarih ve 36521862-115.01.06-E.5718 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
09.07.2020 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen, “Ilimiz, Bodrum Ilcesi, Konacik
Mahallesi, 370 ada, 3 (eski 2557) parsel numaral tasinmazin “Resmi Kurum Alam (Vergi Dairesi)” olarak
diizenlenmesine yonelik meri Konacik Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plammin N18-C-18-C-3-C paftasinda
hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun
7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi. ” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 02.07.2020 tarih ve 36521862-115.01.06-E.5718 sayili yazisinda;

Ilgi  : a) Bodrum Belediye Baskanliginin 24.02.2020 tarihli ve E.5214 sayih yazis1
b) Baskanligimizin 02.01.2020 tarihli ve E.15/97 sayili yazisi
¢) Bodrum Belediye Baskanliginm 16.12.2019 tarihli ve E.33139 sayili vazisa
d) Baskanligimizin 24.06.2019 tarihli ve E.5803/12947 sayili yazisi
¢) Bodrum Belediye Baskanliginm 07.05.2019 tarihli ve 11135 sayili vazis
f) Bodrum Belediye Meclisinin 06.03.2019 tarihli ve 31 sayili karar:

Ilgi (a) yazada Mugla 2. Idare Mahkemesinin E: 2016/466, K: 2018/656 sayih iptal karar
uyarmnca Bodrum flcesi, Konacik Mahallesi. 370 ada, 3 (eski 2557) parsel numarali tasmnmaza
yonelik hazirlanan ve Bodrum Belediye Meclisinin ilgi (f) karar ile uygun bulunan 1/1000 8l¢ekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikligine ait plan paftalar:1 ve plan aciklama raporunun onaylan ve
boyutlarinin ilgi (b) vazimiz dogrultusunda diizeltilerek 7 takim halinde yazi ekinde sunuldugu
belirtilmis ve 5216 sayili kanun geregi Biiyiiksehir Belediye Baskanligimizeca degerlendirilmesi
talep edilmistir.

Ilgi (f) meclis kararinda Mugla 2. Idare Mahkemesinin E: 2016/466, K: 2018/656 sayili
kararinda belirtilen iptal gerekgeleri dogrultusunda Biiyitksehir Belediyve Baskanliginca 1/5000
Slcekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlandig: ve Biiyiiksehir Belediyve Meclisinin 12.07.2018
tarihli ve 175 sayili karar ile onaylandig: ifade edilerek bu dogrultuda tasmnmazin kullaniminin
“Emsal: 0.60™ yapilasma yogunlugu ile “Resmi Kurum Alani (Vergi Dairesi)” olarak yeniden
diizenlenmesine yénelik hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi teklifinin
oycoklugu ile kabuliine karar verilmistir.

Dosyasinda wapilan incelemede Bodrum Belediye Meclisinin ilgi (f) karan ile uygun
bulunan 1/1000 &leekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifinin 2 takim ve imzalan
tamamlanmamis olarak ilgi (e) vaz1 ekinde Baskanligimiza iletildigi. Baskanligimizca yapilan
inceleme sonucunda tespit edilen eksik we diizeltmelerin Bodrum Belediye Baskanlifina
bildirildigi. bunun tizerine ilgi (¢} wvazi ile gerckli diizeltmeler yapilarak wve dosya eksikleri
giderilerek plan teklifinin 8 takim olarak tekrar Baskanligimiza sunuldugu ancak ilgi (b) yazinuiz
ile Mekansal Planlama Hizmetler1 Yénergemizde yapilan degisiklik geregi plan paftalar ve plan
aciklama raporunun onaylan ve boyutlarinin diizeltilerek 7 takim halinde Baskanlifimiza sunulmasi
gerektiginin iletildigi wve son durumda ilgi (a) vazi ekinde plan teklifinin bu dogrmultuda
Baskanligimiza sunuldugu gériilmiistiir.

Baskanligmmiz arsivinde wyapilan incelemede davaya konu tasinmazin 02.06.2009 tarih
onayli meri Konacik Revizyon ve [lave Nazim Imar Planmnin N18-C-18-C adh paftasinda “Belediye
Hizmet Alami (BHA)” olarak planlh oldugu: bu alanlar i¢in wyapilasma kosullarmin plan

hiikiimlerinin “Resmi-Idari Tesisler” baslikli 13 numarali maddesinde “E: 0.60, Hyay: 10.50 m”
olarak belirlendigi, daha sonra 2015 yilinda kurumun talebi iizerine Bodrum WVergi Dairesine
devredilmek amaciyla miilkiveti Bodrum Beledive Baskanlifina ait tasinmazin vapilasma
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vofunlugunun kullamim gereksinimlert dogrultusunda E: 0.607tan E: 1.007a vilkseltilmesi ve
kullamnmunin “Resmi Kumim Alam (Vergi Dairesi)” olarak defistirilmesine vonelik Bodnum
Belediye Baskanlifinca hazirlatilan 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin onaylanmak tizere Beledive Baskanligimmza sunuldugu anlagilmstir.

Bagskanlifinizea vapilan degerlendirmede onayli nazim imar plam hilkiimlerinde resmi-
idan tesisler icin vapilasma kosullari E: 0.60, Hyyaxo 10,50 m olarak belirlendigi halde hazirlanan
Nazim Imar Plam Degisiklifinde yvapilasma kosullanna iliskin karar iiretilmedigi tespit edilmis ve
Buyiiksehir Belediyve Meclisimizee 11.02.2016-67 sayili karar ile ilgede kamu hizmetine yonelik
ithtivacin karsilanmasi amaciyla milkiyveti Bodmm Belediyve Bagkanlhifina ait tasinmazin “Kamu
Hizmet Alam (KHA)” olarak planlanmasina iliskin hazirlanan Nazim Imar Plam Degisiklig teklifi
“-Kamu Hizmet Alamnda toplam ingaat alam katsayisi E: 1,00, maksimum yap yitksekligi Yepcok-
I10,50m 'dir” seklinde bir (1) adet plan hikmii eklenmek suretiyle degistirilerek; 11.02 2016-68
sayili karar 1le de tagmmazm “E: 1.00, Yepeor: 10.50m” yapilasma kogullarina sahip “Resnu Kurum
Alam (Vergi Dairesi)” olarak belirlendigi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degsikligi teklifi
avnen onaylanmuastir.

Ne var ki 23.03 2016 tarthli dilekce ile MHP Bodmm Beledrye Meclisi iiyvelern tarafindan
tasinmazin yapilasma yvogunlugunun artinlmasi ve kullanim kararmin “Fesmi Kurom Alam (Verg:
Dairesi)” olarak diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 &lgekl:
Uygulama Imar Plam1 Degisiklifinin kabuliine iliskin Bodrum Belediye Mechsmin 0209 2015-97
sayili karan ile Mugla Biiyiiksehir Beledive Mechisumizin 11.02.2016-67 ve 11.02.2016-68 sayils
kararlanmn iptali istenuyle Mugla 2. Idare Mahkemesinin E: 2015/466 sayilh dosyasinda dava
acilmms ve mahkemenin 22.03 2018 tarthli. K- 2018/656 sayili karan ile dava konusu islenun
iptaline karar verilmistir.

Mahkeme karanna esas bilirkisi raporunda dava konusu plan degisikliginin iic ana baglikta
incelendiF ve buna gére;

* Alanda imar plam dedisiklifinin vapilmasimi zomnlu kilan gerekcelerin  bulunup
bulunmadigma iliskin degerlendirmede plan degisikligi vapilmasimin uvgun bilimsel ve
nesnel gerekcelerinin bulundugn,

= Dava konusu planlann tist élgekli plan kararlarina ve plan hiverarsisine uygunluklarinin
mmcelenmesinde mmar plam degisikligimin Gst kademe planlar ile ¢elismedig ve planlarm
kademeli birlikteligi ilkesine uyvgun oldugu,

= Dava konusu tasmmaz icin mmar plam defisiklizi ile éngérnilen kullanim kararlarmin
sehircihik  1lkelern. plan.lama esaslant, 1mar mevznatt ve kamm varan cercevesinde
degerlendirilmesinde 1se;

o Plan degisikliginden o6nce oldugu gibi alanm kullammmm kamu  hizmetine
aynildigmdan ve niifus armsi getmlmediginden plan degisikliginden dnce Belediyve
Hizmet Alam olarak planh alamin Resmi Kurum Alam olarak diizenlenmesinde
imar mevzuatina avikrhk bulunmadig;

o Plan degisikligine konu alamin bos olmasi, ensim olanaklan, egimm gibi dzelliklen
dikkate alinarak konumunun ve fiziki vapismin Resmi Kurum Alam (Vergi
Dairesi) kullammm icin uyvgun oldugu;

o Ancak alanda tamimlanan vaplasma emsalinin (E: 1.00) cevresindeki kullanim
alanlarmm vapilasma oranmin cok iistiinde oldugu: énerilen emsal degerinin ana
plamin plan hiilkiimlerinde resnu ve idar tesisler icin belirlenmis olan emsali (E:
0.60) asmasiun esitlik ilkesine avkml oldugu: Vergi Dairesi Midirligiindn
talebinde belirtilen kapali alan ihtiyac: dikkate alindiginda plan degisikligine konu
alanin veterli biiyviikliige sahip olmadiz dile getirilerek sonuc¢ olarak davava
konu plan degisikliginin planlama ilkelerine, sehircilik esaslarma., mevzuata ve
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kamu vararma uvgun olmadig kanisina vanildig: anlasilmistir.

Mahkeme karannda da bilirkisi raporu dogmiltusunda degerlendirme vapilarak planlardala
kullanim karan ve vapilasma kosullarmin birbirimin tamamlayicisi niteliinde oldugu. kullanim
karan uygunken vapilasma kosullarimin geregi gibi belirlenmemesinin plan defisikligim kismen
hukuka uygun yapmayacagi, zira plan notlan ve plan kararlanmin bir bittiin oldugu belirtilmig ve
yvapilasma kosullan esithige uyvgun diizenlenmeven tasmmaz dzelinde vapilnus plan degisikligide
hukuka uyarlik bulunmadi@gi hilkmiine vanbmistir

Séz konusu mahkeme karan ile plansiz duruma diisen alanda Baskanh@mizea hazirlanan
Nazim Imar Plam Degisikligi teklifi ile mahkeme karannda belirtilen iptal gerekceleri. Bodmum
Beledive Baskanlig miilkivetinde bulunan tasinmaza iliskin Bodnum Vergi Dairesinin talebi. alamn
konumu ve fiziki vapasa dikkate alinarak tasmmazin kullanmu “Kamn Hizmet Alant™ olarak
kommnmus ancak yapilasma vogunlugunun E: 1.00 olarak degistirilmesine iliskin eklenen plan
hitkmii kaldirilarak vapilasma kosullari meri Konacik Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plammn
resnu-idan tesisler ile 1lgili plan hikmiine baglanmisgtir.

Son olarak mahkeme karanmin iptal gerek¢elen ve buna gore Bivilksehir Belediye
Meclhsimizce onaylanan Nazim Imar Plam Degisikhizi  dofrultusunda Bodrum Beledive
Bagkanh@imnca hazirlatilan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisiklig teklifinde 3 425 08 m’

yvizdlcimine salip tasinmazin kullammimn “E: 0.60. Yengok: 10.50 m”™ yvapilasma kosullan ile
“Fesmi Kurmum Alani (Vergi Dairesi)” olarak diizenlendigi tespit edilmistir.

Ek olarak: 2013/41 sayili Genelge kapsanunda Bodmm Beledive Bagkanlhimnca plan
degisikligine ait “UIP-10854 .14 sayili Plan Islem Numarasi (PIN) almmusgtir.

Bahse konu uygulama imar plami degisikligime iliskin;

1. “Plan degisikligi simwrlar icerisinde yver almavan komularda Eomacik (Bodrum-Mugla)
Revizvon-Hlave Imar Plam plan hiikiimleri gecerlidir™ seklinde bir (1) adet plan hitkmii
onerilmastir.

Dhger yvandan 20.02.2020 tarithli, 31045 sayihh Resnu Gazetede yayimlanan 7221 sayilh
kanun kapsanunda Imar Kanununda vapilan degisiklikler ile kanuna eklenen Ek-8’inci madde ile
plan degisikliklerine 1liskin ilave hiikiimler diizenlenerek deger artis1 varatan plan degisiklikleninde
yiiritillecek 15 ve 1slemler 1le defer artis payimn hesabina yvonelik aciklamalara ver venilmis olup
maddemin 8'inc1 fikrasindaka; “76/5/2012 tarihli ve 6306 syl Afet Riski Alnndalki Alanlarn
Déniistiiriilmesi  Haoklanda Eamum  bapsanuindaki  alanlarda, kamu  vatirimiar ile kamu
miilkdvetindeki alanlarda, mazbut ve miilhak vakifiara ait alanlarda yapilacak plan veva plam
degisikiiieri ile imar planlarinda vengok: serbest olarak belirlenmis yiiksekiifderin 8 inci
maddenin birinci fikrasmn (b) bendinde belirtilen usullere gére vapilacak plan degisikiiklerinde
bu madde hiiliimleri uygulanmaz" hikmii 1le kanm yatimmlan ile kamu miilkiyetindeka alanlarda
yapilacak plan degisikliklen Ek-8'inci madde hikiimlerine tabi olmayan istisnalar arasinda
sayilnustir.

Yukandaki agiklamalar dogrultusunda Mugla 2. Idare Mahkemesinin 22.03 2018 tanhli. E:
2016/466, K: 2018/656 sayili iptal karan ile plansiz duruma diisen Bodmum Ilgesi. Konacik
Mahallesi, 370 ada. 3 (eski 2557) parsel numarals ve 342508 m? viizélciimiine sahip tasimnmazin
“Resmu Kurum Alam (Verga Daires1)” olarak diizenlenmes: ve yapilasma vogunlugunun Konacik
Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plam kararlanna uygun hale getirilerek “E: 0.60. Yencok: 10.50 m™
olarak belirlenmesine vonelik Bodrum Beledive Baskanliginca hazirlatilan 1/1000 algekls
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin kamu hizmet: viiriitiillmes: amaciyla ilgili kurumlann
talep ve izinleri ile vapilan diizenlemenin kamu varan tasidi@i, mahkeme karannda aciklanan iptal
gerekcelerine ve Baskanlhifinuzca onaylanan Nazim Imar Plam Degisiklign kararlanna, imar
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mevzuatina, sehircilik 1lkelen ve planlama esaslarna uygun oldugu kanaatine varnlnustir.
Makanmumizca uygun goriilmesi halinde Bodrum Ilgesi, Konacik Mahallesi. 370 ada. 3 (eska
2557) parsel numaral: tasinmazin “Fesnm Kumim Alam (Vergi Dairesi)” olarak diizenlenmesine
vonelik men Konacik Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plammmin N18-C-18-C-3-C paftasinda
hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 80 ile
5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarninca Beledivemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmasi
amacryla yazuinuz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesim arz edennm. Denilmeltedir.

Komisyon Gériisii: “[limiz, Bodrum Ilcesi, Konactk Mahallesi, 370 ada, 3 (eski 2557) parsel numaral
tasinmazin “Resmi Kurum Alam (Vergi Dairesi)” olarak diizenlenmesine yonelik meri Konacik Revizyon ve Ilave
Nazim Imar Planimn NI18-C-18-C-3-C paftasinda hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi
teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriigiilmesi. ” teklifi, yukarida metni
yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nm 02.07.2020 tarih ve 36521862-115.01.06-E.5718 sayil1 yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddeleri geregince
degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 24.07.2020
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