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B IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

30.01.2025 tarihinde saat 10:00°da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezi Yasam Atolyesinde
toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligmin 08.11.2024 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-362460 say1li yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.11.2024 tarihli toplantisinda Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; 12.12.2024 tarihli meclis toplantisinda; yerinde inceleme yapilmasi
gerektiginden konunun komisyonda bekletilmesi; 09.01.2025 tarihli Meclis Toplantisinda detayli inceleme
yapilmak {izere konunun komisyonda bekletilmesi teklifi kabul edilen; “Dalaman Belediye Meclisinin 01.10.2024
tarihli 144 sayui karart ve 01.11.2024 tarih, 151, 152, 153 ve 159 sayili meclis kararlar ile iletilen itiraz
degerlendirme tablolar: ve UIP- 481040442 sayili Plan Islem Numarali “Dalaman (Mugla) Kent Biitiinii (I. Etap)
1/1000 élgekli Revizyon-Ilave Uygulama Imar Plan Degisikligi” teklifinin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194
sayilt Kanun'un 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’mn 08.11.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.06-362460 sayili
yazisinda;

Tigi : a) Dalaman Belediye Meclisinin 18.12.2023 tarihli ve 118 sayili karan.
b) Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.03.2024 tarih ve 72 sayili karan.
¢) Dalaman Belediye Meclisinin 01.10.2024 tarihli 144 sayih karan.
¢) Dalaman Belediye Baskanhginin 08.10.2024 tarihli ve E-38820978-115.99-43542 sayihi

yazisi.

d) Dalaman Belediye Baskanh@inin 07.11.2024 tarithli ve E-38820978-115.99-44952 sayih
yazisi.

¢) Dalaman Belediye Bagkanh@mn 07.11.2024 tarihli ve E-38820978-115.99-44992 sayih
yazisi.

ligi (a) Dalaman Belediye Meclisi Karan ile Dalaman (Mugla) Nazim Imar Plam Degisikligi ve Dalaman
(Mugla) Kent Biitiinii 1/1000 dlgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar I .Etap, II. Etap ve III. Etap Plan
,dosyalanina iliskin oy ¢oklugu ile kabulii seklinde karar verilerek, soz konusu Karar ve Imar Planlan, Dalaman,
Belediye Baskanh@i'nin 26.12.2023 tarih ve 33909 sayili yazisi ile 5216 sayih Bilyiiksehir Belediyesi Kanununun
7. maddesinin (b) bendi uyarinca degerlendirilmesi talebiyle Bagkanligimiza iletilmistir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.03.2024 tarith ve 70 sayih karanyla Dalaman (Mugla) Kent
Bitiind (1. Etap) 1/1000 dlcekli Revizyon ve Ilave Uygulama Iimar Plani’min 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216
sayih Kanun'un 7/b maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonca oybirligi ile uygun bulundugu ve imar ve
Bayindirhk Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayih Kanun'un 7/b maddelen
geregince Meclisimizee oybirligi ile karar verilmigtir. Degistirilerek onaylanan Dalaman (Mugla) Kent Biitiini (1.
Etap) 1/1000 &lgekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plani dosyasinin 29.05.2024 tarih ve 315129 sayih
yazinizla aski ve ilan iglemlen i¢in Dalaman Belediye Baskanligina iletilmig, ask: siiresi igenisinde plana yapilan
itirazlar olursa Dalaman Belediyesi Meclisince karara baglanmasi ve itirazlarin degerlendirilmek ve onaylanmak
lizere Bilyliksehir Belediye Meclisimize sunulmasi, yapilan islemler sonucunda s6z konusu plana herhangi bir itiraz
olmaz ise; kesinlegen imar plaminin aski ilan siiresinin bitiminde aski tutanaklan ile Baskanhimiza iletilmesi talep
edimistr.
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Dalaman Belediye Baskanlii'na ait ilgi (¢) yazda, “figemiz Dalaman Kent Biitiinii 1/1000 élgekli
Revizyon ve Hlave Uygulama Imar Plam, di¢ etap halinde Mugla Biiviiksehir Beledive Meclisi tarafindan
14.03.2024 1arih ve 70, 71, 72 sayih kararlart ile onaylanmis ve UIP-481040442, UIP-481040208 ve UIP-
481040209 plan islem numaralarma sahip ve 30.05.2024 - 02.07.2024 iarikleri arasmda askiva ¢ikartldigindan
konuya iliskin itirazlar degerlendirilmek iizere, Dalaman Beledive Meclisinin 04.07. 2024 tarith ve 107 sayili karar

ile Imar Komisyonuna havale edilmistir Dalaman Beledive Meclisince 08.07.2024 tarih ve 114 sayth ve 2.09.2024
tarih ve 126 sayili karari ile imar komisyonuna ek siire verilmistiv. Dalaman Beledive Meclisinin 1.10.2024 tarih
144 sayih kararyla itivaz dilekgelerine ait Imar Komisyon Raporlart gortisiilmistiir: Dalaman Kent Bitdinii 1/1000
dlcekli Revizyon ve Uygulama Imar Plam 3194 savilt Imar Kanunun 8b maddesine gore degerlendirilmis......
denilerek Dalaman Belediyesi Meclisinin ilgi (c) karari, Imar Komisyon Raporlart ve Meclis Kararlar dosyasi
5216 Sayil Kanunun 7/b Maddes: kapsaminda degerlendirilmes: talebi ve Dalaman Belediye Baskanlifi'min 1lg1
(d) ve (e) yazilar1 1le 1lgili 01.11.2024 tarth, 18, 19 sayili komisyon kararlar1 ve 01.11.2024 tarih, 151, 152, 153 ve
159 meclis kararlari Baskanlifimiza iletilmustir.

Dalaman Belediye Meclisinin ilgi (c) Kararinda: “Imar ve Sehircilik Miidiirliigii niin Bagkanlk Makamina
vermis oldugu 24.09.2024 tarih ve E-38820978-115.01.06-42898 sawh vazisivla; Imar Komisyonumuzca
05.09.2024 tarih ve 8 sayil, 09.09 2024 tarik ve 9 savili, 10.09.2024 tarih ve 10 sayi, 11.09.2024 tarih ve 11
sayil, 16.09.2024 tarih ve 12 sawl, 17.09.2024 tarih ve 13 saynl karariyla degerlendirilmesi yapilan; Dalaman
(Mugla) Kent Biitiinii 1/1000 élcekli Revizvon ve flave Uygulama Imar Plam Etap 1, Etap 2, Etap 3'e esas ask
itiraz dilekgelerinin degerlendirme sonuglarimin Beledive Meclisince goriigiilerek baglanmast istenmekiedir.
Belediye Meclisince konu incelenip miizakere edilmesi sonucunda; 05.09.2024 tarih ve 8 sayili komisyon
raporunda; .. 09.09.2024 tarih ve 9 sayth komisyon raporunda; .. 11.09.2024 tarik ve 11 sayth komisyon
raporunda; ... 16.09.2024 tarih ve 12 sayih komisyon raporunda; ... 17.09.2024 tarik ve 13 sayth komisyon
raporunda; ... Listede ver alan evrak numaralarina dair itiraz dilekceleri degerlendirilmistir. Itiraz dilekelerine
iliskin “Degerlendirme” ve “Sonug " biliimleri tabloda ver almakiadw. Mekansal Planlar Yapim Yoneimeligi ve iist

LR}

dlcekli onayli imar planlarinin ana kararlar: ve sosval ve teknik altvapr siandarilart ve dagilimi dogrultusunda
plamn tamamma iliskin itiraz dilekgelerine dair dederlendirmelervimiz Dalaman (Mugla) Kenr Biitding 1/1000
dlcekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plani iizerine iglenmistir ... Belediye Meclisinin 02.09.2024 tarih ve 126
sayili meclis karart ile Imar Komisyonu 'na havale edilen Dalaman (Mugla) Kent Biitiingi 1/1000 dlgekii Uyeulama
Imar Plam Etap 1, Etap 2, Etap 3'e esas aski itiraz dilekelerinin degerlendirilmesi ile ilgili 05.09.2024 tarih ve §
sayily, 09.09.2024 tarth ve 9 sayili, 10.09.2024 tarih ve 10 sayl, 11.09.2024 tarih ve 11 sayil, 16.09.2024 iarih ve
12 sayitlh, 17.09.2024 tarih ve 13 sayilh komisyon raporlarimn; 3393 savili Belediye Kanunun 18. Maddesi
geredince yapilan oylama sonucunda oy birligi ile kabuliine karar verildi. Is bu kararimizin gerei icin ... Mugla
Biiviiksehir Beledivesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligina génderilmesine” karar verildigi tespit edilmistir.
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31.07.2024 tarth ve 330065 sayih yazimz 1le Dalaman Belediyesince hazirlatilan ve 18.12.2023 tanh ve
L18 say1l mechis karar 1le uygun goriilerek Bagkanhgimiza iletilen Dalaman Kent Biitiini 1/1000 &lgeklh Revizyon
ve Ilave Uygulama imar Plani ¢alismalan asamasinda ilgili mevzuat, giincel kurum goriisleri dogrultusunda nazim
tmar planinda da yemden dilzenleme yapilmasi gerekmesi lizerine hazirlatilan 14.03.2024 tarihli ve 69 sayih
Biiyiiksehir Belediye Meclis karar ile onaylanan ve 3194 Sayih Imar Kanununun 8’inci maddesi ve Mekansal
Planlar Yapim Yonetmelifi'nin 33'lincli maddes: dogrultusunda Baskanhiimizea 1lan ve aski 1slemlen 30.05.2024
itibartyle otuz (30) giin siire ile gerceklestinlen [limiz, Dalaman flcesi 1/5000 Olcekli Nazm Imar Plam
Degisikligi'nde aski siirest 1¢inde Baskanhiimiza iletilen 643 adet 1traz dilekgest ve 1. Hukuk Miisavirhfn yazisi
ve eki degerlendinlmek Gizere Bilyiiksehir Belediye Meclisme sunulmustur.

Soz konusu 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi'ne iliskin Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgmizin
12.09.2024 tarih ve 269 sayil meclis karari ile Dalaman Kent Biitiinit 1/1000 sleekli Revizyon ve {lave Uygulama
imar Planlarina iliskin itirazlarn Dalaman Belediye Meclisinde degerlendirilmekte oldugu ve uygulama imar plan:
itiraz  degerlendirmelerinin  1/5000 olcekli Nazm Imar Plam Degisikligi itiraz degerlendirmelerini de
etkileyeceginden Dalaman Kent Biitiinii 1/1000 olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plam itiraz
degerlendirmelert Dalaman Belediye Meclis karanyla tletilinceye kadar konunun komisyonda bekletilmesine karar
verilmistir.

Dalaman (Mugla) Kent Biitiinti 1/1000 dlgekli Revizyon-Ilave Uygulama Imar Planlarma aski siirecinde
yapilan itirazlarn degerlendirilmesine ihiskin alinan 1lg1 (¢) yazi ekinde 1letilen Dalaman Belediye Meclisinin
01.10.2024 tarthh 144 sayih kararina ve 1lg1 (e) ve (d) yazilarna ihskin yapilan incelemede; Dalaman Belediye
Mechsinm 01.10.2024 tanthli 144 sayih karan 1le Kabul ve Kismen Kabul kararlan verilen alanlarin 14.03.2024
tarihli ve 69 sayth Bilyiiksehir Belediye Meclis karart ile onaylanan {limiz, Dalaman flgesi 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani Degisikligi onama smin iginde ve disinda kalan bolgeleri icerdigi; bu dogrultuda 14.03.2024 tarihli ve
69 sayih Bilyiiksehir Belediye Meclis karar ile onaylanan {limiz, Dalaman flgesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plans
Degisikligi ile 03.11.2021 tarihinde kesinlesen 1/5000 dlcekli Nazim imar Plam Revizyonu iizerinden yeniden
diizenlemeler yapildifn tespit edilmistir.

itiraz degerlendirmesi yapilan Dalaman (Mugla) Kent Biitiinii (I Etap) 1/1000 olcekli Revizyon-ilave
Uygulama Imar Planlar1 igin UIP-481040442 sayth PIN numarasimin alindig tespit edilmistir,

Yukandaki hususlar dogrultusunda 1lg (¢) ve (d) yazilan ekinde iletilen itrazlann deferlendinldifn
Dalaman Belediye Mechsinm 01.10.2024 tanihli 144 sayili karar ve 01.11.2024 tanh, 151, 152, 153 ve 159 mechs
kararlan ve itiraz deferlendirme tablolan yazimiz ekinde yer almaktadur.

Makamimzea uygun goriilmes: halinde, Dalaman Belediye Mechisinin 01.10.2024 tarithl 144 sayihi karan
ve 01.11.2024 tanh, 151, 152, 153 ve 159 mechs kararlari ile iletilen 1traz deferlendirme tablolan ve Uip-
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481040442 sayih Plan Islem Numarali “Dalaman (Mugla) Kent Biitiinii (1. Etap) 1/1000 élgekli Revizyon-Ilave
Uygulama Imar Plan Degisikligi” teklifinin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayih Kanunun 8/b maddeleri
uyarinca Belediyemiz Mechsince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklermin Belediyemiz
Meclisine havalesini arz ederim. Denimelkctedir.

Komisyon Goriisii: “Dalaman Belediye Meclisinin 01.10.2024 tarihli 144 sayili karari ve
01.11.2024 tarih, 151, 152, 153 ve 159 sayili meclis kararlart ile iletilen itiraz degerlendirme
tablolart ve UIP- 481040442 sayili Plan Islem Numarali “Dalaman (Mugla) Kent Biitiinii (I. Etap)
1/1000 élcekli Revizyon-Ilave Uygulama Imar Plan Degisikligi” teklifinin 5216 sayili Kanun’un 7/b
ile 3194 sayili Kanun'un 8/b maddeleri uyarinca gériisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar
ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 08.11.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.06-362460 sayili
yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Dalaman Belediye Meclisinin 01.10.2024 tarihli ve 144 sayili karari ile 01.11.2024 tarihli ve
151, 152, 153 ve 159 sayili kararlar1 incelenmis olup 151, 152 ve 153 sayili kararlarin sehven
iletildigi tespit edilmistir.

Bu kapsamda, Dalaman Kent Biitiinii (I. Etap) 1/1000 6lcekli Revizyon ve Ilave Uygulama
Imar Planina ait itirazlarin degerlendirilmesine iliskin olan Dalaman Belediye Meclisinin 01.10.2024
tarihli ve 144 sayili karar1 ile 01.11.2024 tarihli ve 159 sayili kararlar1 incelenmis olup;

S6z konusu meclis kararlari ile iletilen 1. Etapa iliskin 124 adet itiraz dilekgesi ile 1 adet
Dalaman Belediyesi Baskan Olur’u degerlendirilmistir. 124 adet itiraz dilekgelerinin eski plan
kararlarinin korunmasi, kentsel donati ve kentsel teknik altyapi alanlari, emsal artisi, mekansal
kullanim Kkararlari, yapilagsma kosullar1 ana basliklar1 altinda taleplere iliskin oldugu; Dalaman
Belediyesi Bagkan Olur’unun ise imar adasmin yeniden diizenlenmesine ilisgkin oldugu tespit
edilmistir.

S6z konusu Dalaman Kent Biitiinii (I. Etap) 1/1000 &lcekli Revizyon ve Ilave Uygulama

Imar Planma iliskin toplam 124 adet itiraz dilekgeleri ile 1 adet Dalaman Belediyesi Baskan

Olur’unun  tek tek aciklandigi Teknik Degerlendirme Raporuna ait tablo yazimiz ekinde
sunulmaktadir.

Bununla birlikte; Dalaman Belediye Meclisinin 01.10.2024 tarihli ve 144 sayili ve 01.11.2024

tarihli ve 159 sayili kararlarinda yer alan plan geneline iligkin alinan kararlara iligkin;

e  Atakent Kavsagi ile Havaalam1 Kavsagi arasinda kalan karayoluna cepheli parsellerde
itiraz dilekgelerine ek olarak Ticaret-Konut alanlarinin bu plandan 6nce yiiriirliikte olan
uygulama imar planinda oldugu gibi Bitisik Nizam 5 Kat olarak diizenlenmesi yoniinde
kararin Karayollar1 Genel Miidiirligli'ntin 06.03.2024 tarth ve 1475956 sayili yazisi ve
Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri
dogrultusunda uygunlugu,

e Orman smirlarina komsu parsellerde “Binalarin  Yangindan Korunmasit Hakkinda
Yonetmelik” kapsaminda diizenlenen 10 metrelik orman yollarinin eski haline getirilmesi,
miimkiin olmayan yerlerde ise en az 7 metrelik bir yol birakilmasi seklinde diizenlenmesi
yoniinde kararin Binalarin Yangindan Korunmas1 Hakkinda Ydnetmeligi ve Cevre Sehircilik
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ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nin 02.11.2022 tarih ve 5109840 sayil1 goriisii dogrultusunda
orman alanlarina bitisik parsellerde diizenleme yapilmasinin uygunlugu,

Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plani’ndan once yiiriirliikte olan uygulama imar
planinda “Ikiz Nizam” olarak belirtilen imar adalarmin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi dogrultusunda “Blok Nizam” olarak degerlendirilmesi yoniindeki kararin
uygunlugu,

“Bitisik Nizam” yap1 nizamina sahip alanlarda teknik ¢izimlerde imar plani iizerinden yan
bah¢e mesafelerinin kaldirilmasi hususunun uygunlugu,

145 ada 2 numarali parsele denk gelen “Belediye Hizmet Alan1” kullanim kararmin alt
kullanim fonksiyonunun “Belediye Sosyal Tesisi” olarak degistirilmesi yoniindeki kararinda
gecen “Belediye Hizmet Alani”nin askidaki planda BHA (MBB Sosyal Tesis Alani) olarak
planlanmig oldugu tespit edilmis olup 14.03.2024 tarih ve 70 sayili meclis karar1 ile onanan
plandaki kullanim taniminin korunmasi degerlendirildiginden Dalaman Belediyesi meclis
kararinin uygun goriilmedigi,

Egitim alanlar1 kapsaminda aski itiraz dilek¢elerine esas diizenlemeler dogrultusunda sosyal
ve teknik altyapi standartlarinin dengelenmesi amaciyla 201 ada 6 numarali parseldeki lise
alaninin yaklagik 3000 m?’sinin ortaokul alanina dahil edilmesine; 122 ada 10 numarali
parselde bulunan ilkokul alanina ayni parsele komsu giineydeki park alaninin dahil
edilmesine, 107 ada 3 numarali parselde bulunan anaokulu alaninin komsu parselde bulunan
ilkokul alanina dahil edilmesine; 107 ada 5 numarali parselin giineyine denk gelen park
alaninin ilkokul alanma dahil edilmesine ve yine ayni imar adasinda bulunan ortaokul
alaninin yaklasik 1320 m? ilkokul alanina dogru biiyiitiilmesine; 105 ada 3 numarali parsele
denk gelen park alaninin ilkokul alani olarak diizenlenmesine; 48 ada 26 numarali parsele
denk gelen anaokulu alaninin ilkokul alani olarak diizenlenmesi yoniindeki kararin Mugla 1.
Idare Mahkemesi 2023/25 Esas Sayili Dosya 2024/939 sayili Karar1 dogrultusunda yapilan
diizenlemenin uygunlugu,

Plan notlarina iliskin;

Dalaman Belediye Meclisi’nin 01.10.2024 tarihli ve 144 sayili karar1 ile “Enerji Uretim-
Dagitim ve Depolama Alanlar” baghigi altinda yer alan “Enerji Nakil Hatt1 ve Koruma
Kusag1” baslikli hiikmiinden “Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yapinin yaklagsma siniri, kat
yiiksekligi ve emsal degeri, plan iizerinde isaretli kosullara uygun olacaktir.” hiikmiiniin
kaldirilmasina ve yerine “Enerji nakil hatt1 ve koruma kusagina denk gelen parsellerde ilgili
kurum goriisii alinmadan imar uygulamasi yapilamaz. Imar uygulamasi yapilmis olanlarda
ise ilgili kurum goriisii alinmadan insaat ruhsati diizenlenemez.” hiikmiiniin eklenmesi
yoniindeki karar alindig1; ayni plan hitkkmiine dair Dalaman Belediye Meclisi’nin 01.11.2024
tarihli ve 159 sayili karari ile “Enerji nakil hatt1 ve koruma kusagina denk gelen parsellerde
ilgili kurum goriisii alinmadan imar uygulamasi yapilamaz. Imar uygulamasi yapilmis
olanlarda ise ilgili kurum goriisii alinmadan ingaata esas imar durumu diizenlenemez.”
olarak diizenlenmesi yoniinde iki farkli karar alindigy;

Enerji Nakil Hatlarina iligkin diizenlenen plan hiikiimlerinden kaldirilan hiikkmiin yerine
“Enerji nakil hatti ve koruma kusagina denk gelen parsellerde ilgili kurum goriisii
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alinmadan imar uygulamasi yapilamaz. Imar uygulamasi yapilmis olanlarda ise ilgili kurum
gorlisli alinmadan ingaat ruhsati diizenlenemez.” hiilkmiiniin diizenlenmesinin uygunlugu,

“Konut Alanlar1” baslikli hiikmiinde yer alan minimum ifraz sartlarinin tiim kosullar igin
“500 m?” olarak diizenlenmesine, belirtilen bagimsiz birim biiytikliiklerinin tiim kosullar i¢in
kaldirilmasina ve tiim konut kullanim alanlarinda bagimsiz birim biiyiikliigii kararinin en az
75 m? olarak diizenlenmesine yoniindeki kararin; Dalaman Belediye Meclis karar1 ile
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve st 6l¢ekli onayli imar planlarinin ana kararlari ile
sosyal ve teknik altyap1 standartlart ve dagilimi1 dogrultusunda planin tamamina iliskin itiraz
dilekgelerine dair degerlendirme yapilarak belirlendigi ifade edildiginden uygunlugu,
“Ticaret-Konut Alan1” baslikli hiikkmiinde yer alan konut ve ticaret insaat alani oranlarinin
acikca belirtilmesine; bu dogrultuda Dalaman Belediye Meclisi’nin 01.10.2024 tarihli ve
144 sayili karar ile “Bitisik Nizam yapilasma kararinin uygulandigi imar adalarinda taban
alan1 kullanim oraninda mevcut tesekkiile uyulacaktir.” plan notunun eklenmesine
denilmekte ise de Dalaman Belediye Meclisi’nin 01.11.2024 tarihli ve 159 sayili karar ile
“Ticaret-Konut alanlarinda konut kullanimi igcin bagimsiz birim biiyiikliigii en az 75 m?
olarak yapilacaktir.
Ticaret + konut (TICK) olarak gésterilen alanlarin en fazla;
2 katli yapilar igin 1 kati,
3 katli yapilar i¢in 2 kati,
4 katli yapilar igin 3 kati,
5 katli yapilar i¢in 4 kati konut olarak kullanilabilecektir.
Bitisik nizam yapilasma kararvmin uygulandigi imar adalarinda taban alani kullanim
oraninda, bulundugu adadaki ayni yoldan cephe alan parsellerin cephe alinan tarafinda
kullanilan taban ingaat alanlart toplami veya parsel sayisi bakimindan %51 ve daha
fazlasimin  yapilagmis oldugu durumlarda mevcut tegekkiile wuyulacaktir. Bu hiikmiin
uygulandigr alanlarda arka bahge mesafesi bakimindan bulundugu imar adasinin mevcut
tesekkiil kararlar: gegerlidir.” olarak hiikkmiin farkli diizenlendigi,

Bu kapsamda; s6z konusu plan notunun “7icaret-Konut alanlarinda konut kullanmimi icin
bagimsiz birim biiyiikliigii en az 75 m? olarak yapilacaktir.

Ticaret + konut (TICK) olarak gésterilen alanlarin en fazla;

2 katl yapilar igin 1 kati,

3 katli yapilar igin 2 kati,

4 katli yapilar icin 3 kati,

5 katli yapilar icin 4 kati konut olarak kullanilabilecektir.

Bitisik Nizam yapilagsma kararimin uygulandigi imar adalarinda taban alani kullanim
oraminda plan ana kararlarina aykirilik teskil etmemek kosulu ile mevcut tesekkiile
uyulacaknir.” seklinde diizenlenmesinin uygunlugu,

“Niteligi arsa olan parsellerde kamuya terk islemlerinden sonra 500 m? altina diismesi
halinde minimum ifraz sarti aranmaz ve insaat ruhsati diizenlenebilir.” plan notunun
eklenmesi kararinda gegen plan hilkkmiinin “Plan kapsaminda ifraz sonucu olusan
parsellerin  sadece birinde %10 tolerans kullanilabilir.” seklinde diizenlenmesinin
uygunlugu,

“Kamusal alanlara komsu olan parsellerde bahce mesafeleri, plan iizerinde aksi
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belirtilmedik¢e 3 metre olarak uygulanacaktir.” plan notunun eklenmesi kararinda gegen
plan hitkkmiiniin “Kamusal alanlara komsu olan parsellerde bahgce mesafeleri, plan iizerinde
aksi  belirtilmedikce 3 metreye kadar diizenlemeye belediyesi yetkilidir.”  seklinde
diizenlenmesinin uygunlugu,

“Bu planin onay tarihinden 0nce ingaat ruhsati alarak ingaatini1 kismi tamamlamis yapilarda
kat ilavesi durumu da gecerli olmak iizere ilk ruhsat kosullarina gore ruhsat diizenlenebilir.”
hiikmiiniin eklenmesi kararinda gegen plan hilkkmiiniin “Bu planin onaymndan once ruhsat
almis yapilarin haklar sakhdur. ligili parsellerde bu planin amacina kullamm kararlarin ve
projeksiyonuna aykiriik yaratmamak kosuluyla ruhsat aldigi dénemdeki onayli uygulama
imar planm  kapsaminda belediyesince tadilat ruhsati  diizenlenebilir.”  seklinde
diizenlenmesinin uygunlugu,

Dalaman Belediye Meclisi’nin 01.10.2024 tarihli ve 144 sayili karar ile “Tesekkiil Esaslar1”
baslikli hiikkmiine, hiikkmiin gecerli oldugu yapilagsma nizami bakimindan “Bitisik Nizam”
ibaresinin belirtilmesine, “...ayn1 yoldan cephe alan parsellerde %51 ve daha fazlasinin
yapilasmis oldugu durumda...” ibaresinin “...ayn1 yoldan cephe alan parsellerin cephe
alinan tarafinda kullanilan taban ingaat alanlar1 toplami1 bakimindan %51 ve daha fazlasinin
yapilagmis oldugu durumlarda...” hiikkmiiniin eklenmesi yoniindeki karar alindigi; ayni plan
hilkmiine dair Dalaman Belediye Meclisi’'nin 01.11.2024 tarihli ve 159 sayili kararn ile
“Planda aksi belirtilse dahi bulundugu adadaki ayni yoldan cephe alan bitisik nizam
parsellerin cephe alinan tarafinda kullanilan taban insaat alanlari toplami1 veya parsel sayisi
bakimindan %51 ve daha fazlasinin yapilasmis oldugu durumlarda mevcut tesekkiil etmis 6n
bahge hatlarina uyum saglamak ve yerlesik dokuyu korumak amaci ile olusmus tesekkiile
gore kendi parsel sinirlari igerisinde kalmak kaydiyla 6n bah¢e mesafeleri yeniden tayin
edilebilir. Bu mesafe parselin cephe aldigi yol hattindan alinan tesekkiil hattina gore
belirlenecektir.” olarak hiikmiin diizenlenmesi yoniinde iki karar alindigy; iki kararin da
uygun goriilmedigi,

14.03.2024 tarih ve 70, 71 ve 72 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Kararlari ile onaylanan
1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani 4.4. Tesekkiil Esaslar1 baglhiginda yer alan “Planda aksi
belirtilse dahi adadaki ayni yoldan cephe alan parsellerde %51 ve daha fazlasinin yapilagmis
oldugu durumda mevcut tesekkiil etmis 6n bahg¢e hatlarina uyum saglamak ve yerlesik
dokuyu korumak amaci ile olusmus tesekkiile gore kendi parsel sinirlart igerisinde kalmak
kaydiyla 6n bahge mesafeleri yeniden tayin edilebilir. Bu mesafe parselin cephe aldigi yol
hattindan alinan tesekkiil hattina gore belirlenecektir. Mevcut yapilagsmalara gore tesekkiil
etmis bolgelerde 6n cephe hatt1 5.00 metre cekmeye olanak saglamiyorsa mevcut tesekkiile
gore belirlenecektir.” hiikmiiniin

“Mevcut tesekkiile iliskin yapilacak wygulamalarda ilgce belediyesince olusturulacak
Tesekkiil Komisyonunca belirlenecek tesekkiile esas ilke ve esaslar dogrultusunda yerinde
vapilacak incelemeler neticesinde hazirlanacak rapora gore degerlendirme yapilacaktir.”
seklinde diizenlenmesinin uygunlugu,

Cami Alani ile ilgili olan hiikiimlerin; Cami ana yapilarinda Yengok=15.50 m’yi gecemez.
olarak diizenlenmesi yoniindeki kararin uygunlugu,

“Ozel Hiikiimler” bashigi; Catilar ile ilgili olan hiikiimlerin; “Giines enerjisi panel ve
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kollektorleri ile tv antenleri, 1sitma-sogutma sistemleri yap1 iizerine ¢ati egimine paralel ve
catt icine  gomme  sistemlerle  goriintii  kirliligi  olusturmayacak  bigimde
konumlandirilacaktir.” hiikmiiniin devamina “Konut kullaniminin bulundugu alanlarda
gilines enerjisi sistemi yapimasi zorunludur.” hiikmiiniin eklenmesi yoniindeki kararin
uygunlugu,

“Gilinist tastyict konstriiksiyonu ve tanklariin renginin bina rengi ile uyumlu olmasi, firma
ismi ve telefonlar1 yazilacak ise bunlarin tanklar yerine kollektorlerinin arkasina yazilmasi
zorunludur. Giinisilarinin yerleri ve tasiyict konstriiksiyonlart mimari projede cati planinda
projelendirilecektir.” hiikmiiniin kaldirilmasi yoniindeki karari uygunlugu,

“Tv antenleri: antenler c¢atida merdiven ya da asansér makine dairesi lizerinden monte
edilecektir. 5’ten fazla bagimsiz birime sahip yapilarda merkezi sistem TV anteni
uygulamasi yapilmasi zorunludur.” hitkkmiiniin kaldirilmas1 yoniindeki kararin uygunlugu,

Planlama alaninda yapilacak yapilarda ¢at1 aralarina bagimsiz boliim yapilamaz. Ancak cati
icinde son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibatl piyesler yapilabilir. Cat1 piyesleri, irtibatli
oldugu son kattaki bagimsiz boliimiin briit alaninin %50’sini agamaz.” Hiikmiiniin devamina
“Yapilacak olan piyesler ait oldugu bagimsiz boliimiin dis kontiirlerini tasamaz.”
hiikmiiniin eklenmesi yoniindeki kararin uygunlugu,

“Cat1 arasinda yapilacak piyeslerin mahya yiiksekligi 3.00 metreden az olamaz.” olarak
diizenlenerek plan hiikmiine eklenmesi yoniindeki kararin uygunlugu,

“Sacak uygulamasi yapilan c¢atilarda 40 cm gizli dere yapilmasi sartiyla sacak ucunda
gorsellik amagli 40 cm parapet yapilabilir.” hiikmiiniin kaldirilmas: yoniindeki kararin
uygunlugu,

“Sacak uygulamasi yapilmayan catilarda 1.10 metre yiiksekliginde parapet yapilabilir.”
hiikmiiniin kaldirilmas1 yoniindeki kararin uygunlugu,

“Catinin tonoz yapilmasi durumunda, maksimum mahya yiiksekligi 5.00 m’yi ve %40 egimi
asmamak kaydiyla gabariyi 50 cm gegebilir.” hiilkmiintin kaldirilmas1 yoniindeki kararin
uygunlugu,

Cephe ve Goriintisler ile ilgili olan hiikiimlerin; “Kombi ve klima iiniteleri 6n cepheden
goriilmeyecek sekilde yerlestirilecek ve klima yapilmasi durumunda klima yerleri projede
gosterilecektir. (Ornegin; balkonda ve catida gosterilmesi durumunda gizlenecek sekilde
aparatlarla saklanacaktir.) Klima yerlerinin dig cephede yapilmasi durumunda ayni1 hizada ve
binanin renk ve malzemelerine uygun malzeme ile kapatilacaktir. Zemin katlarda yer alan
ticaret fonksiyonlarmin klima ve havalandirma {initeleri yapi igerisinde c¢oziilecektir.”
Hiikmiiniin kaldirilmas1 yoniindeki kararin uygunlugu,

“Enerji odasi yapilmasi zorunlu olan 9’dan fazla bagimsiz birime sahip yapilarda enerji
odalar1 yap1 i¢inde tasarlanacaktir.” Hiikmiiniin kaldirilmas1 yoniindeki kararin uygunlugu,

“Yagmur oluklar1 dig cephe ile uyumlu renkte olacaktir. Yagmur oluklart cephe inisleri yola
bakan cephelerde gizli olarak yapilacaktir. Sokakta mevcut olmasit durumunda yagmur suyu
sebekesine baglanacaktir.” Hiikkmiiniin kaldirilmas1 yoniindeki kararin uygunlugu,
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- “Zemin katin ticaret alan1 olarak kullanilmast durumunda tabela yerleri binaya dik konumda
ya da disartya ¢ikintili olmayacak, tabela yerleri projede gosterilecek” hiikmiiniin “Zemin
katin ticaret alan1 olarak kullanilmasi durumunda tabela yerleri binaya dik konumda ya da
disartya ¢ikintili olmayacak.” Olarak hiikmiin diizenlenmesi yoniindeki kararin uygunlugu,

- “Yapilarin giris kapilar iizeri hari¢ yapilarin hi¢bir cephesine yaz1 yazilamaz.” Hiikmiiniin
kaldirilmas1 yontindeki kararin uygunlugu,

- “Binalarin cephe ve goriiniis 6zellikleri ile ilgili olarak nihai onay verme agsamasindan dnce
mimari projeye ait, binanin agikta olan biitiin cephelerinden, ¢at1 Ortiisii dahil olmak tizere,
yapim detaylarini, renkleri ve yapim malzemelerini belirtecek sekilde, renklendirilmis 3
boyutlu ¢izimlerin idareye sunulmasi zorunludur.” Hiikmiinlin kaldirilmasi yoniindeki
kararin uygunlugu,

- Kent Estetigi ile ilgili olan hiikiimlerin; “Kent estetigi agisindan belediye, mahallinde ve
cevrenin Ozelliklerine gore yapilar arasinda uyum saglamak, giizel bir goriiniim elde etmek
amaciyla dis cephenin boya ve kaplamalari ile ¢atinin Ortii malzemesini ve rengini tayin
etmeye, mevcut veya yeni yapilarda renk, cephe, peyzaj vb. Konularda diizenleme

yapmaya/yaptirmaya/denetlemeye Dalaman Belediyesi yetkilidir.” Olarak hiikmiin
diizenlenmesi yoniindeki kararin uygunlugu,
- “Konut alanlarinda peyzaj uygulamasi tamamlanmadan iskan verilmez. ” Hikmiiniin

kaldirilmasi yoniindeki kararin uygun goriilmedigi,

- “Konut, ticaret-konut, ticaret-turizm alanlar1 yapilmasi durumunda her bir 20 bagimsiz birim
icin 1 adet, konaklama tesislerinde her 20 oda i¢in 1 adet olmak iizere parselinde veya
parselinde yer gosterilmemesi durumunda Dalaman Belediyesi’nin belirledigi lokasyonlarda
yeraltt ¢op konteyneri uygulamasi yapilmadan iskan verilmez.” hiikmiiniin kaldirilmasi
yoniindeki kararin uygunlugu degerlendirilmistir.

Bununla birlikte;

Mahkeme karar1 dogrultusunda egitim alanlarinin yer seciminin yeniden irdelenerek plan
iizerinde diizenleme yapilmasinin uygunlugu,

Saglik Alanlarma iliskin Il Saglik Miidiirliigii’niin 30.09.2024 tarihli ve 255339132 sayil1 yazisi
dogrultusunda plan iizerinde gerekli diizenlemelerin yapilmasinin uygunlugu,

Itiraz dilekgelerinin degerlendirilmesi sonucunda Ulasim Dairesi Baskanligi goriisii
dogrultusunda ulagim baglantilar1 ve ihtiyaca konu otopark alanlarinin planda diizenlenmesinin
uygunlugu,

14.03.2024 tarih ve 70, 71 ve 72 sayili meclis kararlar ile onaylanan 1/1000 6lgekli Dalaman
Kent Biitiinii Revizyon ve ilave Uygulama Imar Planlari’nda yer alan "Sulama Kanali, "Kurutma
Kanal1" ve "Su Yiizeyi" kullanim kararlarinin korunarak sulama arklarina iliskin “Planlama alam
simirlart icinde yer alan sulama arklarina iliskin uygulama asamasimda MUSKI, DSI ve Fethiye
Sulama Birligi Baskanligi’min uygun gériisleri alinmadan ruhsat diizenlenemez” hiikkmiiniin plan
notlaria eklenmesinin uygunlugu degerlendirilmistir.

Dalaman ilge Milli Egitim Miidiirliigii ile Dalaman Kaymakamligi Milli Emlak Sefligi’nin
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itiraz yazilarinda talep edilen hususlarin farkli plan etaplarini kapsadigindan itiraz yazisinda yer
alan her bir konunun ayr1 ayr1 degerlendirildigi, ekli tablodaki sonuglarin Dalaman Kent Biitiinii
1/1000 8lgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Planimin ilgili her etab: igin gegerli olup ayrintilt

degerlendirmeler Teknik Degerlendirme Raporunda yer almaktadir.

5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca degerlendirilerek
yukarida yer alan degerlendirmeler ve ekli Tabloda belirtilen gerekgeler dogrultusunda toplam 124 adet
itiraz dilekgeleri ile 1 adet Dalaman Belediyesi Baskan Olur’una iliskin degerlendirme sonucunda; 8
adet itirazin kabulii, 60 adet itirazin kismen kabulii ve 56 adet itirazin reddi olmak tizere; ekli tablodaki
itirazlara ait sonuglar ile ekteki Dalaman Ilge Milli Egitim Miidiirliigii ile Dalaman Kaymakamlig Milli
Emlak Sefligi’nin toplam 2 adet itiraz yazilarina iliskin degerlendirme sonucu kismen kabul ve ret
kararlari, yukarida agiklanan degerlendirmeler ve Dalaman Belediye Baskanliginca iletilmis olan
Dalaman (Mugla) Kent Biitiinii (I. Etap) 1/1000 o6lgekli Revizyon-ilave Uygulama Imar Plan
Degisikligi” teklifinin degerlendirmeler sonucunda degistirilerek onaylanmasi Komisyonumuzca

OYBIRLIGi iLE UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 30.01.2025

Ek: Teknik Degerlendirme Raporu (14 Sayfa)
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