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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

29.09.2025 tarihinde saat 13.00’da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-020-
463300 say1ili yazis1 ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 11.09.2025 tarihli toplantisinda Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; “Kavaklidere il¢esi, Cayboyu Mahallesi sinirlart igerisinde
hazirlanan TEKLIF-481105275 Plan Islem Numarali 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam teklifinin 5216
sayili Kanun'un 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi uyarinca
gortisiilmesi.” konusu goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligimin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-020-463300 sayili
yazisinda;

llgi  : Kavaklidere Belediye Baskanliginin 31.07.2025 tarihli ve E-78065204-115.01.02-10509 sayili
yazis.

llgi'de kayith vaz ile ilimiz, Kavaklidere ilgesi, Cayboyu Mahallesi simirlan igerisinde onayl
Cayboyu 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planlar onama sinirina giineyde bitisik
konumda ve Aydin-Mugla-Demzh 1/100.000 élgekli Cevre Diizem: Planinda Kentsel Gelisme Alam
kullaniminda yer alan tasinmazlar iizerinde; 3194 sayih Imar Kanunu, Mekinsal Planlar Yapim
Y dnetmelin 1le 1lgili mevzuat hiikiimlen, Aydin-Mugla-Denizli 1/100.000 élgekh Cevre Dilzen: Plam ve
tiim resmi kurum goriisleri dogrultusunda Kavakhdere Belediye Baskanh@inca Sehir Plancisi Ali Ozden
GURBUZ’e hazirlaulmis olan “Toplu Isyerleri” amagh 1/5000 &lgekli Ilave Nazim Imar Planinin
meelenerek onaylanmas talep edilmektedir.

S6z konusu alamin planlanmasindaki amacin 1lge merkezinde dagmik halde bulunan kiigiik sanayi
ve 1syerlerinin daha diizenh, altyapis: planlanmis, ¢evreyle uyumlu ve kamu yararma uygun bir alanda
toplanmasinin saglanmas1 oldugu belirtilmistir.

Bahse konu plan teklifine konu alan, kamu ve 6zel miilkiyete ait “Miifrez Tarla™ ve “Tarla™ vasifh
4,53 hektarhk alam kapsamaktadir.

Teklif dosyasinda; 11 Tarim ve Orman Miidiirliigii, Sanayi ve Teknoloji 11 Miidiirliigii, 11 Saghk
Miidiirliigii, Ticaret I1 Miidiirliigii, Yatiim lzleme ve Koordinasyon Baskanligi, Mugla Orman Bélge
Miidiirliigii, Tanm ve Orman Bakanhin 4. Bélge Miidiirliigii, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I
Miidiirliigii, Tabiat Varhklanm Koruma Genel Miidirliigi, Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirligii,
Mekinsal Planlama Genel Midiirliigii, 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, Tiirkiye Elektrik Iletim A.S.
Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii, Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S, Maden ve Petrol Isleri Genel
Miidiirliigii, Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii, Lojistik Genel Miidiirliigii [zmir Insaat Emlak
Bolge Baskanhg, 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii, ADM Elektrik Dagiim A.S, Karayollan Genel
Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii, Mugla Bilyiiksehir Belediye Baskanh@mn Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanlhig, Etiit ve Projeler Dairesi Baskanlhigi, Emlak ve Istimlak Daire Baskanh, Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Baskanh@i, Fen Isleri Dairesi Baskanh@, Ulasim Dairesi Baskanlhigi, Mugla Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligiinii, Itfaiye Dairesi Baskanhi, Tarimsal Hizmetler Dairesi
Baskanhg ile Kent Tarthi ve Tanitimi Dairesi Baskanh@ goriis yazilarinin yer aldign tespit edilmastir.

Anilan Resmi Kurum ve Kurulus goriislerine yonelik yapilan incelemeye gore;

Mugla Valiligi i1 Saghk Miidiirliigii’niin 20.10.2024 tarih ve 257162699 sayih yazisinda;
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“_.. Bahse konu, Kavakhdere ficesi, Caybovu Mahallesi simirlart igerisinde ver alan ve vazimz
ekinde simirlar gosterilen imar plant alanlart ¢alismalarinda, “Ozel Sahislara ait tasinmazilarin Sagik
Tesis Alam olarvak avrilmamast ve imar planlamalart yvapilirken Saghk Tesislerimizin  korunarak
planlamalar vapilmast” ayrica; toplu isverleri vaplmas: planlanan verlerde adi gegen faalivetler
icerisinde Gayri Sihhi Miiessese olmast halinde, planlamadan sonra planlama alam igerisinde, [syeri
Agma ve Rubsatlarnina iliskin vénetmelik hiikiimlerince, sinifi belivlenip ruhsatlandirmas: kayvdoda ko
dist kemtsel calisma alam ™ ve ™ toplu isverleri” amaglh 175000 digekli ilave nazim imar plan: ve 171000
dleekli  ilave wyguwlama imar planlary vapilmasmda Miidivliigiimiizce sakinca  bulunmamaktadr.”
bildirildigi,

Mugla Valiligi Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanhgi’min 15.10.2024 tarih ve 116292
sayih yazisinda;

... Baskanligimiz gdrev taninn kapsamina giren 3213 Savili Maden Kanunu I-(a) grubu Madenler
ile ilgili vdnetmelik ve 5686 savilt Jeotermal Kavnaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu kapsaminda
verilmiy herhangi bir izin bulinmamakiadi: Diger grup ruhsatlaria ilgili 3213 Savili Maden Kanunu
kapsaminda Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii 'nden goriis alinmast hususunda” bildirildigi,

Mugla Valiligi I Tarim ve Orman Miidiirliigi’niin 05.03.2025 tarih ve 18300682 savih
vazisinda;

.. roprak koruma profesindeki hususlara wynlmas: sartovla, 5403 Savily Toprak Koruma ve Arazi
Kullamm: Kanunu nun 13 'fincii maddesi birinci fikrast (d) bendi ve 5403 Savelt Toprak Koruma ve Arazi
Kullamm: Kanunw ‘nun 13 'tincii maddesi bivinci fikrast (d) bendi ve avm maddeve davalt olarak
grkaritlan 09 12 2007 tarih ve 30265 sayilt Resmi Gazeie 'de vayvimlanan Tarim Arazilerinin Korunmas:,
Kullanmimas: ve Planlanmasina Dair Ydnetmelik ‘in 12 'nci maddesi 7 'nei fikrasi geregi, talep edilen amag
dogrultusunda planlanmasi uyvgun bulunmusiur

Konut Digi Kentsel Caligma Alani ve Toplu fsyerieri amach planiama yvapilmas: sonucu, tarim dis:
kullandabilecek  arazilerde  vapilacak foaliveilerden dolawvi, rtoprakiarin  kirletilmesi, drenajin
engellenmesi, tuzlanma, alkalilesme, erozvon, hevelan ve benzeri nedenlerle toprak kavbi ve arazi
bozulmas: siz konusu islem gdrecek parsellerin etkisinde kalacak alaniar da;

Tesislerin etrafinda bulunan tarim arazileri ile wygun mesafede koruma bandr brrakilmali. Avrica
planlama sahasi iginde ki derelerin ve gdleilerin normal genisliklerinin korunmas: gerekmektediv: Tarim
digt kullanima wygun olan arazilerde yvapilacak kazi ve dolgu galismalarinda gevre parseller de olusacak
drenaj vb. diger sorunlar igin gerekli redbirler alinmalide Tarim disi kullamm esnasinda calisacak
personel  tarafindan  olusacak evsel witelikli sovi anklar ve diger atklar igin fosseprik dinitesi
planlanmasing vaneliki, kan atklar igin diniisimi olacak ¢dplerin ayristiridlarak kalan kan atddarin
kanunlara wyeun bir sekilde bertarafing vonelik olarak planfama sahasinda olugturulacak rarim disi
kullanim profiline gire etrafiaki tarim arazilerinin ve diger yvapdarin zarar gdrmesini engellevecek
yukarida savilan wim Eriterleri igeren “Toprak Koruma Projesinin (2 Nisha)” hazirlanmas: ve
Faliligimizce onavianmasi gerekmekiedir:” bildirildigi,

Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigi’niin 08.11.2024 tarih ve
10919217 sayih yazmsinda;

“ . Buna gdre; 1XTO0.000 gigekli Avdin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plam Plan Hikiimleri 'nde
Kenisel gelisme alam olarvak tanimianmus olan alanlarda, bu planin ilgili hikiimlerine wyulmas: kayvdola
konut digt kentsel calisma alanlarinn ver alabilecegi ancak “toplu isverleri’ amacl imar plant ilavesi ve
degigikligi calismalarmn, 1/100.000 digekli Avdin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Planm ‘nda “Kentsel
Servis Alant " seklinde plan degisikligi vapddmasing miiteakip viiviitilebilecegi,

Ayvrica sdz konusu alanda yver alan tarim arazisi kullanmundaki tagimmazlarin, tarim arazilerinin
amag digt kullanmm taleplerinde ise 5403 savilt Toprak Koruma ve Arazi Kuwllanim Kanunu kapsaminda
Tarim ve Owvman Bakanligi'min izni alinmasinim zorunlu oldugu degerlendivilmekte olup ilgili mer'i
mevzuata gére imar plam yvapma, vapiirma ve onaylama vetkisi bulunan [darelerin, plan degisikligi
talepleri/teklifleri fizerine vapilacak imar plamt degisikliklerinin viiriirlikieki dst dicekli dist dlgcekli
planlara, Bakanliginmizea vavimlanan Ydnetmelikler ile ilgili diger mevzuata wyvgunlugunun saglanarak
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sonuclandiridmasuun ilgili Idarelerin girev ve sorumlulugu kapsaminda kaldigvn bilinmesi hususunda ™
bildirildigi,

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhf Mekinsal Planlama Genel Miidiirliigii’ niin
06.11.2024 tarih ve 10869360 sayih yazisinda;

“..Bu gercevede; “konut dist kentsel galisma alant” amach ilave imar plani calismasy istenilen
alan icin Mugla fl Tarim ve Orman Miidiirliigii niin 31.05.2024 tarikli ve 2024/5 savili karart ile tarim
dist kullamim izni alindigr ve Bakanligimizea da kamu yarary kararn verildigi gorildiiciinden, planfarin
kademeli birlikieligi ilkesi kapsaminda, “Konut Digt Kentsel Calisma Alant™ ve “Toplu Isyverleri amaci
imar plam ¢alismast dncesinde, planlama alania  iliskin “"Kenisel Servis Alam” amach CDP
Degisikliginin basta ilgili belediveleri ve DSI Genel Miidiirliigii olmak iizere giincel ve gegerli

- e B

hazirlanacak  agiklamalr  gerekgeli raporuyla  birlikte  Bakanligimiza  sunulmasi
degerlendirme yvapilabilecekrir.™ bildirildigi,

Karavollart Genel Miidiirliigi 2. Bilge Mildiirligii’niin 07.01.2025 tarih ve 1716174 sayih
yazisinda;

“ __Sorumluluk agumiz icerisindeki vollara cephe teskil eden Imar Plam calismalarinda 2918
savilt Karavollart Trafik Kanununun 17. ve 8. Maddelerine davandarvak cikardan “Karayvollari
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Ydnetmelik hiikiimleri gecerlidiv. Bununla birlikie,
Karavollar: cevresinde vapilan Imar Plamt calismalart kapsaminda, trafigin giivenli bir bigimde
sevretmesi, anavola her noktadan baglantimn dnlenmesi ve giivenli bir trafik akiginm saglanmasi
amacivia toply kattlma ve avrilma imkam saglayvacak sekilde karayelu simrr digimda toplayvict yol
planlanmal, planlama alamndalki parsellerin karavolundan degil imar vollarindan servis almasi
saglanmali ve miimkiin oldugunca kavsaklar disinda ve projede verilmis olan baglantlar disinda
karavoluna baglantt vapiimamalidir Aveica, karavolu kenarinda vapilacak ve agtlacak olan mesken disi
vapilarin dn cephe hattvmin vollavimiz kamulastirma simirindan en az 25 m, mesken amacl vapilar dn
cephe hattinin vollarimiz kamulastirma sonvindan en az 5 m uzaklikta bulunmast zorunlulugu vardor

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda, Imar Plant calismast tamamiandiktan sonra éneri
Imar Planna iliskin Bilge Miidiirliigiimiizden tekrar goriis alinmalidir™ bildirildigi,

Ulasim Dairesi Baskanlhgi mn 11.08.2025 tarih ve 4542244 sayili vazisinda;

“Sdz kenusu planfama alam Karayellary 2. Bilge Miidiirliigiinin yvetkisinde ver alan vollardan
mahreg almast sebebivle, Plan notlarina, “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acgilacak Tesisler
Hakkinda Ydaneimelik hiikiimlerine wyulmas: zorunludur”, “"Mugla Biviiksehir Beledivesi Swrlart Iginde
Yer Alan Tasu Yolu Kenarnda Yapilacak Ve Agdacak (Karavollar: Genel Miidiivligii niin Bakim Agi
Disinda Kalan Karayvollarinda) Tesislere Gegis Yolu fzin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yinetmelik
hiikiimlerine wulmas: zorunludwr”,  “Otopark  Ydnetmeligi  hiikidmlerine wuwlmast  zorunludur ™,
“Parsellerde vapilacak ifraz sonrasinda her parselin tagu volundan mahreg almast zorunfudur ™ ve
“parsellerin otopark  ihiivacuun  parselinden  karsdanmas:  zorunludur”  ibarelerinin  eklenmesi
gerekmekiedir.

Yukarida amilt Eonularin  giincellendigi imar plany ve trafik et raporunun  tavafimiza
iletilmesinden sonra tekrardan degerlendirilevek, plan taslaginda ver alan otopark alanlarimmm Otopark
Yanetmeligi 4. Maddesi n) bendi kapsaminda Ulagim Koordinasyvon Kwrulunda goriigilmek iizere
iletilebilecegi hususuwnu,™ bildirildig,

Fen Dairesi Baskanhgr’ nin 11.08.2025 tarih ve 454634 sayili vamisinda;

“Bahse konu alan dahilinde 12.03 2020 tarihdi ve 61 sayvilt Meclis Karart ile 10.03_ 2015 rarihii ve
64 savili Biviiksehir Meclis Karart ile belirlenen Biiviiksehir Beledive Bagkanligmmz gdrev, yverki ve
sorumillugunda olan vol kontrol kesim noktast 05-06 Cavboyvu Mahallesi Yolu ver almaktadir: 86z konusu
volun imalar asamasmda baglanti vapiimadan dnce tekrar Baskanligimizdan izin alinmas: sariovla
vapilacak olan ¢calismanin vapilmasinda Daive Bagkanligimiz gdrev, vetki ve sorumiluluklar: bakimindan
sakinca bulunmadig hususunda;” bildirildigi,

Kent Tarihi ve Tamitim Dairesi Baskanhgi nin 04.07.2025 tarih ve 441664 sayih yazisinda;

halinde gerekli
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“ .. 86z konusu alana iliskin Koruma Uygulama Denetim Sube Miidiirliigiimiiz TAMBIS sisteminde
vapilan inceleme sonucunda; 2863 savili Yasa kapsamnda herhangi bir sit alam veya korunma alaninda
kalmadig: tespit edilmigiiv. Ancak, planlanacak alamin 2863 sayvily Kiiluir ve Tabiat Varlddaron Koruma
Kanunu kapsaminda kalyp kalmadigina iliskin nihai gdriigtin Mugla Kiltir Varliklaroin Koruma Balge
Kurulu Miidiirliigii ile Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikiigi {I Miidiirliigiinden alinmasi hususunda™
bildirildigi,

Tarimsal Dairesi Baskanhg min 07.07.2025 tarih ve 442071 sayily yazisinda;

“flimiz, Kavakhdere Ilgesi, Caybovu Mahallesinde, bahsi gegen alanda Biiviiksehir Beledive
Bagkanlhginmza ait sulama tesisi mevewt olmamakla birvlikte, sdz konusnw alanda Midlga Kdyv Hizmeitleri
Genel Miidiirliigii ve Miilga  Ozel Idaresi Genel Sekreterligince vapilmis sulama tesisi bulunmakta olup,
vaptlacak is ve iglemlerde sulama tesisine zarar verilmemesi konusunda gereken dikkatin gisterilmesi
hususunda,;” hususlarnmn bildirildigi tespit edilmistir.

Siz konusu 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam teklif dosyasina vinelik Daire Baskanhgimizea
vapilan incelemede;

: Sz konusu planlama alam, Miilga Cevre ve Schircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel

Miidiirliigiince onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plaminda waklasik olarak “Kentsel Gelisme Alam”™, kismen “Tarnim Arazisi”
kullammminda ver aldign ve herhangi bir 6zel kanunlara tabi alan simrlan igerisinde ver
almadag,

5.2 hektar yiizolgiimlii planlama alaninda “Toplu isyerleri Alam™ amagh hazirlanan 1/5000
Olgekli [lave Nazim Imar Plami simirlarim kapsayan alanda yiiriirliikte olan 11.07.1997 tarihli
iller Bankasi tarafindan hazirlanmis ve onaylannisg 1/5000 Olgekli Cayboyu Mahallesi Nazim
imar Plani bulundugu, s6z konusu viiriirliikte bulunan 1/5000 Olgekli Cayboyu Nazim Imar
Planinda “Tarimsal Nitelifi Korunacak Alan™ olarak tanimh oldugu,

Planlama alanim kapsayan alt élgekli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami bulunmadigs,
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh Yerel Yonetimler Genel Miidiirliigii niin
26.09.2024 tarih ve 10553984 sayili sayili vazisi eki Bakanhk Makami Olur’u ile 5403 sayih
Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu'nun 13%ncli maddesinin (d) bendi uvarinca
Kamu Yaran Karan verildigi,

Stz konusu planlama alanma iliskin Ilave 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planlarina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun, Mugla Cevre wve
Sehircilik il Miidiirligi*nce 20.05.2025 tarihinde onaylandifi, bahse konu etiit raporunda sbz
konusu planlama alamnin “Onemli Alan-5.1" ve “Onemli Alan-2.1" olarak tanimlandig,
onlemli alan simimmin ve bu alanlarda alinmasi gereken dnlemlerin plan, plan hilkiimleri ve
plan agiklama raporuna aktarldif,

Teklif planin Toplu Isyerleri amagh hazirlandigi, plan simin igerisinde Genel Otopark Alam,
Park ve Yesil Alan, Ikinci Derece Yol diizenlemeleri yapildigi ve 9 adet plan hiikmii
diizenlendifi,

Mekansal Planlar Yapim YdnetmeliZi'nin Planlanin Onaylanmas: ve Yiirirlige Girmesi
baslifinda yer alan 32. maddesinin 2. Fikrasinda ver alan “Mekdnsal planlar ile bu planlara
iliskin revizvon, ilave ve degisiklikleri ilgili mevzuan dogruliusunda karar almayva yetkili
mercilerce onavlanmadan dnce Bakanlhk sistemi iizerinden Plan [slem Numarast alinmast
zorunfudur” hilkkmii kapsaminda Plan Islem Numarasimn (TEKLIF-481105275) alindif
hususlar tespit edilmistir.

Makamumzea uygun goriillmesi halinde Kavaklidere ilgesi, Cayboyu Mahallesi simirlan igerisinde
hazirlanan TEKLIF-481105275 Plan Islem Numarah 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam teklifinin 5216
sayili Kanunun 7/b ve 7/¢c maddeleri ile 3194 Sayili Imar Kanununun 8. maddesi uyannca Belediyemiz
Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyvla yvazirmz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini arz ederim. Dentimektedir.
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Komisyon Goriisii: Kavaklidere ilgesi, Cayboyu Mahallesi smrlari igerisinde hazirlanan TEKLIF-
481105275 Plan islem Numarali 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam teklifi, yukarida metni yer alan Imar
ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-020-463300 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigii’niin 06.11.2024 tarih ve 10869360 sayili yazis1 geregi 1/100.000 &lgekli
Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plani’na uygunlugunun saglanmasi i¢in Kavaklidere Belediye
Bagkanligi’na iadesinin yapilmasi 5216 sayili Kanun’un 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 sayili imar
Kanunu'nun 8. maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLiGi iILE UYGUN

bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 29.09.2025
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