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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

29.09.2025 tarihinde saat 13.00’da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.02-463212 sayili yazist ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 11.09.2025 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; “/limiz, Ortaca Iigesi, Merkez Mahallesi,
312 ada, 7 parsele iliskin hazirlanan, TEKLIF- 481103285 Plan Islem Numaral, “Akaryakit (LPG) ve
Servis Istasyonu” amacli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve Degisikligi teklifinin, 5216 sayili
Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi. ”” konusu goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligmin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-463212
sayil1 yazisinda;

[lgi  : Burak TEKER in 29.08.2025 tarihli dilekgesi.

ilgi"'de kayith dilekece 1le [limiz, Ortaca ilcesi, Merkez Mahallesi, 312 ada, 7 parsel numarasinda
kayith tasinmazlara yénelik hazirlanan “Akaryakit (LPG) ve Servis Istasyonu™ amagh 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi Baskanh@imiza sunulmustur.

Plan degisikligi teklifine konu, tapunun 312 ada, 7 parsel numarasinda kayith, sahis miilkiyetinde
bulunan 3129.67 m2 yiizol¢timlii arsa vasifli tasinmaz, yol ve otopark alanlan 1ile birlikte toplam 6136,34
m2 planlama alaninin, 1/100.000 él¢ekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Boélgesi Cevre Diizeni Plani’nda
“Kentsel Yerlesme Alami” kullaniminda, 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planlaninda “Konut ve Ticaret Alam, Yol, Otopark™ kullammlarinda kaldig,

Tasinmazin planlama siireci incelendiginde;

Ortaca Belediye Meclisinin 02.08.2002 tarth ve 14 sayilh karan ile onaylanan 1/5000 olgekh
Nazim Imar Plam ve 04.02.2003 tarih ve 4 sayih karan ile onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planinda “"Konut ve Ticaret Alam, Yol, Otopark” kullanimlarinda kaldif,

Tasinmaz malikinin taleb1 ve Ortaca Belediye Mechisinin 04.04.2012 tanth ve 24 sayih karan ile
“LPG Ikmal ve Akaryakit Satig Istasyonu” kullammimna yénelik degisiklik yapilmasinin kabul edildigi,
03.05.2012 tarith ve 33 sayilh mechs karan ile onandig, 06.06.2012 tarth ve 49 sayih meclis karan ile
plan degisiklifine yapilan itiraz reddedildig,

Ortaca Belediye Meclisi"nin s6z konusu tasinmaza 1hiskin imar plam degisikliinin onaylanmasina
yonelik aldifn yukanda bahsi gegen 04.04.2012 tarth ve 24 sayih, 03.05.2012 tarth ve 33 sayil,
06.06.2012 tarih ve 49 sayili meclis Kararlanmin iptali istemi ile agilan davada Mugla 1.Idare
Mahkemesinin 2012/687 Esas, 2014/253 Karar sayih dosyasinda .. kavsak mesafesi acisindan LPG itkmal
ve akaryakit satiy istasvonu kuflamimimin gelistirilmesinin planlama ilkeler, sehircilik esaslart ve kamu
vararma uygun olmadigr sonucuna ulasildigindan...” denilerek “dava konusu iglemlerin iptaline” karar
verildigi,

Iptal karan dogrultusunda yeniden plan yapilmasi zorunlu oldugundan, Mugla Biiyiiksehir
Belediyemizin 11.11.2014 tarih ve 175 sayili meclis karan ile 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ve 11.11.2014 tarih ve 176 sayilh meclis karart 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
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Degisikligi ile bahse konu tasinmaza bir 6nceki onaylh imar planlarindaki kullamim kosullar ve yapilasma
haklar: ile “Konut ve Ticaret Alam™ kullanim karan getirildigi,

Daha sonra tasinmazin yeniden “Akaryakit ve Servis Istasyonu™ olarak planlanmasina yonelik
sunulan plan degisikligi tekliflerinin Mugla Biyiiksehir Beledivemizin 09.07.2015 tarih ve 226 sayili
karari ve 14.03.2024 tarih ve 62 sayil kararlar ile reddedildigi tespit edilmistir.

Ilgi dilekge ekinde yer alan imar plami degisikligi teklifine yonelik Enerji Piyasas: Diizenleme
Kurumu, ADM Elektrik Dagitim, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii, Akmercan Mugla
Dogalgaz Dagitim Sanayi Ticaret A.S5., Ortaca Belediyve Baskanhifm, Mugla Biiyiksehir Belediye
Baskanlig: (Etiit ve Projeler Dairesi Baskanhg, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhg, [klim
Degisikligi ve Sifir Auk Dairesi Baskanhg, Itfaiye Dairesi Baskanhgi, Fen Isleri Dairesi Baskanhg,
Ulasim Dairesi Bagkanlif), Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii goriis yvazilannin yer
aldifi tespit edilmistir.

Yukanda anilan kurum/durulus gériislerine gore;

ADM Elekirik Dagiom A5 nin 10.04.2025 tarih ve 113116 sayvilh vazisy ile; “Mevewr elekirik
dagitim tesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Ydnetmeligi'ne gire korunmas: gerekmektediv ™
Hiikmiiniin plan notlarina eklenmesi gerektigi,

Ortaca Beledive Baskanhgi min 27.05.2025 tarih ve 48679 sayih vamsi ile; mahkeme kararlan
dikkate alinarak ve ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri alinarak, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmelifi ve meri imar plani hilkiimleri dikkate alinarak hazirlanacak olan 1/5000
oleekli Nazim Imar Plam Degisikliginin Mugla Biiyiiksehir Belediyve Meclisinde onaylanmas: halinde
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin degerlendirilebilecegi.

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@ ' mn 17.07.2025 tarih ve 445382 sayih yvazsi ile;
“Akaryakait + LPG wve Servis Istasvonu™ planlanan alan igin TS11939 we TS12820 standartlarina
uyulmasi, 10.08.2005 tarih ve 25902 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak viiriirliige giren Isyeri Acma ve
Calisma Ruhsatlanna [liskin Yénetmelik kapsaminda Gayristhhn Miiessese Isyeri Acma ve Calisma
Ruhsati alinmadan faalivete baslamlmamasi, 2872 sayilh Cevre Kanununa wve ilgili yonetmelik
hilkiimlerine ve difer mer’i mevzuat hiilkiimlerine uyulmas: ve gevrenin korunmasina iliskin gerekli

tedbirlerin alinmasi gerektigi,
iklim Degisikligi ve Sifir Atk Dairesi Baskanhgi'min 17.07.2025 tarih ve 445075 sayih yazisi

ile; planlama kapsamunda vamlacak tiim calismalarda 2872 sayilh Cevre Kanunu, Cevresel Eiki
Degerlendirmesi Yonetmelifi ve ilgih mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, ilgili yonetmelik
hilkiimlerince gerekli izinlerin alinmasi, alanin meveut korunan dzelliklerinin bozulmamasi, alamin dahil
oldugu mahalle simrlan  igerisinde wasavan halkin meveut yasam kalitesinin  olumsuz  yinde
etkilenmemesi ve doga ve gevrenin kormunmasina iliskin gerekli tedbirlerin alinmas: gerektigi,

itfaive Dairesi Baskanhdi'min 21.07.2025 tarih ve 445978 savih vazisi ile; Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yénetmeligin 21, 22, 110, 111. Ve 121. Maddelerinde belirtilen hususlara dikkat
edilmesi ve Ek-13 tablosunda belirtilen Karavollan Sehirigi ve sehirlerarasi yollara olan asgari emmniyet
mesafelerine diklkat edilmesi gerektigi,

Mugla Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Miidiirligii’niin 31.07.2025 tarihli 230706 savih
yazist ile; bdlgenin igme ve kullanma suyu ihtivac: ile atik sularnn bertarafini saflayan sebeke hatlanmn,
planlama alammin kuzey, giiney ve dofu cephesinde bulunan meveut imar volu gilizergahlanndan
gegtiginin tespit edildifi, planlama alammn igme wve kullanma suyu ihtivac: kurmumumuza abonelik
basvurusu yapildifinda kullanilacak (ihtivac duyulan) su miktarina gére karsilamip/karsilanamayacagi
degerlendirilecek olup halihazir sistemle karsilanamayacak olmasi durumunda, MUSKI girev, yetki ve
sorumluluklan gergevesinde karsilamincaya kadar gegici siireli bile olsa kamu kaynaklanmn etkin,

mer’i
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eckonomik ve efekuf kullamilmasi, yatinm ve hizmet siireklilifinin saglanmasi amaciyla yiirirliktela
mevzuat uyarinca ilgilisi/ilgilileri veya yatinmei kurum/kurulus tarafindan MUSKI nin bilgisi ve uygun
gordiigii sekilde karsilanacafimin plan notlarinda ve agiklama raporlannda belirtilmesi gerektifi, ayrica
planlama alani i¢erisinde yagmursularinin bertarafi, insaat veya faaliyet sirasinda olusacak olan sizinti
sulari, atik sular vb. igcin ilgili mevzuat ve yonetmelikler ¢ercevesinde yeralti veya yiizey sularina
ulasmamasi igin gerekli tiim dnlemlerin ilgihisiilgililenn veya yatinmer kurum/kurulus tarafindan
yapilmas: gerektifi, yukanda aciklanan hususlara uyulmas: kaydiyla plan degisiklii teklifine iliskin bir
sakinca bulunmadigi hususlan bildirilmastir.

ligi dilekge ekinde iletilen 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plami Degisikligi teklif desyasinda
Daire Baskanhfimizea vapilan incelemeye giire;

Planlama alammn, Ilimiz, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi’nde ver alan, tapunun 312 ada 7 parsel
numaral tasinmaz ile yol ve otopark alanim kapsadig,

Plan agiklama raporunda mahkemenin iptal karar gerekgesine konu kavsak mesafesine ¢oziim
olarak; s6z konusu tasinmazin dofusunda yer alan 115. Sokafin bir kisminin vaya yolu ve otopark olarak
planlanacafi, tasinmazin batisinda bulunan 116. Sokak iizerinden gins ¢ikis saglanan otopark alam
giriginin giineyde mehtap sokak ilizerinden saflanacagi, planlama ¢alismasi dahilinde yayalastirma sonrasi
etkilenen diger yap1 adalarinin tasit yollarina cephesinde defisiklik bulunmadif, s6z konusu tasinmazin
dofusunda bulunan meveut otopark alam kiiglilmekte ancak plan defisikhifi simirlan iginde otopark
alamimin kiigiilmemesi i¢in 36z konusu tasinmazin dofusunda ve batisinda otopark alanlan avrilacak
meveut planda 33 araghk olan otopark alam plan defisiklifi sonrasinda da 33 arachk olarak planlandiga,
onerilen akaryakit istasyonu, yalmzea bélgenin meveut ihtivaglarna yamt vermekle kalmayacak, aym
zamanda gelecekteki kentsel gelisim hedeflerim destekleyecek Gnemh bir altyapn vatinnou olacaktir.
Planlama siirecinde, cevresel etkiler ve giivenlik Onlemleri de titizlikle degerlendirilerek projenin
siirdiiriilebilir bir sekilde hayata gecirilmesi hedeflendifinin aciklandif,

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikliginde ilgili kurum/kurulus goriisleri yansitilarak toplam
14 adet plan hilkmiiniin diizenlendifi,

Cevre Ve Sehircilik 11 Midirligince 31.01.2018 tarithinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporuna gore yerlesime uygunluk agisindan planlama alammin Onemli Alan-5.1 (Miihendislik
Problemleri A¢isindan Onlemli Alan) (OA-5.1) olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel Midiirliigi'niin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait TEKLIF-481103285 sayih plan islem numarasi (PIN)
alinmustir.

Makamimzea uygun goriilmesi halinde [limiz, Ortaca [lgesi, Merkez Mahallesi, 312 ada, 7 parsele
iliskin hazirlanan, TEKLIF- 481103285 Plan Islem Numaral, “Akaryakit (LPG) ve Servis Istasyonu™
amagh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve Degisikligi teklifinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayih
Kanunun 8. maddeleri uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz
ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Dentlmektedir
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Komisyon Goriisii: limiz, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi, 312 ada, 7 parsele iliskin hazirlanan,
TEKLIF- 481103285 Plan islem Numarali, “Akaryakit (LPG) ve Servis Istasyonu” amagli 1/5000
oleekli Nazim Imar Plami ve Degisikligi teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanliginin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-463212 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve
diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; plan dosyasinin dosyasinda yer alan mahkeme karari, daha evvel
almmis meclis kararlar1 ve iletilen dilekgeler ile konunun detayli inceleme yapilabilmesi igin
komisyonda bekletilmesi 5216 sayili Kanun’un 7/b ve 3194 sayili Kanunun 8'inci maddeleri geregince

degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 29.09.2025
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