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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

26.12.2025 tarihinde saat 14:00°da Gazi Mustafa Kemal ATATURK Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 11.12.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-496655 sayili yazist ile Meclise sunulan, Belediye Meclisimizin 11.12.2025 tarihli
toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen, “Mentese Beledive Meclisinin
04.11.2025 tarihli ve 139 sayili karariyla uygun goriilen Ilimiz, Mentese licesi, Yaras Mahallesi, 204
Ada, 13 parsele yonelik hazirlanan “Ticaret Alant” amach UIP-481111324 plan islem numarali 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plam Teklifinin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’'nun 7/b ile 3194
sayili Imar Kanun'un 8. maddesi uyarinca gériisiilmesi.” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimin 11.12.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-496655
sayil1 yazisinda;

fllgi : a) Mentese Belediye Meclisinin 04.11.2025 tarihli ve 139 sayili Meclis Karar.
b) Mentese Beledive Baskanlifimn 25.11.20235 tarihli ve E-792735360-115.01.99-100994 sayili vazis:.

llgi (b)’de kayith yaz ile llimiz, Mentese ilcesi, Yaras Mahallesinde yer alan 204 ada 13 parsel
numarasinda kayith tasinmaza yénelik hazirlanan “Ticaret Alam™ amagh UIP-481111324 plan islem
numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Teklifi Ilgi (a)’da kayith Mentese Belediye Meclisinin
04.11.2025 tarth ve 139 sayih Meclis Karan ile uygun goriildiigi, amlan Meclis Karan ile birlikte plan
teklifine ait gerekli tiim bilgi ve belgelerin Ilgi (b) yaz1 ekinde Baskanh@mza génderilerek 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediye Kanunu'nun 7. maddesi ve 3194 sayih Imar Kanunu'nun 8. maddesi kapsaminda
gerekli 1slemlerin yapilmasi talep edilmektedir.

llgi (a)'da kayith Meclis Kararinda “.. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Teklifinin; iist
olcekli imar plami kararlarina uygun olarak hazirlandign, ilgili kamu ve kwrum yatrimer kuruluglarin
imar planina esas goriigleri ile birlikte Miilga Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiince onayvli Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara wyulacag yoniinde plan notlarimin diizenlendigi gorilmiiy
olup, plan hiikiimlerinin (3), (5), (6), (7) ve (13) maddelerinin yukarida aciklandigi haliyle
diizenlenmesine, yol stirekliligi ile ulagim biitiinliigiiniin saglanmas: amaciyla mevcut kadastral yolun
kapatilmamasi, plan teklifinin bu esaslar ¢ergevesinde revize edilmesi wygun gdériilmiiy olup, UIP-
481111324 PIN numarah 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planmi teklifinin diizeltildigi halivle kabuliine,
5393 sayili Beledive Kanunu'nun 18. maddesi ve 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince
islem yapiimasina Komisyonumuzca oybirligi ile karar verilmigtir Konunun Meclisimizce goriisiilerek
gerekli kararin alinmasini arz ederim denilmektedir. Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda; flcemiz,
Yaray Mahallesinde yer alan 204 ada 13 parsel numarasinda kayith tasinmaza yonelik hazirlanan
“Ticaret Alam"” amach UIP-481111324 PIN numarali 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plamna iliskin,
Imar Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi seklivle kabuliine, 5393 sayih Beledive Kanunu 'nun 18.
maddesi ve 3194. saylt Imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince islem yapilmasina oy birligi ile karar
verildi. " denildif tespit edilmistir.

Baskanlifimzca yapilan incelemede; s6z konusu planlama alaninin Cevre ve Sehircilik Bakanhg
(Miilga Cevre ve Orman Bakanh) tarafindan onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi
1/100.000 olgekli Cevre Dilzem: Plam icerisinde kaldigi, bu plan dahilinde karayolu kenarinda yaklasik
olarak “Tarim Arazisi” kullamminda kaldig,
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Bahse konu alana iliskin Biyiiksehir Beledive Mechsmin 13.02.2025 tanh ve 80 sayih Mechs
Karan ile onaylanan “llimiz, Mentese ilcesi, Yaras Mahallesi, 204 ada 13 parsele esas Ticaret Alani
Amach 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani "mn bulundugu,

204 ada 13 parsel numarasinda kayith “Tek Katli Kargir Bina ve Iki Ahir ve Tarla” vasifh,
7.000,10 m? yiizolgiimlii 6zel millkiyete konu tasinmaz ile dogusunda yer alan kadastral yol alamm
kapsadify; toplam planlama alanimin 1se 7.338,55 m* oldugu,

Aydm-Mugla-Denizli Planlama Bélges: 1/100.000 dlgekli Cevre Dilzemi Plam Plan Hiikiimlen
8.33.6. maddes: "Karayolu kenarinda veya diger kara ulasim giizergahlarinda yapilacak yap1 ve tesis
alanlarinda, imar planlaroun ilgili kweum ve kurulug  gorvigleri dogrultusunda, ilgili idaresince
onaylanmasimi miiteakip uygulamaya gegilir. Bu alanlarda: min. parsel biiviikliigii = 2.000 m* Emsal (E)
= (.50 olacaktir. " hiikiimlerinde oldugu tespit edilmustir.

Teklif imar plamina iliskin dosyasinda Mentese Belediye Baskanhig, Mugla Sanayi ve Teknoloji 11
Miidiirligii, Mugla Ticaret Il Midiirliigii, Mugla 11 Saghk Miidirligi, Mugla Yatinm lzleme ve
Koordinasyon Baskanh@, Mugla 11 Tannm ve Orman Miidiirliigii, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21.
Bélge Miudirltigi, Mugla Orman Bélge MidiirliiEii, Tannm ve Orman Bakanhg 4. Bolge Midirligi,
Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidirliigi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii, Tabiat
Varliklanm Koruma Genel Miidiirliigi, Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii, Mugla Kiiltiir
Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirliigi, 11 Kiltiir ve Turizm Miidiirliigi Yatinm ve Isletmeler
Sube Miidiirliigii, TEIAS 21. Bélge Miidiirliigii Tesis ve Kontrol Miidiirliigii, Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanh@ Boru Hatlan ile Petrol Tagima A.S. Etiit ve Proje Daire Baskanlifi, Enerji ve Tabu Kaynaklar
Bakanh@ Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii Ozel Alanlar ve Harita Dairesi Baskanligi, Enerji ve
Tabu Kaynaklar Bakanh@ Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii Jeolop Etiitler1 Daires: Bagkanhg,
ADM Elektrik Dagitim, Karayollan Genel Midirliigi 2. Bélge Miidiirligi, Milli Savunma Bakanhg:
Lojistik Genel Miidiirliigii Izmir Insaat Emlak Bolge Baskanligi, Mugla 11 Afet ve Acil Durum
Miidiirliiglii ve Mugla Biilyiiksehir Belediye Baskanhgi; Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhg,
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi, Fen Isleri Dairesi Baskanhg:, Itfaiye Dairesi Baskanlig:, Tarimsal
Hizmetler Dairesi Baskanh@, Ulasim Daires1 Bagkanhgi, Yol Yapim ve Onarim Dairesi Baskanhi ve
Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii kurum gériislerinin yer aldigi tespit edilmistir.

Yukanda amlan kurum/kurulus goriislerine gire;

- Mekansal Planlama Genel Miidiirliiiiniin 04.09.2023 tarth ve 7284555 sayilh yazisy ale; ©
Bu cergevede ilgi basvuruya konu alanlarda gerceklestirilmek istenen “Ticaret Alami™ amach imar plam
calismalarnin ilgili kurum ve kurulus goériisleri/izinlen: ile “CDP’nin *8.33. Karayolu Kenarinda veya
Diger Kara Ulasim Giizergahlarinda Yapilacak Yapr ve Tesisler” hilkkmiine uygun olarak belediyelerince
yiiriitiilebileceginin ..." belirtildig,

- Mugla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirligiiniin 11.10.2023 tarih ve 7624816
sayih yazisi ile; “... Bu kapsamda “Ticaret Alam™ amagh imar plam ¢alismalarninin Aydin-Mugla-Demzh
Planlama Bélges: 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam ve Plan Hiikiimleri, Mekansal Planlar Yapim
Ydnetmelid ve mert mevzuat hiikiimlerine, Karayollan Genel Midirliigi gorisii ve ilgili kurum ve
kurulus goriislerine uyularak belediyelerince yiiriitiilebileceg ..." belirtildig,
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Mugla il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 29.08.2024 tarih ve 15141284 sayili yazisi ile; “...
s6z konusu parseller i¢in hazirlanan etiit raporunda parselin tamamu; 5403 sayilh Toprak Koruma ve Arazi
Kullamimi Kanunun 3. maddesinin (&) bendinde tammlanan Kwru Marjinal Tarim Arazisi olarak tespit
edildigi, buna gére Yatafan, Yukanyayla Mahallesindeki ekl haritadaki parsellerde 5403 sayilh Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun 13. maddesi gerefince, “Ticarer Alam™ Amach 1/5000 &l¢ekli
Nazim Imar Planmi ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam ¢alismas: yapilmak iizere tarim disi amacla
kullamlmas: uygun goriildiigii ve 5403 sayih Kanun gerefn; arazi kullamimina iliskin venlen 1zinler,

1izin tarthinden itibaren iki yil icerisinde, tanm dist1 amach kullammlarda planlann onaylanmamas:,

tarimsal amach yapilarda ise ruhsata baglanmamas1 durumunda gecersiz kabul edilir. Venlen izinler
amac1 disinda kullamlamaz. Amac1 disinda kullammun tespit edilmesi halinde, Kanunun 20. ve 21.

maddelenine gore 1slemler yapili.” demldig,

- ADM Elektrik Dagitim Sirketinin 31.08.2023 tarith ve 33298 sayih yazis: ile; “... 204 ada 13

parsele Sirket sorumlulugunda (TEDAS a ait) meveut elektrik dagitim tesislen isabet ettigi; planlama

alamina isabet eden enerji nakil hatlarna iliskin yaz1 ekinde iletilen bilgi ve belgelere gore, Elektrik

Kuvvethh Akim Tesislenn Yonetmeligi'ne gore kiiciik arahkh olarak gosterilmis oldugu ve yine aym yaz

ekinde mevcut hatlara iliskin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmelifi ¢izelgesine gére “Not 2:

Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gore Algak Gerilim havai hatlar, kiigiik araliklt hatlar

olup iki direk arast mesafeler (¢iplak iletken 50m'vi, yvahtilnug iletkende ise 60 m'vi agmayan) kisa

oldugundan salimm mesafesi goz ardi edilebilmektedir. Bu nedenle, Algak Gerilim havai hatlarin, imar

planina iglenmesi zorunlu degildir. " demldigi,

- ADM Elektrik Dagitim Sirketinin 10.09.2024 tarith ve 80883 sayili yazisi ile; “... taslak plan

tizerinde yapilan incelemede; planlama alam iginde yola cepheli 4m x 9m = 36 m? ebatlaninda (¢cekme

mesafesi dahil 2456 m?) 1 adet trafo alammin planlandigi; aynca, 204 ada 13 parsele Sirket

sorumlulufunda (TEDAS’a ait) mevcut elektrik dafitim tesislen i1sabet ettifinden, “Mevcut elektrik

dagitim tesisleri, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine gore korunacakti:” hilkmiiniin plan

notlarina eklenmesi gerektigi ve bu sartlar dahilinde: s6z konusu planlama alaninda, Ticaret Alam, Park

ve Trafo Alami amach 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planimin yapilmasinda

Sirketge herhangi bir sakinca bulunmadif ..."" demldig,

- Mugla Kiiltiir Varhklarim Koruma Bilge Kurulu Miidiirliigiiniin 16.10.2023 tanh ve

4311609 sayih yazisi ile: “... s6z konusu tasinmazda yapilacak fiziki ve insai faaliyetler sirasinda
korunmas1 gerekli herhangi bir kiltiir varhfna rastlanmas: durumunda 2863 sayih Kanunun Haber
Verme Zorunlulugu bashkl 4. maddesi hilkmii uyannca uygulamalann durdurularak en yakin miize
mildirliigiine, kdyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirilmesi gerektifinin ...”
belirtildigi,

- Mugla Biiyiiksehir Belediyvesi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@imin 14.08.2024
tarth ve 336367 sayih yazisi ile; *... Bilyiiksehir Belediyemizin mevcut ve planlanan projelerini olumsuz
yonde etkilememesi, s6z konusu plan teklifine 1zin verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamas:
kaydiyla, 2872 sayih Cevre Kanununa ve ilgili yonetmelik hilkimlerine ve diger mer’t mevzuat
hiikiimlerine uyulmasi, ilgili yonetmelik hiitkiimlerince gerekli 1zinlerin alinmas: ve cevrenin korunmasina
iliskin gerekli tedbirlerin alinmasi gerektiginin ...” belirtildigi,
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- Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Itfaiye Dairesi Baskanhimn 15.08.2024 tarih ve 336269 sayih
yvazist ile: “... imar plaminda Binalann Yangindan Korunmas: Hakkindaki Y6netmehgim 21., 22., 110.,
121., ve 122. maddesinde belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerektifinin ...” belirtildig,

- Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigiiniin
13.09.2024 tanth ve 179186 sayih yazis1 ile; “... yapilan inceleme neticesinde; Yaras Mahallesi, 204 ada
13 parsel numarali tasinmaz icerisinde Kuruma ait herhangi bir altyapi, istyapr ve sanat yapimz
bulunmamakta olup mevcut igme ve kullanma suyu hatt tasinmazin cepheli bulundufu karayolu
glizergahindan gecmektedir. 56z konusu plan ¢calismasma iliskin 24.08.2023 tarthli ve 123684 sayih yaz
ile Kurumun gériisiiniin bildinlmis olup bu dogrultuda plan notlanina "Mugla Biiviiksehir Beledive
Bagkanlig: Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii 'niin 24.08.2023 tarih ve 123684 sayili yazisina
istinaden; MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yénetmeligi hiikiimlerine uyulacaknr.

Yatirnmci, isletmeden kayvnaklt evsel ve'veva endiistrivel nitelikli attksular icin Su Kirliligi Kontrol
Yanemmeligindelki hikiimler dogrultusunda gerekli onlemleri almak, sizdirmasiz foseptik yvapmak veya
atiksu ariwma tesisi kurmakila yiikiimliidir: Ayrica alanda yagmur sularimin bertarafi ile ilgili énlemler
yatirimer tarafindan alinacaktir” hususu eklenmis oldugu, planlama alamimin igme ve kullanma suyu
ihtiyacina iliskin, Abonelik Basvurusu yapildifinda kullamilacak olan (ihtiyva¢ duyulan) su miktarma gére
karsilamp/karsilanamayacag  degerlendirilecek olup, Kurum tarafindan karsilanamayacak olmas:
durumunda Kurumun gérev, yetki ve sorumluluklan cercevesinde karsilamincaya kadar gecici bir siirel
bile olsa kamu kaynaklannmin etkin, ekonomik ve efektif kullamlmasi, yatinm ve hizmet siireklilifinin
saglanmasi amaciyla yiriirlilkkteki mevzuat uyannca ilgilisiilgililern veya yatinmer kurum/kurulus
tarafindan karsilanacag hususuna da Plan Notlannda yer verilmesi gerektigi ... belirtildigi,

- Mugla Biiyiiksehir Beledivesi Ulasim Dairesi Baskanh@imin 19.08.2025 tarth ve 456198 sayih
yazis: ile: *... Bahse konu plan tekhifi incelenmis olup, itfaiye araclarinin ulasim ve yangin miidahale
yolu olarak planlanan yolun tasit trafigine acik sekilde baglantisimn yapilmamasi, bu yol ilizerinden
parsellere arac giris cikis iznine miisaade edilmemesi, bahse konu tasimmazin Karayollan 2. Bélge
Miidiirltigiiniin sorumlu oldugu yol agina cepheli olmas: sebebiyle Karayollann 2. Bélge Midirliginin
olumlu gériisiiniin alinmas: kosuluyla plan calismalarinda bir sakinca goriilmedigi™ belirtildigi,

- Karayollar: Genel Miidiirliigi 2. Bilge Miidiirliifiiniin 29.08.2025 tanh ve 1906299 sayih
yvazist ile ... 204 ada 13 parsel numarali tasinmaz (izerinde yvapilan incelemede; 6nenn imar plammnin,
2918 sayih Karayollan Trafik Kanununun 17. wve 18. Maddeleri1 ve buna bagh olarak cikanlan
“Karayollan Kenarnnda Yapilacak ve Acgilacak Tesisler Hakkinda Yoénetmelik™ hiikiimlerine ve
Karayollan Genel Midirliigii 2. Bélge Midirliginiin 18.10.2023 tarnth ve 2307022 sayih yazisi
sartlarina uygun olarak hazirlandig: anlasildifindan éneri imar planinda belirtilen plan notlanna uyulmas:
sartiyla 204 ada 13 parsel numaral tasinmaz lizerinde "Ticaret Alani” amach 1mar plam yapilmas: Bolge
Miidiirliiglince uygun goriildiigi: ancak., yvapilasmaya gidilmeden Gnee onaylanan 1/1000 &lgekh
Uygulama Imar Planimin bir érneginin de eklenerek “Yénetmeligin™ 39. maddesi geregince Gegis Yolu
Izin Belgesine esas olmak iizere tekrar Bélge MiidiirliiEiiniin uygun gériisiiniin alinmas1 gerekmektedir.”
denildigi,

- Mentese Beledive Baskanh@imin (Yapr Kontrol Miidiirliagii) 18.08.2025 tarithli ve 93640 sayih
yvazist ile; *...204 ada 13 parsel Gizerindeki kacak yapilar i¢in ayn ayn miihiirleme islemi yapildigi, bir
adedinde miihiirlenen yapiy1 yikmak suretiyle imara uygun hale getinldigi, diferinde hukuki 1slemlerin

devam ettigi ...” belirtildigi tespit edilmistir.
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Soz konusu “Ticaret Alami” amagh 1/1000 5lgekli Uygulama Imar Plam Teklifine yénelik Daire

Baskanhgimizca yapilan incelemeye gore;

Imar Planina konu alanin, tapunun 204 ada, 13 parsel numarasinda kayith tasinmaz kuzey dogu
smirnnda Mugla — Denizli Béliinmiis Devlet Karayolu ile, giineybati simirinda “Orman Alam™ ile;
bati sinininda 6zel miilkiyete konu 204 ada, 9 parsel numarah tasinmaz ile dogu simnnda 1se
vaklasik 3 metre genishiginde kadastral ¢ikmaz yol ve bahse konu kadastral yolun dogusunda ise
yine 6zel miilkiyete konu 203 ada, 1 parsel numarah tasinmazin bulundugu,

Planlama alam sinin igerisinde 4419.90 m* “Ticaret Alam”, 245.65 m* “Trafo Alam"” ve 2673 m?
“Yaya Yolu ve Bolgesi” planlandif,

“Ticaret alami tek bir imar parseli olusturularak tesis edilecektir. Bu alanda ifraz yapilamaz."”
seklinde plan hiikmii diizenlendigi,

“Ticaret alamnda yapilasma kogullari; E: .50, Yencok: 7.50 m Yap Yaklasma Mesafeleri;
Karayolu kamulagtirma simirmdan 25 m, diger cephelerden 5m olacaknir.” seklinde plan hitkmii
diizenlendigi,

Otopark Yonetmelifince tesisin thtiyaci olan otopark miktarinin parselinde karsilanmasina
yonelik plan hiilkmii diizenlendig,

S6z konusu planlama alamimin Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Midiirliigi'nee 12.02.2025
tarithinde onaylanan “Mugla Ili, Mentese Ilcesi, Yaras Mahallesi, Soda Mevkii, 204 Ada 13 Parsel
ve Cevresi 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Raporu” planlama alammin tamami Onlemli Alan — 2.1. (O.A.-2.1.) olarak
tamimlanan alanda kaldig,

56z konusu plan degisiklifine esas 16 (on alt1) adet plan hilkmii diizenlendif, tespit edilmistir.
Makamimzca uygun goriilmesi halinde, Mentese Belediye Meclisinin 04.11.2025 tarihli ve 139

sayll karanyla uygun gériilen [limiz, Mentese Ilgesi, Yaras Mahallesi, 204 Ada, 13 parsele yonelik
hazirlanan “Ticaret Alam” amagh UIP-481111324 plan islem numarali 1/1000 8lgekli Uygulama Imar
Plani Teklifinin 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanun'un 8.
maddes1 uyarinca Belediyemiz Mechsince incelenerek bir karar alinmas1 amaciyla vazimiz ve eklerimn
Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Mentese Belediye Meclisinin 04.11.2025 tarihli ve 139 sayili karariyla

uygun goriilen ilimiz, Mentese ilgesi, Yaras Mahallesi, 204 Ada, 13 parsele yonelik hazirlanan
“Ticaret Alan1” amacli UiP-481111324 plan islem numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 11.12.2025 tarihli ve E-
81441201-115.01.06-496655 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
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5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanun’un 8. maddeleri
uyarinca degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI iILE UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 26.12.2025
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