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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

29.09.2025 tarihinde saat 13.00’da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-463120 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 11.09.2025 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; “Ortaca Belediyve Baskanligi'nca re’sen
hazirlanan ve Ortaca Belediye Meclisinin 07.05.2025 tarihli ve 78 sayili karariyla uygun goriilen Ilimiz,
Ortaca ilgesi, Cayli Mahallesi, 901 ada 1 parselde Ortaca Belediye Baskanligi’'nca re’sen hazirlanan
TEKLIF- 481080897 Plan Islem Numarali, “Belediye Hizmet Alani (Belediye Sosyal ve Kiiltiirel
Merkezi)” amacl 1/1000 olcekli Uygulama Imar Planmi Degisikligi teklifinin, 5216 sayili Kanun'un 7/b
ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligmin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-463120
sayil1 yazisinda;

Ilgi  :a)Ortaca Belediye Baskanliginin (Plan ve Proje Miidiirliigii) 30.06.2025 tarih ve E-70135013-
115.01.06-49824 sayih yazisi.
b) Ortaca Belediyesi Meclisinin 07.05.2025 tarith ve 78 sayili karar.

flgi (a)’da kayith yvazda ilimiz, Ortaca il¢esi, Caylh Mahallesi, 901 ada, 1 parselde Belediye
Hizmet Alam (Beledive Sosyal wve Kiiltiirel Merkez) Amach 173000 &leekli Mazim Imar Plam
Degisikliginin ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifinin 3194 sayili imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifince es zamanh deferlendirilmesi igin incelenerek Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize sunulmas: talep edilmistir.

Ortaca Belediye Meclisinin ilgi (b) Meclis Kararinda “.. flgemiz Cayli Mahallesi 901 ada 1 parsel
numarall, 2.073,25 m* 'lik Miilkiveti Beledivemize ait, onavli 1/1000 dlgekli Ortaca Revizvon Uvgulama
Imar Plaminda Resmi Kurum Alami olarak aynlan taginmaz Emsal:0.40 hmax:6.50 (2 kat) vapilasma
kosullarinda kalmaktadw: 856z konusu fasinmazin miilkiveti Mehmet YILDIRIM 'a ait iken, 15112016
tarih ve 3687 vevmive numaras: ile “Yaghilara Bakimevi vapmak sartt ile” Beledivemize bagis vapiimisir
Bu kapsamda Cavli Mahallesi 901 ada 1 parsel onavly imar planminda Resmi Kurum Alaninda kalan ve ©
Yaglar Boakimevi vapmak sariv ile” Beledivemize bagiglanan tasimmazda Beledive Hizmei Alam
(Beledive Sosval ve Kiiltiivel Merkezi)lamacli imar plam degigikligine ihtivag dwvulmusiur: Beledive
Hizmer Alamt olarak tammianan alan igerisinde Beledivenin sosval hizmetlervine vénelik giindiizlii
hizmetlerine vinelik giindiizlii bakim hizmeti gergeklegtirmek iizere Alzheimer Evi, 100 Yas Evi, Otizm
Evi, Giindiiz Bakim Evi vh. kullamimlar ver alacaktir Kamu yarvavy tagimasi ve kamu hizmetlerine vinelik
is ve islemlerin ivedi olarak tesis edilebilmesi amaciyvla, birlikte hazirlanacak TEKLIF-481080900 plan
islem numarali 1/5000 Imar Planmi Degisikligi Taslagt ve Nazim Imar Plam Degisikligi taslag teklifine
uygun hazirlanan TEKLIF-481080897 plan islem numaralt 171000 élgekli Uveulama fmar Plan
Degigikligi taslagimn uveun olduguna ve ieklif dosvalarimn (1/5000 éicekli NIPD-1/1000 édigekli UIPD)

216 Sayvilr Biiviiksehir Beledive Kanunun 7 Maddesi, 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar
Yapum Yineimeligince es zamanly degerlendirvilmesi igin Mugla Biiviikyehir Beledivesine ginderilmesi ve
5393 savih Kanunun 18 Maddesi (e} bendi ve 75 Madde (d) bendi wyvarinca 10 (on) wl siive ile Mugla
Bitviiksehir Beledivesine tahsis edilmesine... " oy birligi ile karar verilmistir denilmektedir.

Bagkanhifimizea yapilan incelemede; siz konusu planlama alammn, Cevre ve Sehircilik Bakanlig
(Miilga Cevre ve Orman Bakanlifi) tarafindan onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
/100,000 dlgekli Cevre Diizeni Plami igerisinde kaldiFi, bu plan dahilinde yaklasik olarak = Kentsel

Sayfal/6




T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU | %202

Yerlesik Alan™ kullamimunda kaldigi, 1/5000 dlgekli Mugla (Ortaca) Nazim Imar Plam Revizyonunda
“Yonetim Merkezleri” ve “Park™ kullamminda ve onayl 1/1000 Olgekli Mugla (Ortaca) Uygulama imar
Plami Revizyonunda E:0.40 Yencok:6.50m (2 kat) yvapilasma kosullannda “Resmi Kurum Alam™ ve”
Park™ kullamiminda kaldif tespit edilmistir.

Bahse konu alandaki Beledive Hizmet Alami (Belediye Sosyal ve Kiiltiirel Merkez) Amaglh Imar
Plam Degisikligi teklifine iliskin; Mugla Valiligi (Aile ve Sosyal {1 Miidiirliigii). Aile ve Sosyal Hizmetler
Bakanhg (Destek Hizmetleri Dairesi Baskanh@)., Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhii
(Mekansal Planlama Genel Miidirliigii) Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlifi, Fen Isleri Dairesi
Baskanlifi, Saglik ve Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanlifi, Ulasim Dairesi Baskanhifi, Mugla Su ve
Kanalizasyon Genel Miidiirlizi ve Harita Sube Miidiirligiinden kurum goriisii alindig: tespit edilmastir.,

Yukarida anilan kurum/durulus gériislerine gore;

Mugla Valiligi’'nin (Aile ve Sosyal Il Miidiirliigi) 08.02.2024 tarihli ve 10402587 savih
yvamsinda; konuyla ilgili Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanhimn Destek Hizmetleri Dairesi Baskanhiiyla
gerekli yazismamn yvapildi, 1/1000 élgekli Revizyon Uygulama Imar Plant'nda "Resmi Kurum Alam"
olarak belirlenen tasimmaz dzerinde "Yash Balamewvi” vapilabilmesi adina tasinmaza iliskin 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plam kullamim karanmin ve ilgili iist dlgek plan kullanim karanmin "Sosyal Tesis
Alam" olarak belirlenmesini saglayacak plan degisikliklerinin vapilmasinda Kurumca bir sakinca
bulunmadigi,

Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanh@ 'min (Destek Hizmetleri Dairesi Baskanh@) 02.02.2024
tarihli ve 10340588 sayih vazsinda; 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama Imar Plani'nda "Resmi Kurum
Alam" olarak belirlenen tasinmaz iizerinde "vash bakimevi" yapilabilmesi adina tasinmaza iliskin 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plam kullamim karanmin ve ilgili iist dlgek plan kullanim kararnmin "Sosyal Tesis
Alam" olarak belirlenmesini saflayacak plan degisikliklerinin yvapilmasinda Kurumca bir sakinca
bulunmadigs,

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg’min (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii)
03.01.2024 tarihli ve 8383844 sayvih vazisinda: 3194 sayili imar Kanununun 18 inci maddesinin iigiincii
fikrasinda diizenleme ortakitk paviarinm, diizenlemeve tabi tutulan verler ile balgenin ihtivact olan vol,
mevdan, park, otopark, cocuk bahgesi, vesil saha, ibader veri ve karakol, Milli Egitim Bakanligi'na bagl
daretime vonelik egitim tesis alanlar, Saghk Bakanligi'na bagh saghk resis alanlarn, pazar veri, semi
spor alam, toplu tasima istasyonlary ve duraklari, otovol havic erisme kontroliiniin wygwlandige vol, su
volu, resmi kurum alant, mezarlik alan, beledive hizmet alam, sosval ve kiiltiive! tesis alami, dzel tesis
vapilmasing konu olmavan agaclandirdacak alan, rekreasyvon alam olarak avrilan parseller ve mesire
alanlart gibi wmuwmi hizmet alanlarindan olustugu ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baska maksatlaria
kullanilamavacagn,

Avni Kanunun ek 8 inci maddesinin birinei fikrasinda plan degisikliklerinin, plan ana kararlarini,
siireklilifini, biitiinligiini sosyval ve teknik altvapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekeeleri
saglamak sartivla yerlesmenin Szelligine uyvgun olarak yapilacagi, plan degisikligi tekliflerinde ihtivag
analizini igeren sosyal ve teknik altyam etki degerlendirme raporunun hazirlanarak plam onaylayacak
idareve sunulacag,

Ayrica, Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifi'nin 26 ner maddesinin birinei fikrasinda, imar plam
degisiklifinin: plan ana kararlarin, stireklilifini, biitiinliigini, sosyal ve teknik altvap: dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu varari amacli, teknik ve nesnel gerekgelere davamlarak yapilacagi, Mekinsal
Planlar Yapim Yonetmelifinin 5 inci maddesinin (j) bendinde "Sosval tesis alani: Sosval yvasamun
niteligini ve diizevini artirmak amact ile toplumun favdalanacag: kres, kurs, yuri, gocuk vuvasi, veristirme
vurdu, yagh ve engelli bakimevi, rehabilitasyvon merkezi, toplum merkezi, gefkat evieri gibi fonksivonlarda
hizmet vermek fizere ayrilan kamu veva dzel milkiventeki alanlardor.” hilkiimlerinin ver aldig,

Imar plam degisikliklerinin, kamu yarar: amagli, teknik, bilimsel ve nesnel gerek¢elere dayali, ana
plan kararlarnmn biitinliigiint, sosyval ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde iist dlgek plan
kararlarina aykin olmamak kavdiyla biitiineiil bir planlama anlayis: ile hazirlanmasi gerektifi;
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Imar Kanununun 18 inci maddesi uyaninca, diizenleme ortakhik payindan (DOP) karsilanmis olan
umumi hizmet alanlarimin bu resmi kuwrum alammn, ilgili maddede yer wverilen hizmetlerle ilgili
tesislerden baska maksatlarla kullamilamayacafindan otiirii baska bir kullamma doniistiiriilerneyecedi,

DOP'tan yva da KOP'tan karsilanmamis olan resmi kurum alamimin ise Imar Kanunu Mekansal
Planlar Yapum Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmak kaydiyla esdefer ve donati alam ayrilmasina gerek
olmadan plan degisikligine konu edilebilecedi, yasli balimevi kullammmimin planda sosyal tesis alam
olarak gosterilen verlerde yapilmasimin miimkiin oldugu, resmi kurum alammnda bu amagla imar durumun
diizenlenebilmesi igin iist dlgek plan kararlarina da uygun olmak kaydiyla plan kullamm kararinm
degistirilmesi gerektigi:

22.07.2024 tarihli ve 9992303 sayih vamsinda:; 3194 sayili Imar Kanununun Ek 8 inci
maddesinin iki ve iiglincii fikralarinda, parsel bazinda; niifusw, yvapr vogunlugunu, ket adedini, bina
viiksekligini arttiran imar plam degisikliklerinin vapillamayacag:,

Bin metrekareden az olmamak  kavdivia oluzmus  adalarda; ada bazinda  niifusu, vam
vogunlugunu, kat adedini, bina yviksekligini arittran veva Jfonksivon degigikligi getiren plan
degigikliflerinde ihiivac duvulan kiilltive! tesis, sosval ve teknik altvapr kullammlar; adanin merkezine en
Jazla 500 metre varigapl alanda karsilanmak zorunda oldugu,

Taginmaz maliklerinin tamamumin talebi dizerine ada bazinda yvapilacak imar plam degisikligi
sonucunda degerinde artiy olan arsadan deger arits payit alinacag:, hilkmiine baglandig,

imar plam degisikliklerinin, kamu yarari amagli, teknik, bilimsel ve nesnel gerekgelere dayali, ana
plan kararlarimin biitlinliigiinii, sosyval ve teknik altyapr dengesini bozmavacak sekilde iist dlgek plan
kararlanna avkin olmamak kaydiyla biitiinciil bir planlama anlavis: ile hazirlanmas: gerektigi;

Imar Kanununun 18 inci maddesi uyarinea, diizenleme ortakhik payindan (DOP) karsilanmis olan
resmi kurum  alamimin, ilgilh maddede yer wverilen umumi hizmet alanlanmmn bu hizmetlerle ilgili
tesislerden baska maksatlarla kullanilamayacafindan otiirii baska bir kullanima dontistiiriilemeyecegi,

DOP'tan va da KOP'tan karsilanmamis olan resmi kurum alanimin ise Imar Kanunu Mekansal
Planlar Yapum Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmak kaydiyla esdefer ve donati alami ayrilmasina gerek
olmadan plan degisiklifine konu edilebilecefi, yasli balkimevi kullamimimin planda sosyal tesis alam
olarak goésterilen yerlerde yvapilmasinin miimkiin oldugu, resmi kurum alaninda bu amagla imar durumu
diizenlenebilmesi igin iist 6lgek plan kararlarina da uygun olmak kaydiyla plan kullamim kararinin
degistirilmesi gerektigi,

imar plam degisikliklerinin; kamu yatinm nitelifinde olmasi durumunda deger artis payindan
muaf olacag, ancak kamu yatirum nitelifinde olmamas: halinde, kamu varan amacgh, teknik ve nesnel
gerckeelere dayvahi, ana plan kararlarnnin biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altvapr dengesini bozmayacak
sekilde fist Glgek plan kararlanna aykin olmamak kaydiyla biitiinciil bir planlama anlayvisi ile
hazirlanmasi gerektifi, nifusu, yapr yoZunlugunu, kat adedini, bina viiksekligini arttiran parsel bazli imar
plam degisikligi yapillamayacagi, 1000 m® ve iizeri ada bazhh yapilmasi durumunda ise ihtivag duyulan
donat alanin hizmet etki alaminda karsilanmas: gerektifi ve defer artis payina tabi olacag,

Imar plam degisikligi ile planlanan yash bakim evi alamina yénelik olarak Mekansal Planlar
Yapum Yonetmelifinin eki "Ek-2 Tablo"da sosval tesis alanlan igin getirilen standart ve asgari alan
biiviikliikleri ver almakla birlikte, getirilen yapilasma kosullarimn yeterlilik durumu ve yaslh balkimewvi
alanlarinin kapasite simirlamasi hususlaninda imar mevzuatinda herhangi bir standart bulunmadif,
belirtilen  hususlarin - Aile ve Sosval Hizmetler Bakanhindan alinacak giriis gergevesinde
belirlenebilece i,

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgi’min 18.02.2025 tarihli ve 397440 sayih yazisinda; siz
konusu parselin miicavirinde miilkiyeti Biiyiiksehir Beledive Baskanhfumza ait tasinmaz bulunmadig,
gorev, vetki ve sorumluluklan kapsaminda vatinnm programina alman herhangi bir is ve iglemin
bulunmadifinin tespit edildigi, Daire Baskanligi gorev ve yetkileri kapsaminda imar plam degisikligine
iligkin itiraz edilecek herhangi bir hususa rastlanilmadi,

Fen lsleri Dairesi Baskanh@i'min 20.02.2025 tarihli ve 397930 sayih yamsinda; Bahse konu
cahisma alam simirlan igerisinde yvapilmakta olan veva planlanan bir projenin yver almamas: sebebiyle;

Sayfa3d/6




T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU | %202

plan ¢alismasinda Daire Baskanlifn gorev, vetki ve sorumluluklarn dihilinde herhangi bir sakincanin
bulunmadigi,

Saghk Ve Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanh@i'min 28.02.2025 tarihli ve 401209 sayih
vazisinda; 03.02.2025 tarihli ce 401209 sayili vazi ile hilkiim ve tasarrufu Ortaca Belediye Baskanlhfina
ait olan ilimiz Ortaca ilgesi, Caylh Mahallesi 901 Ada, | parselde kayith tasinmazin Sosyal Hizmetlerde
(Alzheimer Merkezi, Engelli Ailelerine Eisa Mola Merkezi, 100 Yas Evi, Otizm Merkezi, Sosyal Hizmet
Atdlyesi, Oyuncak Kiitiiphanesi ve Efitim Merkezi ve idari ofis) olarak kullamlmasi maksadiyla 5393
sayilh Beledive Kanunu'nun 75'inci maddesinin (d) bendi uyarmnca 10 (on) vil siire ile bedelsiz olarak
Biiyiiksehir Belediyve Baskanhifimiza tahsis edilmesinin talep edildigi,

Ulasim Dairesi Baskanhfi'min 10.03.2025 tarihli ve 403803 sayih vazisinda; s6z konusu talebe
yvinelik yvapilan incelemelerde trafik etiidiinde bahse konu parselin batisinda ve kuzeybatisinda ver alan
iki park alamimin kaldinlarak 10 metrelik tasit yolunun planlandifi, planlanan yolun 9 araclik cep otopark
ve cul de sac doniisii ile sonlandinldifimin tespit edildifi; ancak Mekansal Planlar Yapim Y onetmeliZinin
Madde 26 (¢) bendinde "fmar plam degisikligi ile rasut geri diniis kurbu olmavan cikmaz yol ihdas
edilemez." seklinde belirtildigi, imar plam taslaginda yer alan culdesac ¢apinin genislifinin tasit doniisleri
igin yetersiz olusu ve tasit yolunun planlama alamnda ilerleyven zamanlarda olusacak veni kullamimlarin
da hizmet alabilmesi amaciyla 10 metrelik volun devaminda bulunan 2 adet 7 metrelik yvaya vollarna
baglantisimn devamlilifin saglanacak seckilde planlanmasinin gerektigi; ayrica plan notunda bulunan
“Mugla Biiyiiksehir Belediyvesi Otopark Yonetmeligi Uvgulama Esaslan gergevesinde parsele hizmet
verccek otopark sayisinin hesaplanarak parsel /bina biinyesinde karsilanmasi zorunludur™ plan notunun
“Otopark Yionetmeligi kapsaminda parsele hizmet verecek otopark alanlarmmim hesaplanarak
parsel biinyvesinde karsilanmas: zorunludur.™ olarak diizeltilmesi gerektif,

Bahsedilen hususlarin diizenlenmesinden sonra konunun Ulasim Dairesi Baskanlifi'na iletilmesi
ve planlama alaminda planlanan Genel Otopark Alaminin Otopark Yonetmeliginin 4. Maddesi (n) bendi
kapsaminda UKOME Genel Kurul Toplantisinda giriisiilmesinin saBlanacafinin iletildigi; 07.08.2025
tarihli ve 453682 savih yamsinda; soz konusu Imar Plam Degisikligi Teklifinin, Trafik Etiit Raporunun
uygun deferlendirildifi ve séz konusu plan  teklifinde vyer alan otopark alanlarimin, Otopark
Yonetmeliginin 4. Maddesinin (n) bendi kapsaminda UKOME Genel Kurul Toplantisinda goriistilmiis
oldugu ve alinan 24.07.2025 tarihli ve 2025/5-279 sayih kararin vazi ekinde ginderildigi,

Mugla Su ve Kanalizasyon Genel Miidirligi‘nin 17.03.2025 tarihli ve 208616 sayih
vazisinda; planlama alammn bulundugu bélgede halihazirda igme-kullanma suyu ve atiksu altyapisinn
bulundugu, plan degisikligine konu 901 ada | parsel numarasina kayith tasinmazin igerisinde igme ve
kullanma suyu sebeke hattimin yver aldif, tasinmazin cephelerinde bulunan imar volu giizergahlarinda atik
su (kanalizasyon) iletim hatlarimn bulundugu; ilgili mevzuat geregi hatlann gegtifi giizergahlarin vol
veva kullanummina mani olmayvacak kamuva ait alanlarda birakilmasi esas olup bahse konu igme ve
kullanma suyu hattimin imar plamina uygun olarak Kurum va da ilgilisi/ilgilileri, yvatirnmme: kurumdkuarulus
tarafindan Kurumun bilgisi dahilinde ve uygun gordiigi sekilde bulundufu imar adasimn cephesindeki
vol giizergahlarina deplase edilmesi gerektifi; bu kapsamda insai calismalara baslanilmadan oGnce
Kuruma bilgi wverilerek gérevlendirecekleri personeller nezdinde calismalarin yvapilmasi, calismalar
sirasinda altvapi, dstyapi ve sanat yapilarinda meydana gelebilecek herhangi bir olumsuz durumun
bilgileri dahilinde wve wuygun gordikleri sekilde watirimer kurum'kurulus veva  ilgilisifilgililerince
giderilmesi ve yukarida agiklanan hususlara uyulmas: kaydiyla Imar Plam degisikligi talebine esas
herhangi bir salanca bulunmadid,

Harita Sube Miidiirligii’niin 16.07.2025 tarihli ve 444897 savili yazmsinda; vapilan
incelemede Ortaca Beledive Enciimeninin 24.12.1996 tarith ve 793 sayili enciimen karanyla sz konusu
901 ada 1 parsel (eski:345 ada 32 parsel) 3194 sayili imar Kanununun 15. ve 16. maddelerince imar
uygulamas: yvapildig resmi kurum alam olarak maligi adina tescilinin gergeklestirildigi tespit edildigi ve
konunun bu kapsamda degerlendirilmesi gerektigi hususlarnimn iletildigi tespit edilmistir.

Ortaca Beledive Meclisinin ilgi (b) kararivla uvgun bulunarak ilgi (a) van ekinde iletilen
Nazim Imar Plami Degisikligi ve Uygulama Imar Plami Degisikligi teklif dosyasinda Daire
Baskanhfimizca vapilan incelemeve gore;
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flgi (a) vazuda [limiz Ortaca ilgesi, Cayli Mahallesi, 901 Ada, 1 Parsel Belediye Hizmet Alanina
(Belediye Sosyal ve Kiiltiirel Merkez) Iliskin birlikte hazirlanacak 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi Taslag ve Nazim Imar Plam Degisikligi Taslag teklifine uygun hazirlanan 1/1000 dleekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi taslagimin ilgi (b)’de kayvith meclis karariyla, 5216 sayili kanunun 7.
Maddesi ve 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligince uygun oldugundan es
zamanh degerlendirilmesi i¢in Baskanhifimiza génderildigi,

Imar Plam degisikligine konu Cayli Mahallesi 901 ada | parsel ve yakin ¢evresinin, Ortaca ilgesi
1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Revizyonu simirlan igerisinde 901 ada 1 parselin “Yénetim Merkezleri”
kullaniminda kaldifi, plan degisiklifi sinin igerisinde kamuya terk edilen iki adet “Park™ kullaniminin yer
aldig;

Plan agiklama raporunda, Yonetim Merkezi olarak planli alanda sadece 901 ada 1 numarah
parselde kullamm degisikligi vapilacak parsele alan tasit erisiminin saglanabilmesi igin vesil alanlarda ve
vollarda da degisiklik vapildiginin belirtildig,

Toplam 3912.06 m” yiizolgiimlii plan degisikligine konu alamn Ortaca ilgesi 1/1000 odlgekli
Uygulama Imar Plam Revizyonu simirlan icerisinde 2.073,25 m?® viizolgiimli 901 ada 1 parselin E:0.40
hmax:6.50m (2 kat) vapilasma kosullannda “Resmi Kurum Alam™ kullammminda kaldig, plan degisikligi
sinir1 igerisinde 1.815,57 m? yiizdlgiimli “Park™ kullamminda ve 2.023.24 m? yiizdlgiimlii “Yol”
kullanmiminin yer aldiga,

Onayli 1/1000 &lgekli Ortaca Revizyon Uygulama Imar Planinda Resmi Kurum Alami olarak
ayrilan Emsal:0.40 hmax:6.50 (2 kat) vapilasma kosullarindaki miilkiveti Mehmet YILDIRIM a ait 901
ada 1 parselin 15.11.2016 tarth ve 5687 wyevmiye numaras: ile “Yashlar Bakimevi vapmak sarti ile”
Ortaca Beledive Baskanlifi'na bafislandif ve sarth bafis sonrasi miilkivetin Ortaca Belediyesi'ne
gectigi,

Bu dogrultuda Ortaca Beledivesi miilkiyetindeki 901 ada 1 parselin Yash Bakimevi Evi olarak
kullanilabilmesi igin E:1 hmax:6.5m 82 kat) vapilasma kosullarindan Belediye Hizmet Alam (Belediye
Sosval ve Kiiltiirel Merkezi) olarak planlandif ve tiim cephelerden 5 m yapr vaklasma mesafesinin
birakildig,

901 ada 1 parselde fonksiyon degisikligi vapilirken alana tasit erisiminin saglanabilmesi igin 901
ada | parselin batisinda ve kuzevbatisinda wer alan iki adet park alamimin kaldinilarak 10 m’lik tasit
volunun planlandifi ve bu yolun 5 araghk otopark kullanmm ve geri doniis kurbu ile sonlandinldig,

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeli Imar Plam Degisiklikleri bashif Madde-26 (b) “fmar
planinda ver alan vol haric sosval ve teknik alivapr alanlarmin ve kamuva ait sosval ve kiiltivel tesis
alanlarmm kaldwrdabilmesi veva Kiiciilltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alant icinde
esdeger veni bir alanin avrilmast suretivie vapilabiliv. Esdeger alanmn ayvrilmasinda viizdleiimii ve konum
dzellikleri korunur. Bu alanlarin verinin degistivilmesinde, mevewt plandaki hizmet etki alanina gdre ayni
wygulama etabi veya bilge iginde kalmasi, vava erigim mesafelerinin dikkate alinmast ve veni tespit
edilen alanin tesisin yvapilmasing miisait olmast zorunludury™ hilkmi yver aldiZindan tasit yolu erisiminin
saglanabilmesi igin kaldirilan park alanlannin parselin bausinda yer alan park alanimin dogusundaki 7
m’lik vava yvolunun kaldirilarak esdeger park alaninmin karsilandig,

Besmi Kurum Alammn DOP'tan yva da KOPtan karsilanmadif tespit edildiginden esdeger ve
donat: alanimin ayrilmadig,

Hazirlanan 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinde kurum goriisleri

dogrultusunda toplam 8 adet plan hiikmiiniin diizenlendigi,
- Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigi’'nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan Mugla ili Ortaca ilgesi
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gire yerlesime uygunluk acisindan plan degisikligi simirimin Onlemli
Alan-5.1 (Miihendislik Problemleri A¢isindan Problemli Alanlar) (OA-5.1) olarak degerlendirildigi tespit
edilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanlifi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigi'nin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda plan miiellifince Uygulama Imar Plam Degisiklizine iliskin TEKLIF-481080897 sayili plan
islem numarasi (PIN) alinmistir.
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Mekansal Planlar Yapum Yonetmelifinin 21, maddesi 2. fikrasinda “Nazim ve Uygwlama imar
planlart gerekli gdriilmesi halinde es zamanlt olarak hazirlanabiliv. Nazim imar plant kesinlesmeden
wyewlama imar planme onavlanamaz. Ancak, onay veikisinin aym idarede bulunmast halinde nazim ve
wyewlama imar planlary es zamanly olarak onaylanabilir” Hikmil ve 5216 sayilh Biiyvilksehir Belediye
Kanununun 7/b maddesi uyarinca 1/5000 éleekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Ortaca Belediye Baskanh@inca re’sen hazirflanmistir.

Makaminizea uygun giriilmesi halinde, Ortaca Belediyve Baskanlhifi'nca re’sen hazirlanan ve
Ortaca Belediye Meclisinin 07.05.2025 tarihli ve 78 sayih karanyla uygun goriilen [limiz, Ortaca ilgesi,
Cayli Mahallesi, 901 ada 1| parselde Ortaca Belediye Baskanhgi'nca re’sen hazirlanan TEKLIF-
481080897 Plan Islem Numarali, “Beledive Hizmet Alam (Beledive Sosyal ve Kiiltiirel Merkezi)”
amagli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayih
Eanunun 8. maddeleri uyannca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas: amaciyla vazimiz
ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denibtmelktedir.

Komisyon Goriisii: Ortaca Belediye Baskanligi’nca re’sen hazirlanan ve Ortaca Belediye
Meclisinin 07.05.2025 tarihli ve 78 sayili karariyla uygun goriilen Ilimiz, Ortaca ilgesi, Cayli
Mahallesi, 901 ada 1 parselde Ortaca Belediye Baskanligi’nca re’sen hazirlanan TEKLIF- 481080897
Plan islem Numarali, “Belediye Hizmet Alan1 (Belediye Sosyal ve Kiiltiirel Merkezi)” amagli 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanliginin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-463120 sayili yazisindaki agiklamalari ve
diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifinin, plan
hiikiimlerine “Bahse konu alana iliskin DSI’den gériis alinmadan ruhsat diizenlenemez.” hiikmiiniin
eklenmesi uygun degerlendirilmekte olup 5216 sayili Kanun’un 7/b ve 3194 sayili Kanunun 8'inci
maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 29.09.2025
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