T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

13.04.2017 tarihinde saat 10:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 09.02.2017 tarih ve 36521862-310.01.03-892 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 09.02.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen 09.03.2017 tarihli meclis toplantisinda komisyonumuzun Karayollar1 2. Bolge
Miidiirliigiiniin goriisii gelene kadar siire verilmesi 6nerisi kabul edilen, “Milas Ilgesi, ismetpasa
Mahallesi, Bodrum Sosesi Mevkiinde yer alan, 903 ada 4 parselde “Ayrik Nizam, 3 kat, Emsal:2,
Konut+Ticaret Alan1” amaclh 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin 5216 sayili
kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b Maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu gelen goriis
dogrultusunda goriistldii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09.02.2017 tarih ve 36521862-310.01.03-892 sayili
yazisinda;

ilgi:  a) 08.12.2016 tarih ve 33900 sayil: Milas Belediye Bagkanhi yazist.
b) 07.11.2016 tarih ve 312 sayili Milas Belediye Bagkanligi Meclis Karar.

flgi (a) yaz1 ile llimiz Milas iigesi, Ismetpaga Mahallesi, Bodrum Sosesi Mevkii, 903 ada 4 parseldn?
“Ayrik Nizam, 3 kat, Emsal:2, Konut+Ticaret Alant™ amagl: hazirlanan UiP-8387,24 PIN nolu 1/1000 6]@;k|1
Uygulama imar Plan: Degisikligi teklif dosyasinin Belediye Meclisimizce gorugilmesi talep edilmektedir.

Soz konusu taginmaza iliskin alinan ilgi (b) meclis kararda ise; Milas ligesi, Ismetpasa Mahallesi,
Milas Bodrum Sosesi Mevkii sinirlart i¢inde bulunan 903 ada 4 parsel, Milas Belediye Meclisinin 07.03.2012
tarih ve 58 sayili karar ile onayl kent biitiiniinti kapsayan revizyon imar planinda “Bitigik Nizam, 3 kat,
Ticaret+Konut” olarak onaylandifii, plan degisikligi onerisinin ada bazinda yapildif, tapu kayitlar
incelendiginde 3 parselin tevhid edilerek tek parsele doniistiiriildiigis, ada bazinda calhisma yapilacagindan
otopark ihtiyact ve yesil alan ihtivacinin da kendi iginde gdziimlenecegi, planlama alamnda s6z konusu proje
gergeklestiginde gevredeki taginmaz sahipleri igin emsal bir caligma olaca ve bu balus agisiyla o bolgenin
ekonomik Omriinti tamamlayan dokusunun yenilenmesine de katlada olacainm duigliniildiigii, plan
depisikligi yapilan tagmmazlarda “A-3” yapilasma Snerisi getirildigi hazwlanan plan degisiklifinin uygun
oldugu belirtilmigtir.

S6z konusu tasmmaz 1/5000 dlgekli onayli Nazim Imar Plaminda orta yofunlukiu geliyme konut
alaminda kalmakta olup, niifus yogunlugu 180 kigi‘ha, dir.

Plan agiklama raporunda; planlama alanimin Milas-Bodrum Karayolu iizerinde yer aldifi, tasinmazin
kuzeyinden, batismdan ve dogusundan yaya yollariyla gevrili konumda oldugu, Milas-Bodrum Karayoluna
cepheli parsellerde ada kenar ¢izgisinden itibaren 10 metre ¢ekme mesafesinin aynen korunacag), ayrica
zemin katta binanm arka istinat duvarina dayanma zorunlulugundan gekme mesafesi birakilmayacag, geri
kalan cephelerden normal katlar igin planda goriilen imar yollarindan 5°er metre gekme mesafesi birakilacag,
zemin kat haricindeki mormal katlarda binalar arasi mesafenin Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeligi
hiikiimlerine uygun olarak diizenlenecegi belirtilmistir.

Plan dosyasmda Milas komisyon goritgiine gre Milas Imar ve $ehircilik Miidiirliigi’ niin konuya iliskin
teknik rapor hazirlatildig belirtilmekte olup, 24.10.2016 tarih ve 4833 sayih rapora gdre meveut onayh imar
planinda bitisik nizam 3 kat konut alti ticaret alaninda kaldig, karayolundan 10 metre gekme mesafesi
bulundugu, onayh imar planina gre 10 metre gekme mesafesinden sonra kalan ingaat alammn 2083,23 m?
oldugu, 3 ile garpimindan sonra toplam ingaat alaminin 6249,69 m? oldugu belirtilmistir,

Imar plamina esas 20.09.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik It Muidisrligii tarafindan onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiid Raporunun olduju, Baskanliimizin Milas Belediye Bagkanligina 20.12.2016 tarih ve 24897
sayilt yazisina cevaben Milas Belediye Baskanliginin 11.01.2017 tarih ve 1007 sayili yazis: ile ilgili plan
degigikligi teklifi dosyasina ait eksik belgeler tarafimiza iletildigi
tespit edilmigtir.

1/1000 slgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi Plan hiiklimleri ise; N
1. Planlama alan igindeki karayolundan gekme mesafesi meveut imar planindaki ada kenar gizgisine
gore ahnacaktir, _
2. Buplanda agiklanmayan hususlarda 3194 sayil: Imar Kanunu, Milas Belediyesi Revizyon imar P‘iafu
hiikiimleri, Planli Alanlar Tip imar Y&netmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Y Snetmeligi gegerlidir.
Seklinde 2 adet plan hitkmil getirildigi belirlenmisgtir.. :
Yukarida agiklananlar dogrultusunda yapilan degerlendirmede;
1 numarals plan hitkmiinde “Planlama alan igindeki karayolundan gekme mesafesi meveut imar
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plamndaki ada kenar gizgisine gore alinacaktir ™ geklinde oldugu ancak plan defigikligi talep dosyasinda
Karayollar: 2, B8lge Miidiirltigi niin goriigii yer almadigindan Karayollar 2. Bolge Miidiirtugi’ niin gdriisi
dogrultusunda 1 numaral: plan hiikmiiniin yeniden dilzenienmesi gerektigi,

Plan degisikligi teklifinde onerilen yapilasma yofiunlugu sonucu olusacak net niifus yogunlugunun
onaylt 1/5000 Slgekli Nazin Imar Planina aykirilik teskil etmemesi igin 180 kigi‘ha. niifus yogunlugunu
agmamasi gerekmekte olup, plan degigikligi teklifi dosyasinda niifus yogunluguna iliskin bir agiklama
getirilmemistir. Bu nedenle plan hiikiimlerine “ Planlama alaninda 180 kisi/ha. niifus yoZunlugu
agilmayacaktir.” geklinde hiikiim eklenmesi gerektigi,

Mekansal Plantar Yapim Yonetmeligi gizim teknigine uygun olarak hazirianmayan plan degisikliginin
TICK olacak sekilde diizeltilmesi gerektigi hususlari tespit edilmistir.

Makaminizea uygun goriilmesi halinde, Milas ilgesi, Ismetpasa Mahallesi, Bodrum Sosesi
Mevkiinde yer alan, 903 ada 4 parselde “Ayrik Nizam, 3 kat, Emsal:2, Konut-+Ticaret Alam™ amach 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayih Kanunun 8/b Maddeleri
uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar almmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini Olur’laniniza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Milas Belediye Meclisinin 07.11.2016 giin ve 312 sayili karar1 ile
uygun goriilen “Milas Ilgesi, Ismetpasa Mahallesi, Bodrum Sosesi Mevkiinde yer alan, 903 ada 4
parselde “Ayrik Nizam, 3 kat, Emsal:2, Konut+Ticaret Alan1” amagli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b Maddeleri uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 09.02.2017
tarih ve 36521862-310.01.03-892 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis
olup; Plan teklifine iliskin Milas Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nce hazirlanan
24.10.2016 tarih ve 4833 sayili raporuna gdre mevcut toplam insaat alaninin 6249,69 m? ve parselin
3032,82 m? oldugu, oneri plan degisikligi ile Emsal:2 olarak belirlenmesinin yogunluk artis:
getirmediginden dolay1 niifusa iligkin hiikiim eklenmesine gerek olmadigi,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ¢izim teknigine uygun olarak hazirlanmayan plan
degisikliginin TICK olacak sekilde diizeltilmesi ve Karayollari 2. Bélge Miidiirliigiiniin 11.04.2017

tarth ve E.107565 sayil1 goriisii dogrultusunda ) o
1. Planlama alam igindeki karayolundan gekme mesafesi meveut imar planindaki ada kenar gizgisine

gore ahnacaktir. _ o .
2. Buplanda agiklanmayan hususlarda 3194 sayils imar Kanunu, Milas Belediyesi Revizyon Imar Plam

hiikiimleri, Planli Alanlar Tip imar Y 6netmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Y &netmeligi gegerlidir.
Olarak belirtilen 6neri plan hiikiimlerinin
1. Karayollar 2. Bolge Midiirligiintiin 11.04.2017 tarih ve E.107565 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.
2. TICK olarak belirlenen planlama alaninda alt kat ticaret, iist katlar konut olarak kullanilacaktir.
Subasman kotu en genis yol olan Milas-Yatagan Boliinmiis Devlet Karayolundan alinacaktir.
4. Bu planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu, Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi ve Milas 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Plan1 Revizyonu Plan Hiikiimleri gegerlidir.
seklinde diizeltilmesinin 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b
maddeleri uyarica UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 13.04.2017
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