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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

03.01.2025 tarihinde saat 13:30’da Karagali Mahallesi Atatiirk Caddesi Belediye Is Merkezinde
bulunan Ilge Hizmetleri 2. Bolge Miidiirliigii Dalaman Sube Miidiirliigii odasinda toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigimin 11.12.2024 tarihli ve E-81441201-105.04-
373652 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.12.2024 tarihli toplantisinda Imar
ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen; “Ilimiz, Kavaklidere licesi, Salkuim Mahallesi, 126 ada 1
parsel, 129 ada 4 parsel, 130 ada 1 parsel, 106 ada 2 parselde hazirlanan, TEKLIF-481075351 Plan
Islem Numarali 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve lavesi teklifinin, 5216 sayili Kanun 'un
7/b ile 3194 sayili Kanun’ un 8. maddeleri uyarinca gériisiilmesi.” konusu goriisildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi’nin 11.12.2024 tarihli ve E-81441201-105.04-373652
sayil1 yazisinda;

: Nokta Planlama ve Harta’'min 25.11.2024 tanhh dilekces.

llgi*de kayith dilekge ile Ilimiz Kavakhidere llgesi, Salkim Mahallesi’nde yer alan 106 ada 2
parsel (eski 699 parsel), 126 ada 1 parsel (eski 687 parsel), 129 ada 4 parsel (eski 625 parsel) ve 130 ada

1 parsel (eski 379 parsel) numaralarinda kayith tasinmazlan kapsayan alanda yapilmak istenen 1/5000

Igi

Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve [lavesi Teklifi Baskanhigimza sunulmustur.

1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve ilavesi teklifine konu tapuda 3102259 m?
yizolgiimlii tarla vasifli 106 ada 2 parsel (eski 699 parsel), tapuda 17073,69 m* yiizol¢timlii kargir
mermer fabrikas: ve arsa vasifli 126 ada 1 parsel (eski 687 parsel), tapuda 9138,08 m? yiizél¢iimlii tarla
vasifli, 129 ada 4 parsel (eski 625 parsel) ve tapuda 5013,60 m? yizolgiimlii tarla vasifli 130 ada | parsel
(esk1 379 parsel) numaralarinda kayith tasinmazlar, Aydin — Denizli — Mugla Planlama Boélges: 1/100.000
Cevre Diizeni Plani’'nda yaklasik olarak “Tarim Arazisi” ve “lkinci Derece Yol kullamimlarinda kaldig
tespit edilmistir.

Baskanhfimz sayisal arsivinde yapilan incelemede, 126 ada 1 parsel (eski 687 parsel) 07.03.2008
Onay Tarihli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisiklifinde kalmakta olup, “Sanayi Tesis Alam”, “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam™ ve 7 metrelik
Yaya Yolu” kullammlarnda: 129 ada 4 parsel (Eski 625 parsel) 06.02.2014 Onay Tanhh 1/5000 slgekh
[lave Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Ilave Uygulama Imar Plani’'nda kalmakta olup, “Ticaret ve
Teshir Salonu™ kullammlarinda kalmaktadur.

Teklif 1/5000 slgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve [lavesine iliskin Tarimsal Hizmetler Dairesi
Baskanligi, Fen Isleri Dairesi Baskanligi, Ulasim Dairesi Baskanlhifi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanligi, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhii, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirltigii,
Kavakhdere Belediye Baskanligi, Il Sanayi ve Teknoloji Midiirliigd, 11 Saghk Midiirliigii, 1 Tanm ve
Orman Midiirliizgii, Devlet ve Su Isleri 21. Bélge Midiirltigii, 11 Orman Bélge Midiirliigii, Tarim ve
Orman Bélge Midiirliigii, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Miidiirliigii, Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisiklii Bakanhg Mekansal Planlama Genel Midiirliigii, Mugla, Kiiltiir Varhiklanm Koruma Bélge
Kurulu Midiirliigii, 11 Kiltir ve Turizm Miidiirligii Yatrim ve Isletmeler Genel Miidiirligii, ADM
Elektnik A.S., Karayollan 2. Bélge Miidiirliigii goriis vazlarmin yer aldii tespit edilmistir.

Yukarida amlan kurum/kurulus giriislerine gire;
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Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’niin 17.07.2019 tarih ve E.1379/12274
sayih vaznsinda, “126 ada | parsel, 129 ada 4 parsel, 130 ada I parsel ve 106 ada 2 parsellerin
arasinda kalan karayolu kenarindan 73 lik PVC igme suyu hattimiz gegmekte oldugu, planlama alamnda
bertarafimin
bulunmamaktadir: Bu sebeple, isletmeden kaynakli Evsel ve/veya Endiistrivel nitelik atiksular, MUSKI

attksularin saglanmast icin  yakin ¢evresinde atiksu (kanalizasyon) sebekemiz
Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 23 birinci fikrast (a) bendi geregi
"Kanalizasyon sebekesi bulunmayan veya kanalizasyon sebekesi projelendirilip yvapimi programa
alinmamiy balgelerde alict ortama desarj yapan tiim evsel ve endiistrivel atiksu kaynaklart Su Kirliligi
Kontrol Yonetmeligi'ndeki hiikiimler dogrultusunda gerekli onlemleri almak sizdirmasiz fosseptik vapmak
veva atiksu aritma tesisleri kurmakla yiikiimliidiir" denilmektediv. Eger, siz konusu bilgede herhangi bir
vapi veva kurum icin atksu aritma tesisleri kuruldugu takdirde, kurulan yapt veva kurumun biinyvesinde

attksu aritma tesisinin igletme hakk: kendilerine ait olacakar. Konuyla ilgili olarak, sizdirmaz dzellikteki

fosseptikte toplanarak vidanjér vasitasivla Idaremiz atiksu altvapr tesislerine getirilen atiksularmn,

MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yénetmeligi Madde 20 Tablo 1 de belirtilen limit
degerlerini saglamas: kaydi ile isletmeniz ile yapilacak olan protokol kapsaminda Idaremiz biinyesinde
bulunan ve kapasitesi uygun olan herhangi bir aritma tesisinde bertarafi saglanabilecektir. Planlama
alani icerisinde yagmursularimn bertarafi ile ilgili olarak onlemlerin ilgilisi/ilgilileri tarafindan alinmasi
gerekmekte olup, Halihazirda bulunan dere ve dere yataklar ile ilgili olarak dilekgeniz ekinde sunulan
22.09.2017 tarih ve 647475 sayili DSI 21. Bélge Miidiirliigiiniin yazis dikkate alinmali ve yaklagik 2 (iki)
yillik siire zarfi gectiginden dolayt DSI gériigiiniin yeniden alinmasi gerekmektedir.” denildigi,

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Plan Proje Yatirim Ve Insaat Dairesi
Baskanh@r’min 11.08.2022 tarih, E.71515 sayih yazisinda;

“Soiz konusu, Kavakhidere licesi, Salkim Mahallesi 126 ada 1 (eski 687) parsel, 129 ada 4 (eski
625) parsel, 130 ada 1 (eski 379) parsel ve 106 ada 2 (eski 699) parsel numaralarinda kawith
tasinmazlar: kapsavan alana yénelik hazirlanan 1/5000 élgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plami teklifi
incelenmis olup, Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir” demldigi,

Ulasim Dairesi Baskanh@'nin 17.08.2022 tarihli ve 134648 sayih yazisinda;

"Bahse konu yolun yvava velu imarli olmas: sebebiyle uygulamada hichbir sekilde tasit trafigine
agtlmamasimin - plan  notlarina  izlenmesi ayrica llge Beledivesince yolun kapali tutulacaginn
taahhiidiiniin verilmesi gerektigi, ancak bahse konu 7 metrelik yayva yolu imarl yolun yukarida bahsi
gectigi sekilde planlama alammin giineybatisinda bulunan bélgeyve hizmet vermesi amact ile kullaniimasi
planlanmasi durumunda, Mekdansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26. Maddesi 6. Bendi, (c) alt bendinde
gecen "Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gecis amagh 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yvolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkivet ve yaptlasma durumlarmmn elverdigi
olgiide yukaridaki standartlara wyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahre¢ alamaz.”
Hiikmii geregince 10 metre genisliginde tasit yolu olarak planlanmasi gerekmektedir Karayollar
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hitkiimleri geregince Ticaret Alani imark
alan kavsak mesafesini saglavabilmesi, parsele arag giris ve ¢ikigin yapilabilmesi icin Karayollarr 2.
Balee Miidiirliigiiniin olumlu  gdriisiiniin  alinmast ve avm zamanda soz konusu parseller iizerinde
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vapilacak ifraz iglemleri sonrasinda tiim parsellerin tagit yolundan mahre¢ almasi gerektiginin plan
notlarma iglenmesi kosulu ile planlama ¢aliymasimn yapilmasinda Daire Bagkanligimizca herhangi bir
sakinca bulunmadigr hususunda,” demlmekte olup; Ulasim Dairesi Baskanhfinin 22.06.2023 tarihli ve
218425 sayih yazisi ve 09.12.2024 tarihli ve 373269 sayili yazisi ile 17.08.2022 tarihli ve 134648 savih
girits yazisimn gecerli oldufunun bildirildigi,

Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhfimin 19.08.2022 tarihli ve 135121 sayili vazsinda,
llimiz, Kavakhdere Ilcesi, Salkim Mahallesinde Biiviiksehir Beledive Baskanligimiza ait herhangi bir
sulama tesisi bulunmamaktadir: Ancak, Salkim Mahallesinde, Miilga Kdy Hizmetleri Genel Miidiirliigi
ve/veya Miilga Il Ozel Idaresi Genel Sekreterligi tarafindan yapilmig sulama tesisi meveut olup, talebe

konu, 106 ada, 2 (eski 699) no.lu parselin sulama sahasinda kaldigr, 126 ada, 1 (eski 687); 129 ada, 4
(eski 625); 130 ada, 1 (eski 379) no.lu parsel numarasinda kawith tagmmazlarin karayolu ve dere
varhigindan dolay: sulama sahasi disinda yer aldigi degerlendirilmektedir. " demldig,

Karayollar: 2. Bilge Miidiirliigiiniin 19.11.2018 tarihli ve E.404701 sayih yazisinda; “Soz

konusu plan degisikligi kapsaminda karayolu hattimn yaklasik 2 metre kuzeye dogru kaydirilarak 699
parselin icine girecek sekilde diizenlendigi ifade edilmis, imar planinda 699 parselin karayolu icerisinde
kalan kismumin kamuya bedelsiz terkinin yapilacag, 687 ve 625 parsel numarali tagmmacziar ile yeni
karayolu hatti arasinda kalan alamin da bedeli karsiliginda ihdas edilecegi belirtilmistiv. Onayli karavolu
dogrultusunda yapilan inceleme sonucunda, Imar plam degisikligi ile karayolu hattimin yaklagik 2 metre
kuzeye kaydiriimasinda Idaremizce herhangi bir sakinca goriilmemistir. Bu dogrultuda da 699 parselin
karayolu icerisinde kalan kismimin yapilacak Imar uygulamas: ile terkinin saglanmasi uygun olacaknr.
Imar Plam degisikliginin bu halivle onaylanmasi halinde 687 ve 625 parsel numarali tasinmaziar ile yeni
karayolu hatti arasinda kalan alamin sanst icin Idaremize ayrica basvurulmas: gerekmektedir. Ancak,
2918 sayi Karayollari Kanunun 18. Maddesi ve buna bagh olarak ¢ikarilan karayollan kenarinda
vapilacak ve agilacak tesisler hakkinda yonetmelik hiikiimlerine gore Il yolumuzun kenarmda yapilacak
bu gibi tesislere ait geciy yolu ekseninin tasit yolu diy kenart ile kesistigi noktamin kavsak baslangicina en
az 73 metrelik mesafeyi saglamasi, yolumuz simrina bitisik cephe genigliginin en az 20 m olmasi,
vapilacak ve agilacak ticari tesisler dn cephe hattumn yolumuz kamulagtirma simrinda 25 m, yapilacak
konut amacl yapilarin ise yolumuz kamulagtirma simirindan 5 m uzaklikta bulunmasi zorunlulugu vardir:
Hazirlanmug olan éneri Imar Plam bu dogrultuda incelendiginde, 687 parsel numarali tagmmazin
fonksivon awvirma c¢izgisi ile ikive boliinerek parselde iki farkli kullamm onerildigi goriilmektedir.
Dolayistyla imar planimin onaylanmasindan sonra 687 parselin ifraz edilmesi ve her iki parsel icin ayri
vol gecis izni belgesi talep edilmesi durumunda olusan her iki parselin de ilgili yonetmelik hiikiimlerini
saglama zorunlulugu vardir Nitekim karayolu projesi ile cakigtirilmug olan dneri imar plamnda
gortildiigii gibi 687 parselin bittigi noktadan itibaren km:19+418.86 'da Kavaklidere Ayrim kavsag
projesi baslamakla olup, kavsak baglangic noktasi km:19+430.45 'dir. Bununla birlikte, 625 ve 687
parseller arasinda kalan dere yatagimn korunmasi da yol ve trafik giivenligi agisindan dnem arz
etmektedir. Oneri Imar Plaminda dere yatagimin aynen korunmasi, kapali kesite alinacak ise DSI'nin
goriigiintin alinmas: gerekmektedir.” denildigi,
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Karayollarnt 2. Bélge Miidiirliigiiniin 29.08.2022 tarihli ve 16803100-754/917607 sayili
yazsinda, “Ali Ozden Giirbiiz 'iin 22.08.2022 tarih ve 1321 sayvili yazisinda belirttigi “106 ada 2 parselin
(eski 699 p.) karavolu icerisinde kalan kisminmin karayvoluna bedelsiz terkinin yapilacag, karayolunu 126
ada 1 parsel (eski 687 p.) ve 129 ada 4 parsel (eski 625 p.) numaral tasinmaczlar ile yeni karavolu hatti
arasinda kalan alamn da bedeli karsiliginda ihdas edilecegi tarafimizdan kabul ve taahhiit edilmektedir.’
denildiginden hazirlanmus olan Imar Plam teklifi uygun goriilmektedir, ancak idaremiz adina tescil edilen
tasinmazlarin sats1 acik thale usulii ile yapilmakta olup dogrudan satiy vapilamamaktadw:.” Seklinde

goriis bildirildigi,

Mugla Valiligi Il Tarun ve Orman Miidiirliigii'niin 27.01.2023 tarih, 8720040 sayth yazsinda;
“Talep edilen bilgi ve belgelerin tamamlanmasina miiteakip, Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile
hazirlanan etiit raporunda parsel, 5403 sayli Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu'nun 3.
Maddesinin () bendinde tammlanan Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KT A) olarak belirlenmigtir:

Kuru Marjinal Tarim arazisi (KT A) olan, soz konusu toplam 5.013,60 m*'lik arazinin, 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu'nun 13. Maddesi geregince, "Yol alam” amach 1/5000 Olgekli
Iiave ve Revizvon Nazim ve 1/1000 Olgekli llave ve Revizyon Uygulama Imar Plam ¢aligmas: yapilmak
tizere tarim disi amagla kullamilmast uygun goriilmiistiir: Verilen bu izin, 09 Aralik 20 1 8 tarih ve 30265
tarihli Resmi Gazetede vavinlanan, Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullaniimas: Ve Planlanmasina Dair
Yanetmeligin Tarim Arazilerinin Tarimsal veva Tarim Digi Amaclarla Kullamim Esaslar bashklr 12.
Maddesinin 8. bendinde "Arazi kullammina iliskin verilen izinler, izin tarihinden itibarven ki wil
icerisinde, tarim disi amagh kullanmalarda planlarin onaylanmamast durumunda gecersiz kabul edilir.
Verilen izinler amact disinda kullantlamaz. Amact disinda kullanmn tespit edilmesi halinde, Kanunun
20 ve 21 inci maddelerine gdre islem yvapilacagr hususlarimn bilinmesi gerektigi.” Seklinde goriis
bildirildigi,

Kavakhdere Beledive Baskanhi'mn 09.07.2019 tarih, E.994 sayihh yazisinda; Hazirlanmis
olan 1/5000 &lcekli flave ve Revizyon Nazim ve 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar
Planlarinin uygun degerlendinldigi. s6z konusu tasinmazlardan 126 ada 1 parsel (eski 687 parsel)
tizerindekl yapilar 1icin llge Belediyesinece diizenlenmis olan yapr ruhsatlanmin yazi ekinde sunuldugu,
tasinmazlara ait [lge Beledivesi bilgisi dahilinde herhangi bir mahkeme karari ve devam eden bir
mahkeme dosyas: bulunmadi@,

Kavakhdere Belediye Baskanhfr’'mn 29.02.2024 tarih, 7327 sayih yazisinda: 1/1000 Olgekli
llave ve Revizyon Uygulama Imar Plan: Taslag llge Belediye Bagkanhginca uygun degerlendimldig,

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi'niin 16.08.2017 tarih ve 565557 sayvihh yamsinda;
“"Kavaklidere Beledive Bashanhigumn Salkim Mahallesi icerisinde ver alan Karabalilar Deresinin islah
edilmesi igin hazirladig wygulama projelerinin kurumumuz tarafindan incelenmesi wygun gdriilmesi
halinde yapimi icin gerekli iznin verilmesinin talep edildigi belirtilerek adi gecen proje tetkik ve tasdik
edilmesi icin sunulmustur. Sdz konusu Karabalilar dervesi km:0+000-04360.00 aras: 1slah projeleri
hidrolik yvonden incelenmiy olup tasdik edilerek yazumiz ekinde gonderilmektedir.” demldig,

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi’niin 22.09.2017 tarih, 647475 sayih yazisinda; “Yapilan
incelemede 687 ve 625 parsel numarall tasinmaz arasmdan gecen dere yatagimin Yatagan-Kavaklidere
karavolu tizerinde bulunan menfezden itibaren parsellerin giineyvinden gecen dere yatagima kadar
vatagina herhangi bir miidahalede bulunulmamas: ve tizerinin kapatilmamast ve Kurumumuzun
16.08.2017 tarih ve 563357 sayilh yazisi ekinde tasdik edilmis olan 1slah ve yava yvolu amag¢h sanat yapis
projesine uygun olarak yvava volunun yveniden diizenlenmesi kosulu ile 627, 625 ve 379 parseller iizerinde
175000 olgekli Nazim fmar Plam ve 1/1000 olgekli [lave Uygulama Imar Plam Degigikligi vapilmasinda

Kurumumuzca bir sakinca gdriilmemektedir”™ demldig,
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Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi’niin 09.12.2022 tarih, 2933742 sayili yazisinda;

“Yapulan inceleme neticesinde, ilgi yazimz ekinde bilgileri verilen parsellerin Kurumumuza ait
sulama sahasi icerisinde yver almadigr, igme suyu amach bir baraj veva goletin koruma alam igerisinde
bulunmadigr ve herhangi bir derenin akisina engel konumda olmadigi, Kurumumuzca planlanmig
herhangi bir projeye engel teskil etmedigi ve toplulastirma projeleri kapsaminda kalmadigr anlagilmig
olup, parsel iizerinde 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim ve 1/1000 Olgekli llave ve Revizyon
Uvgulama Imar Planlar: yapilmasinda Kurumumuzca sakinca goriillmemektedir.” denildigi,

Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 03.01.2020 tarih, E.67215 sayih
vansinda; * Imar plam calismasi yapilacak tasmmaz iizerinde gerceklestirilmesi planlanan
Sayili Cevre Kanunu'nun 10. Maddesi geregi, (evresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda
karar alinmadikca bu projelere hichir tesvik, onay, (Cevre Diizeni Plan Tadilati onayviar: dahil)izin yapi
ve kullamim ruhsati verilemez, proje igin yatirima baslanamaz. Bu nedenle séz konusu Imar Plam
notlarina;  "Uvgulama Projelerinin yiriirliikte olan CED Yonetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 Listeleri
kapsaminda olmasi durumunda  "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veyva "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karart alinmadikca bu projelere hichir tesvik, onay, izin, yap ve
kullamm ruhsatt verilemez, proje icin yatirrma baglanamaz" ibaresinin konulmas: ve planlama alamnda
yapilmas: diigiiniilen faalivetler ile ilgili olarak Cevre Degerlerinin korunmas: a¢isindan 2872 Sayil
Cevre Kanunu ve bagh yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine wyulmas: ve mer't mevzuat uvarinca ilgili
kurum ve kuruluglardan gerekli izinlerin alinmas: koguluyla, gerceklestirilmesi planlanan faalivete iliskin
Cevre Mevzuatt yoniinden herhangi bir sakinca bulunmamaktadi: Ancak planlama alammin Sulak
Alanlar ile flora ve fauna yapisi yoniinden Doga Koruma ve Milli Parklar Mugla Sube Miidiirliigi
tarafindan; igme suyu havzalari yoniinden DSI kurumu tarafindan gerekli goriis ve izinlerinin ayrica
alinmast gerekmektedir. Séz konusu parsellerde talep edilen "Sanayi Alam, Toplu Isyerleri, Ticaret Alam
ve Yol" amach revizyon ve ilave imar plam ¢alismasina iliskin, Miilga Mugla Il Genel Meclisi'nin
07.03.2008 tarih ve 107 sawnh kararmna istinaden onavlanan 175000 dlgekli Nazim ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam'nda "Sanayi Alani, Konut dist Kentsel Calisma Alant ve Yaya Yolu"
kullamiminda kalan parselde, Sanayi Alani'nda yogunluk artist ve sanayi tiirii degisikligi getirecek
plan degisikligi yapilmamas:, Konut disi Kentsel Calisma Alani’ninda yogunluk artist yapimadan
Toplu Isyerleri (Mermer Isleme Tesisi) kullanimu getirilmesi ve bitisiginde ver alan 129 ada 4 parselde
kayith tasinmazda Miilga Mugla Il Genel Meclisi'nin 06.02.2014 tarih ve 66 sayil kararina istinaden
onayvlanan 1/1000 élgekli llave Uvgulama Imar Plant’nda "Ticaret ve Teshir Salonu" kullaniminda
kalan alamin yogunluk artisi yapilmadan " Ticaret Alam" kullanim olarak diizenlenmesi, kaldirlan 7
m.lik yava yolunun (2097,04 m ), 10 m.lik tagit yolu (2.691,63 m ) olarak eklendiginin belirtilmesi,
meveut karayolunun 2 m kuzeye kaydinilmasina iliskin Karayollart 2. Bilge Miidiirliigii 'niin wygun
goriigiiniin bulunmasi, DSI 21. Bélge Miidiirliigii'niin dere yvatagina iliskin wygun goriigtiniin bulunmas:
nedenlerivle ve I/100.000 dlgekli Avdin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plam kullamm kararlar, plan
notlari ile 1/25.000 6lgekli Mugla Nazim Imar Plani ve notlari ile "Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi"
hiikiimleri, gehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina dikkat edilmesi ve tiim kurum ve kuruluglarin
goriiglerine uyulmasi koguluyla planlama ¢aligmas: yapilmasinda Valiligimizce (Cevre ve Sehircilik 11
Miidiirliigii) sakinca bulunmamaktadir.” denildigi,
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Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigii’niin
13.07.2019 tarih, E.163091 sayih yazisinda;

“llgide kayith yazi ve eklerinin incelenmesinde imar plam revizyonuna konu alanin Avdin-Mugla-
Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda arazi kullanim kararlar agsisindan
“tarim arazisi” olarak tammb alanda kaldigr belivlenmigtiv. Diger yandan CDP'nin "7.7. Bu planin
onama tarihinden dnce meviuata uygun olarak onaylanmis mevzi imar planlary gegerlidir.” hiikmii
uvarmnca ilgi yaziva konu imar planlary CDP'nin onay tarihi olan 09.03.2011 tarihinden dnce 07.03.2008
tarthinde onaylanmis oldugundan bu imar planlan gecerli olup wygulama gérmiiy alanlarin haklan
sakhid: CDP'nin "7.24. Bu planin onayindan dnce, kentsel yerlesme alanlart icinde veya disinda yer
secmis ve mevzuata uygun olarak onaylanmis imar plant bulunan miinferit sanayi alanlarinda, meveut
plan kosullar: gecerli olup bu alanlarda yogunluk artist ve sanayi tiirii degisikligi getirecek plan
degisikligi/revizyonu ve tevsi yapilamaz. Sanayi kullamminmin ekonomik émriinii doldurmasindan sonra,
bu alanlarda, kentsel yerlegim alam kullanimi yer alabiliv.” hiikmii uyarinca onayl alt élgekli planlarda
sanayi olarak belirlenmis alanlarda, mevcut plan kosullart gecerli olup bu alanlarda yvogunluk artisi ve
sanayi tiirti degigikligi getirecek plan degigikligi/revizyonu ve tevsi yaptlamamaktadi: CDP'nin "8.31.
Karayolu Kenarinda veya Diger Kara Ulasim Giizergihlarinda Yapilacak Yapr ve Tesisler” hiikmii
uyarinca karayolu kenarinda ve diger kara ulagim giizergahlarinda, mevzuata uygun olmak kogulu ile
akaryakit ve LPG Istasyonlar: servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme i¢cme tesisi vb. gibi karayoluna
hizmet verecek tesisler ile teshire ve ticarete yinelik magazalar yer alabilmektedir. (CDF'nin "7.43. Bu
plan ile belirlenen planiama alt bolgeleri icinde veva disinda ihtivag olmasi halinde giivenlik, saghk,
egitim vb. sosval donatt alanlar, biiviik kentsel yegil alanlar, kent veva bdlge/havza biitiiniine ydnelik her
tiirlti attk bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazamim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt
vapt, beledive hizmet alam, mezbaha, amach imar planlarn; CED Yonetmeligi kapsaminda kalanlar icin
"Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir”
kararvmn bulunmasi, CED Yonetmeligi kapsami diginda olanlar igin ise ilgili kurum ve kuruluglarin
uygun gortigii olmasi kaydi ile bu planda degisiklige gerek olmaksizin, kurum ve kuruluslarin gériislerine
wyularak ilgili idaresince hazirlamir ve onayviamr. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabamina
islenmek iizere Bakanhiga gonderiliv. Soz konusu tesisler/tesis alanlari amaci disinda kullanilamaziar”
hiikmii wyarinca ihtivag olmast halinde yava ve ulagim akslar: gibi teknik altvapr alanlarina iliskin imar
planlar, ilgili kurum ve kuruluglarin uygun gorigi olmasi kaydi ile CDP degisikligi gerekmeksizin kurum
ve kuruluglarin goriiglerine uyularak ilgili idaresince hazirlanarak onaylanabilmektedir. Diger yandan
10.03.2016 tarihinde Mugla Il biitiinii icin hazirlanan Mugla Ili, 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plam
onaylanmigtir. Bu ¢ercevede ilgi yaziva konu alanda gerceklegstirilmek istenen planlama ¢alismalarinin
Mugla Ili, 1/25.000 digekli Nazim Imar Plam kapsaminda da degerlendirilmesi gerektigi hususunda
bilgilerinizi ve geregini rica ederim.” seklinde gorils yazis: iletildigi tespit edilmistir. ]

HNgi dilekce ekinde iletilen 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plam Degisiklidi ve Ilavesi teklif
dosyasinda Daire Baskanhfimizca vapilan incelemeye gire:

Plan Agiklama Raporunda belirtildigi tizere, Kavakhdere Ilgesi, Salkim Mahallesi, 106 ada 2
parselin bir kismi, 126 ada 1 parsel, 129 ada 4 parsel ve 130 ada 1 parselin bir kismim kapsamakta olan
planin, 44049.6 m® planlama alamimin giineybatisinda bulunan mahallelere ve tarlalara ulasimin
saglanmas1 amaciyla bolgede yasayanlann fuli olarak da kullanmakta oldugu yolun 7 metrelik yaya yolu
amach planlanmasi; 106 ada 2 parselin giineyi ve 126 ada 1 parselin kuzeyi arasinda kalan ve yeniden
diizenlenen karayolu hattimin Karayollan 2. Bélge Midiirltigiintn 19.11.2018 tarithli ve E.404701 goriisii
dogrultusunda plana 1slenmesi ve DSi'!'lin 16.08.2017 tarth ve 565557 sayili goriisii ile derelerin plana
1slenmesi amagh 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve llavesinin hazirlandig,
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Plan Ag¢iklama Raporunda Plan Degisikligi ve Ilavesinde kullamim fonksiyonlarinda herhangi bir
degisiklige gidilmedigi, sadece gosterim olarak gilincel mevzuata uygunlugunun amac¢landifimn
belirtildigi,

Planlama alam siirlan icensinde bulunan alanin 1/100.000 dlgekli Cevre Dilzem Plam Plaminda
yaklasik olarak “Tanm Arazis1” ve “2. Kademe Yol Alam™ olarak planh oldugu,

126 ada | parselde bulunan “Sanay1 Alam” ve “Konut Disi Kentsel Cahsma Alam™ 2008 wih
onaylh olmas: nedemyle, 1/100.000 élgekh Cevre Diizem Plammin 7.7 “Bu planin onama tavihinden
dnce mevzuata uygun olarak onaylanmis mevzi imar planlart ge¢erlidir.” hitkmiine ve 7.24. Bu plamn
onayindan dnce, kentsel yerlesme alanlart icinde veya disinda yer se¢cmis ve mevzuata uygun olarak
onaylanmus imar plam bulunan miinferit sanayi alanlarinda, mevcut plan kosullar: gecerli olup bu
alanlarda yogunluk artist ve sanayi tiirii degisikligi getirecek plan degisikligi/revizyonu ve tevsi
yaplamaz ... " hilkmiine tabi oldugu,

129 ada 4 parselde bulunan “Ticaret Alam™ kullanimimin iist 6lgekh plan hiikiimlerinden 8.31
Karayolu Kenarinda veya Diger Kara Ulasim Giizergihlarinda Yapilacak Yapi ve Tesisler" hiikmii
uyarinca karayolu kenarinda ve diger kara ulasim giizergihlarinda, mevzuata uygun olmak kogulu ile
akaryakit ve LPG Istasyonlart servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme icme tesisi vb. gibi karayoluna
hizmet verecek tesisler ile teshire ve ticarete yonelik magazalar yer alabilmektedir.” hitkmiine tabi
oldugu,

Mevcut Imar Plaminda "Konut Disi Kentsel Calisma Alam" olarak planlanmis olan 126 ada 1
parselin batisinda kalan kismin fonksiyonunda degisikhife gidilmemis, sadece gosterim olarak giincel
mevzuata uygun olmasi agisimdan “Toplu is yerleri” olarak degistirildigi,

Meveut onayh imar planinda "Ticaret ve Teshir Salonu™ Alam kullaniminda kalan 129 ada 4
parselin bir kisminin “Ticaret Alam”, bir kismumin "Park Alam" ve "Yaya Yolu" olarak degistirildigi,

130 ada 1 paselin kuzey kismimin plan alanina ilave edilerek yaya yolu olarak tanimlandig,

126 ada 1 parselin kuzeyiile 106 ada 2 parselin giineyi karayolu hattimin KGM 2. Boélge
Miidiirliigii goriisii dogrultusunda plana 1slendigi,

Mevcut plandaki 7 metrelik yolun DSI gériisii dogrultusunda "Dere" olarak plana islendigi,

Plan Agiklama Raporu ve Plan tekhif dosyas: eklerinde planlama alanina iliskin 3 farkh Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Raporu bulunmakta oldugu,

Teklif Planda 126 ada 1 nolu parselde “Sanayi Alami™ ve “Toplu Is Yerleri Alan1™ taniml: alanlara
iliskin Jeolojik Etiit Raporunun Bayindirthk ve Iskdn Bakanhi tarafindan 30.10.2009 tarihinde
onaylanmis oldugu, Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda Yerlesime uygunluk acisindan Uygun Alan-1
olarak belirtildigi, glineyde sevlerin oldugu kisim ve batidaki dere aksimin i1se Yerlesime Uygunluk
acisindan Onlemli Alan 2.1 olarak belirtildigi; bununla birlikte 05.09.2013 tarth ve 13674 sayilh Cevre ve
Sehircilik Bakanh@ Mekansal Planlama Genel Midiirliigiinin yazis1 ile “Miilga Afet Isleri Genel
Miidiirliigii 'niin 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili Genelgesinin yiiriirliige girdigi tarihten énce onaylanan
plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda kiitle hareketi tehlikeleri nedenivle onlemli alan olarak
degerlendirilen yerlerde veya plan/rapor onay vetkisine sahip ilgili idarenin gerekgeli talebi halinde,
vogunluk ve kat yiiksekligi artirimu igin plan tadilatimn 28.09.2011 tarih ve 102732 sayvili Genelge
dogrultusunda yeniden hazirlanarak onaylanan plan  tadilatina  esas jeolojik-jeoteknik  veya
mikrobdlgeleme etiit raporuna uygun olarak yapilacag ifade edilmistir. " denilmekte oldugu,

Tekhf Planda “Ticaret Alam”, “Park Alam™ ve “Yol Alam™ olarak tanimlanan 129 ada 4 parsel ve
bir kisrm karayolu olarak tamimlanan 106 ada 2 parselin giiney alanlanm kapsayan alana iliskin Jeolojik
ve Jeoteknik Etiit Raporunun Cevre ve Sehircihik Bakanhg tarafindan 01.11.2013 tarih onayl Raporunda
Yerlesime Uygunluk agisindan Onlemli Alan 2.1 (OA2-1) olarak behirtildig,
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Teklif Planda giiney1 yaya yolu olarak tanimlanan 130 ada 1 parsele iliskin Cevre ve Sehircilik
Bakanh: tarafindan 12.09.2019 tarth onayh Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda Yerlesime Uygunluk
agismdan Onlemli Alan 5.2, kuzeyde bir kismin 1se 0.A.2.1. ((QA2-1) olarak belirtildig,

Mugla Valiligi 11 Tanm ve Orman Miidiirligi'niin 27.01.2023 tarih, 8720040 sayih yazisindas
planlama alanimin tarim dis1 amach kullamlmasi uygun goriillmiis olup, séz konusu 1znin 2 yi1l gecerliligi
oldugunun ifade edildigi,

Nazim Imar Plami Degisikligi ve [lavesi Teklifinde 16 adet plan hilkmiiniin eklenmis oldugu,

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'niin 17.07.2019 tarih ve E.1379/12274 sayil
yazisinda belirtilen “MUSK/ Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 23 birinci
fikrasi (a) bendi geregi "Kanalizasyon sebekesi bulunmayan veya kanalizasyon sebekesi projelendirilip
vapumt programa alinmamis bolgelerde alict ortama desarj yapan tiim evsel ve endiistrivel atiksu
kaynaklar: Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi'ndeki hiikiimler dogrultusunda gervekli onlemleri almak
sizdirmasiz fosseptik yapmak veyva atiksu aritma tesisleri kurmakla yiikiimliidiir” 1fadesinin tekhif plan
hiikiimlerine eklendigi,

“Karavollart 2. Bilge Miidiirliigiiniin 29.08.2022 tarih ve 917607 savih yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.” 1fadesinin tekhf plan hilkiimlerine eklendig,

"Mugla Biiviiksehir Beledive Bagkanligr Ulasim Dairesi Baskanliginin 17.08.2022 tarih ve 134648
savilt yazisina istinaden; alt olgekli uvgulama imar plamnda tapunun 129 ada 4 parsel numarasinda
kayith taginmazin giinevbatisinda yer alan park alamina cepheli planlanacak yolun kullamim amact yaya
volu olacak ve tasit trafigine agilmayacaktir:” tekhif plan hitkkmiiniin eklendign,

Kavakhdere Belediye Baskanhig goriislerinde 126 ada 1 parselde yer alan 3 adet yapiya iliskin
yap1 ruhsatinin 1letildign ve s6z konusu planlama alaninda halihazirda devam eden herhangi bir mahkeme
karart bulunmadigmmn bildirildigi,

Cevre ve Sehircilik Bakanh@ Mekansal Planlama Genel Midirliigii'niin 2013/41 sayili Genelges:
kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait TEKLIF-481075351 sayih plan islem numaras: (PIN)
alindig tespit edilmistir.

Makamimzca uygun goriilmesi halinde [limiz, Kavakhdere Ilcesi, Salkim Mahallesi, 126 ada 1
parsel, 129 ada 4 parsel, 130 ada | parsel, 106 ada 2 parselde hazirlanan, TEKLIF-481075351 Plan Islem
Numarali 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve Ilavesi teklifinin, 5216 sayih kanunun 7/b ile
3194 Sayih Kanunun 8. maddelen uyannca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi
amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmeltedir.

Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Kavaklidere Ilcesi, Salkim Mahallesi, 126 ada 1 parsel, 129 ada 4 parsel,
130 ada 1 parsel, 106 ada 2 parselde hazirlanan, TEKLIF-481075351 Plan Islem Numarali 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve llavesi teklifinin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili
Kanun’ un 8. maddeleri uyarinca gériisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’'nin 11.12.2024 tarihli ve E-81441201-105.04-373652 sayili yazisindaki agiklamalari
ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk y&niinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 5216 sayili Kanun’un 7/b, 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri
geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.
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