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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

11.03.2021 tarihinde saat 15:25°de Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde (Orhaniye Mahallesi Biilent
Oniigan Sokak Dis Kapt No:2 Mentese/MUGLA) Seminer Salonunda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 09.03.2021 tarih ve E-81441201-115.01.06-12943 sayili yazisi ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 11.03.2021 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen,
“Mentese ilgesi, Orhaniye Mahallesi, 1026 ada, 331 ve 332 parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 él¢ekli Uygulama
Imar Plan: Degisikliginin 5216 sayili Kanun'un 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddesi uyarinca
goriisiilmesi.” konusu gorisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi'nmin 09.03.2021 tarih ve E-81441201-115.01.06-12943 sayih
yazisinda;

Ilgi : a) Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgi'nin 03.02.2021 tarihli ve E.47720051-754-5466 sayih yazisi.
b) Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanh@min 14.01.2021 tarih ve 16 sayili Meclis Karan.

llgi (a)’da kayith yaz ile [limiz Mentese llgesi, Orhaniye Mahallesi, 1026 ada 332 parsel numarali
tasinmazin miilkiyetinin Biiyiiksehir Belediye Baskanhgimiza ait oldugu, tasinmaz icerisinde Abide Hasan
Nuri Onciier Huzurevinin yer aldig1, séz konusu tasinmazin miicavirinde bulunan Orhaniye Mahallesi, 1026
ada, 331 parsel numaral tasinmazin Biiyiiksehir Belediye Baskanhimiz adina bedelsiz devredilmesine
yonelik 05.01.2021 tarih ve 13 sayili Mentese Belediye Meclis Karar ve 14.01.2021 ve 16 sayili Biiyiiksehir
Belediye Meclis kararinin yaz1 ekinde Baskanhigimiza sunuldugu, tapu devir islemlerinin devam ettigi
belirtilerek, yaz1 ekinde yer alan imar durum belgesinde gériilecegi Gizere imar ve buna bagh yapilasma
biitiinliigliniin saglanabilmesi amaciyla Orhaniye Mahallesi 1026 ada, 331 parsel numaral tasinmazin imar
planinda “ticaret™ olarak belirlenen lejantinin “Sosyal Hizmet Alan (Huzurevi)” olarak degistirilmesi talep
edilmistir.

I1gi (b)’de kayith Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi'min 14.01.2021 tarih ve 16 sayih kararinda
Mugla Aile, Calisma ve Sosyal Hizmetler 11 Miidiirliigii'niin 02.11.2020 tarihli ve E.81713142-755.02.01-
2495603 sayi1h yazisinda miilga Basbakanhk Sosyal Hizmetler ve Cocuk Esirgeme Kurumuna tahsis edilen
Abide Hasan Nuri Onciier Huzurevi binasinda yapilan incelemelerde binanin depreme dayaniksiz oldugunun
tespit edildiginden; huzurevi binasimin yikilmasi halinde tekrar insa edilebilecegi belirtilerek Mugla
Biiyiiksehir Belediye Baskanligimin onayinin talep edildigi, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgimizca
yapilan incelemelerde huzurevi binasimin bulundugu Orhaniye Mahallesi, 1026 ada, 332 parsel numarah
tasinmazin miicavirinde bulunan ve miilkiyeti Mentese Belediye Baskanhgmna ait Orhaniye Mahallesi 1026
ada, 331 parsel 112,17 m? yiiz 6lciimlii “Eczanesi Olan Arsa” nitelikli tasinmazim imar planinda “Ticaret
Alam” olarak belirlendiginin tespit edildigi, imar ve buna bagh yapilasma biitiinliigliniin saglanabilmesi
amaciyla miilkiyeti Mentese Belediyesine ait Orhaniye Mahallesi, 1026 ada, 331 parsel numaral tasinmazin
Belediye Baskanh@imza devredilmesi halinde Baskanh@imizca imar plaminda gerceklestirilecek degisiklige
miiktesep “Sosyal Hizmet Alam (Huzurevi) ™ olarak gerekli kadastral islemlerin tesis edilebilecegi talebinin
Mentese Belediye Baskanhigina iletildigi, talepte belirtilen amac dogrultusunda kullanilmas: kosuluyla
Biiyiiksehir Belediye Baskanh@imza bedelsiz devrine yénelik Mentese Belediye Meclisince 05.01.2021 tarth
ve 13 sayili kararin alindig1, s6z konusu tasinmazin bedelsiz olarak Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgimiza
devredilmesine 5393 sayih Belediye Kanunu'nun 18. Maddesinin 1. Fikrasinin (e) ve (g) bendi kapsaminda
karar verildigi belirtilmektedir.

Bu dogrultuda gahsmalarina baslanilan plan degisikligine konu alan Mugla 1li, Mentese [lgesi sinirlan
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igerisinde Orhaniye Mahallesi, 1026 ada 331 ve 332 parseller 1/100.000 6lgekli Aydin- Denizli- Mugla Cevre
Diizeni Plani'nda yaklasik olarak “Kentsel Yerlesik Alan”, 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plam Revizyonunda
1se yaklasik olarak “Kentsel Yerlesme Alam™ olarak tanimlanmustur.

20.02.2004 tarih ve 194 sayih meclis karar ile onayl 1/5000 élgekhi nazim imar plaminda ise “Sosyal
Hizmet Alam (Huzurevi) ™ ve “Ticaret Alam” olarak, 17.09.2003 tarih ve 99 sayih mechs karar ile onayh
1/1000 élgekli uygulama imar plam revizyonunda ise “Sosyal Hizmet Alani (Huzurevi)” ve “Ticaret Alam”
olarak planhdir.

Her ne kadar 1026 ada, 331 parsel i¢in plan degisikligi talep edilmis olsa da Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 5. Maddesinin, (j) fikras: “Sosyal tesis alani: Sosval yagamin niteligini ve diizeyini
artirmak amact ile toplumun faydalanacag kreg, kurs, yurt, cocuk yuvasi, vetigtirme yurdu, yagl ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksivonlarda hizmet vermek iizere
ayrilan kamu veya dzel miilkiyetteki alanlardir.” hitkmi dogrultusunda 32 parselinde kullanim kararinin
Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligine uygun olarak diizenlenmesi gerektiginden 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plan1 degisikligi 331 ve 332 parsel icin hazirlanmustir.

Talep edilen plan degisikligine iliskin Mentese Belediye Baskanhgi'na goriis sorulmus olup,

Mentese Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 01.03.2021 tarih ve E.79275360-754-
2562 sayil yazisinda “ Konuya iliskin yapilan incelemede llimiz, Mentese licesi, Orhanive Mahallesi, 1026
ada, 331 parsel 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plaminda Ticaret Alam olarak belirlenen alanda, 1026
ada, 332 parsel numaralt tasinmaz ise Sosyal Hizmet Alani (Huzurevi) olarak belirlenen alanda
kalmaktadir.3194 sayii Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile 1/25.000 élcekli Mugla Nazim imar Plan,
plan hitkiimlerine uyulmak koguluyla siz konusu plan degisikliginin hazirlanmasida Bagkanhigimizca bir
sakinca bulunmamaktadir.” bildirilmistir. Ayrica s6z konusu yaz1 eki Mentese Belediye Baskanhg Hukuk
[sleri yazisinda sz konusu ada ve parsel numaralarinda kayith dava kaydimin bulunmadig bildirilmistir.

Mentese Belediye Baskanhg Yap: Kontrol Midirligi nin 04.03.2021 tarih ve E-25582512-754-2789
sayith yazisinda ** Orhaniye Mahallesinde kain, 1026 ada ve 331,332 parseller, 317 parselden gelmekte
olup, miilga Mugla Belediyesi 'nce diizenlenen 317 parsele iligkin 23.09.1996 tarih ve 161 sayili Yap
Ruhsati, 23.12.1996 tarih ve 391 sayili Yapt Kullanma izin Belgesi ile Kadastral Pafta dérnegi yazimiz
ekinde ganderilmektedir.” bildirilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nea 26.12.2017 tarthinde onaylanan mikrobélgeleme etiid raporunda
planlama alam; énlem alinabilecek nitelikte stabilite alanlar (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.

Yapilan plan degisikligi ile Mugla Aile, Calisma ve Sosyal Hizmetler [l Miidiirliigi’niin yazis ile
mevcut kullanimda huzurevi olarak kullanilan Abide Hasan Nuri Onciier Huzurevi binasinda yapilan
incelemelerde binanin depreme dayaniksiz oldugunun tespit edildigi belirtildiginden huzurevi binasinin
yikilip yeniden yapilmasi yapilasma biitiinliigiiniin de saglanmasi amaciyla onaylh planda ticaret
kullaniminda kalan 1026 ada 331 parsel ve “Sosyal Hizmet Alam (Huzurevi) ” kullaniminda bulunan 332
parsel “Yash Bakim Evi Alam™ olarak diizenlenmuistir.
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Yukarida agiklanan yazilar ve gériislere gore hazirlanan 1/1000 6lekli Uygulama Imar Plani
Degisikliginde 3 adet plan hitkmii yer almakta olup,

1.*Yash bakim evi olarak belirtilen alanda E=1.00, Yam Yiikseklifi Yencok= 3 kat' dir. Yap: yaklasma
tasit yolundan 10 metre diger cephelerden 5 metre olacaktir,

2.Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca 26.12.2017 tarthinde onaylanan Mikrobélgeleme Etiid Raporuna
uyulacaktir.

3.Planda ve plan agiklama raporunda agiklanmayan hususlarda onayli 1/1000 dlgekli uygulama imar
plam degisikligi ve plan hitkiimleri, 3194 sayili imar kanunu, mekansal planlar yapim yonetmeligi, plank
alanlar imar yonetmeligi gecerlidir.” seklindedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Midiirliigi'niin 2013/41 sayih Genelgesi
kapsaminda 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligine iliskin Teklif-48481098 PIN numarasi

alinmustir.
Plan degisikligine konu alan 547244 m’ olup, plan degisikligi oncesinde onayl planda 112,17 m’
biiyiikligiindeki ticaret alam kullammundaki 331 parsel, 5360,27 m’ bilyiikliigiindeki onayh planda Sosyal

Hizmet Alami (Huzur Evi) kullanimindaki 332 parsel 5472,44 e biiyiikliigtinde Yash Bakim Evi olarak plan
degisikligi hazirlanmstir.,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21. maddesi 2. fikrasinda “Nazim ve Uygulama imar planlan
gerekli goriilmesi halinde es zamanl olarak hazirlanabilir. Nazim imar plam kesinlesmeden uygulama imar
plani onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede bulunmasi halinde nazim ve uygulama imar planlan
es zamanli olarak onaylanabilir.” denildiginden 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7/c maddesi
uyarmca 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
Baskanhgimizea hazirlanmistur.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde Mentese ilges1, Orhaniye Mahallesi, 1026 ada, 331 ve 332
parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayil kanunun 7/b ve
7/c maddeleri ile 3194 sayih kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz meclisince incelenerek bir karar
alinmas1 amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese ilcesi, Orhaniye Mahallesi, 1026 ada, 331 ve 332 parsellere
iliskin hazirlanan 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin 5216 sayili Kanun'un 7/b ve
7/c maddeleri ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni
yer alan Imar ve  Sehircilik  Dairesi  Baskanhg’mmn  09.03.2021 tarih  ve
E-81441201-115.01.06-12943 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte
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11.03.2021

Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis
olup; 5216 sayili Kanun’un 7/b ve 7/c ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince

degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 11.03.2021
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