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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

12.05.2022 tarihinde saat 15:35’de Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde (Orhaniye Mahallesi Biilent
Oniigan Sokak Dis Kapt No:2 Mentese/MUGLA) Seminer Salonunda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 11.05.2022 tarih ve E-81441201-115.01.05-108310 sayili yazisi ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 12.05.2022 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen,
“Ilimiz, Bodrum Ilcesi, Yenikoy Mahallesi, Goktepe Mevkii, 1116, 1117, 1118, 1119, 1121, 1122, 1123, 1124, 1197
numarall kadastro adalart ve ¢evresini kapsayan alana yonelik N18-C-24-A-1-B, N18-C-24-A-1-C, N18-C-24-A-2-
A ve N18-C-24-A-2-D pafialarinda hazirlanan 1/1000 élgekli Bodrum Koruma Amaglh Revizyon ve llave Uygulama
Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayih Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek uygun bulunmasi halinde 2863 sayili Kanun kapsaminda Mugla Kiiltiir
Varliklarimi Koruma Bdélge Kuruluna iletilmek iizere bir karar alinmast hususunun gorigiilmesi.” Konusu
goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'mn 11.05.2022 tarih ve E-81441201-115.01.05-108310 sayih
yazisinda;
llgi  : a) Bodrum Belediye Baskanlhgimm 01.04.2022 tarihli ve 81855825-115.1.6-98249 sayih yazis1.

b) Bodrum Beledive Meclisinin 03.03.2022 tarithli ve 2022-50 sayili kararn.

llgi (a)’da kayith vazida Bodrum [lcesi, Yenikéy Mahallesi, Gaoktepe Mevkiinde, 1087, 1116, 1117,
1118, 1119, 1121, 1122, 1123, 1124, 1197 numarah kadastro adalan ve ¢evresini kapsayan alanda hazirlanan
1/5000 &lgekli Bodrum Koruma Amach Revizyon ve [lave Nazim Imar Plam Degisikligi: 1117, 1118, 1119,
1121, 1122, 1123, 1124 ve 1197 numarali kadastro adalan ve ¢evresini kapsayan alanda hazirlanan 1/1000
dlgekli Bodrum Koruma Amacgh Revizyon ve llave Uygulama Imar Plam Degisikligi; 1087 numarah kadastro
adas1 ve gevresini kapsayan alanda hazirlanan 1/1000 &lgekli Giktepe Koruma Amagh [lave Uygulama Imar
Plam Degisikligi tekliflerinin 03.03.2022-2022/5 sayili Imar ve Bayindirhk Komisyonu raporu dogrultusunda
Bodrum Belediye Meclisinin 03.03.2022-2022/50 sayih karan ile uygun bulundugu belirtilerek yaz ekinde
gonderilen plan teklifine yonelik 5216 sayih yasamin 7/b maddesi uyarinca gerekli islemlerin yapilmas: talep
edilmistir.

ilgi (b) meclis kararinda Mugla Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 12.04.2017-5325 ve
31.05.2017-5483 sayih kararlan dogrultusunda hazirlanan 1/5000 6lgekli Bodrum Koruma Amach Revizyon
ve llave Nazim Imar Plam Degisikligi ile 1/1000 6lgekli Bodrum Koruma Amagh Revizyon ve llave,
Goktepe Koruma Amagh ilave Uygulama Imar Plam Degisikliklerinin 06.08.2020 tarihli, 2020/85 sayil
Bodrum Belediye Meclisi karan ile uygun bulunarak 19.10.2020 tarihli, 26540 say1li yazi ile Biiyiiksehir
Belediye Baskanhigimiza gonderildigi; Baskanhgmzin 16.02.2022 tarihli, 85005 sayili yazis1 ve ilgili kurum
goriisleri uyarinca gerekli diizenlemelerin yapildig: belirtilerek 1/5000 dlcekli Bodrum Koruma Amacgh
Revizyon ve llave Nazim Imar Plam Degisikligi ile 1/1000 &lgekli Bodrum Koruma Amagh Revizyon ve
ilave Uygulama Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 &lgekli Goktepe Koruma Amagh [lave Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin kabuliine oybirligi ile karar verilmistir.

Plan dosyasi ilk olarak Mugla Kiltiir Varlhiklarim Koruma Bélge Kurulunun 12.04.2017-5325 sayih
karari ile Bodrum Koruma Amagh Imar Planinda II1. derece arkeolojik sit alaninda kalan, Bodrum llgesi,
Yenikty Mahallesi, 1087 ada 133, 155 ve 156 parsel numarali tasinmazlara ulasim saglayan imar yolunda
Miize Midiirliiglince yapilan sondajlarda ortaya cikan mezarlar ve gevresindeki parsellerde tespit edilen
mezarlarin 2863 sayih yasa dogrultusunda karar eki haritada simirlan belirlendifi sekilde 1. derece arkeolojik
sit alam olarak tesciline; tescil edilen [. Derece Arkeolojik Sit Alami simirlarinin islendigi ve sondaj kazisinda
cikan mezarlarin dstiinden gecen yol iptal ederek yeni imar yolunu diizenleyen plan degisikliginin Belediye
Meclis karan ile birlikte ivedi olarak Bélge Kuruluna iletilmesine: ardindan 31.05.2017-5483 sayih karar ile
karar eki krokide giisterilen gecici yolun plan degisikligi vapilana kadar kullamlabilecegine ve arkeolojik sit
simirlarinin islendigi, mezarlarnn dstiinden gecen yol iptal edilerek bélgeye ulasim saglayan imar yollan ile
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yap1 adalarimin diizenlendigi plan degisikliginin Belediye Meclis karan ile birlikte 3 ay icerisinde Bolge
Kuruluna iletilmesine karar verilmesi iizerine Goktepe Koruma Amach Ilave Uygulama Imar Plam simirlan
icerisinde kalan alanda hazirlanan koruma amagh nazim ve uygulama imar plam teklifi Bodrum Belediye
Meclisinin 04.10.2017-2017/122 say1li karar ile uygun bulunarak 15.11.2017 tarihli, 27063 sayili yaz1 ekinde
Baskanhgmmza iletibmistir.

Baskanlhigimizca plan degisikligi teklifinin incelenmesi sonucunda 16.01.2018 tarihli, E.295/1377 sayih
yazimiz ile plan dosyasina ait eksiklerin yam sira kurul karan ekinde yer alan yol ile plan degisikliginde
onerilen yol glizergahinin uyusmadig:; anackulu ve saghk tesisi alan biiyiikliiklerinin azaldiginin tespit
edildigi belirtilerek yapilan ditzenlemelerin gerekgelerinin agiklanmasi ve ilgili kurum gériislerinin alinmasi
gerektifi bildirilmistir.

Bunun iizerine Bodrum Belediye Baskanhiginca 25.07.2018 tarihli, 18652 say1h yaz ile plan dosyas:
tekrar sunulmus; Baskanhgimizin 04.09.2018 tarihli, E.5086/20610 say1h yazisinda dosya eksiklerinin
tamamlanmadif1; nazim ve uygulama imar planindaki altyap: alanlarinin uyusmadif ve egitim alanlari ile
ilgili yapilan diizenlemelerin ilgili kurum gériistine uygun olmadig belirtilerek dosya eksiklerinin
giderilmesi, plan degisikligi teklifine yonelik ilgili kurum goriisii dogrultusunda gerekli diizenlemelerin
yapilmasi ve yapilan diizenlemelerin gerekeelerinin agiklanmas: gerektigi bildirilmistir.

Daha sonra Bodrum Belediye Baskanhigimin 19.10.2020 tarihli, 26540 sayih yazis: ekinde bu kez Bolge
Kurulu karar ile aym bélgede tescil edilen tiim 1. Derece Arkeolojik Sit Alanlan islenerek Bodrum Koruma
Amagh Nazim Imar Plani, Bodrum Koruma Amagh Uygulama Imar Plani ile Géktepe Koruma Amacgh
Uygulama Imar Planinda hazirlanan ve Bodrum Belediye Meclisinin 06.08.2020-2020/85 sayih karan ile
uygun bulunan plan degisikligi dosyas1 Baskanhgimiza sunulmustur.

Baskanlh@gimizca ilgili daire baskanliklarina ve MUSKI Genel Miidiirliigiine génderilen plan degisikligi
dosyasina iliskin 08.01.2021 tarihli, 681 sayili yazimz ile alanda ilgili daire baskanlhklarimiz ile MUSKI
Genel Miidirliigince bildirilen tespit ve talepler ile birlikte planlama alanini kapsayan 2001 yil1 onayh
jeolojik-jeoteknik etiit raporunun élgedi ve nitelii yéniinden Cevre ve Sehircilik Bakanh@indan goriis
alinarak, gelen goriis dogrultusunda gerekiyorsa yeniden hazirlanmasi ve altyapr alanlan ile ilgili yazimizda
belirtilen diizenlemelerin yapilmas: gerektigi Bodrum Belediye Baskanhgma iletilmistir.

Son olarak Bodrum Belediye Baskanhgimn 17.11.2021 tarihli, 65341 sayih yazisi ekinde jeolojik-
jeoteknik etiit raporu hazirlatlarak ve yeniden diizenlenmis olarak tekrar Baskanhgimiza sunulan koruma
amacli nazim ve uygulama imar plam degisikligi teklifinin Baskanhifimizca incelenmesi sonucunda
16.02.2022 tarihli, 85005 sayihh yazznuzda dosyadaki bilgi-belgelerin giincel ve onayh olmadiginin yaninda
Cevre ve Sechircilik Bakanhginca 20.02.2021 tarihinden itibaren zorunlu hale getirilen e-plan sistemindeki
degisiklikler dogrultusunda koruma amagh imar plam degisikliklerine ait gerekli bilgi-belgelerin sisteme
yiiklenerek PIN alinmadig, plan paftalan ve agiklama raporunda kase, miihiir ve imzalarin bulunmadgz;
28.10.2021 tarithinde onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit raporu kararlan plana ve plan hiitkiimlerine islendigi,
diizeltilmesi ve yeniden diizenlenmesi gereken plan kararlan ile gésterimler dogrultusunda plan yeniden
diizenlendigi halde yeniden meclis kararn alinmadig: bildirilmistir.

Yukarida agiklanan siireg sonunda ilgi (a) yaz1 ekinde Baskanlhgimza iletilen Koruma Amach Nazim ve
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifine iliskin ADM Elektrik Dagitim A.S. nin25.01.2022-2406 sayil
yazisinda yaz1 eki krokide isaretli 100 m? trafo alam aynildigi, 120 m? biiyiikliige sahip bir adet daha ilave
trafo alanina ihtiya¢ duyuldugu: buna istinaden alinan 10.02.2022 tarihli yazisinda ise 100 m? bityiikliikte
planlanan trafo alam korunarak yola cepheli 120 m? biiyiikliikte bir trafo alam daha énerildigi belirtilerek
plan degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadigi; DS 21. Bilge Miidiirliigiiniin03.03.2021 tarihli,
1016556 sayili yazisinda plana islenen Aliyan deresi kesitine iliskin goriis sorulan alan igcerisinde, yazida
belirtilen kilometreler disindaki dere kesitlerinin yeterli oldugu, bahsi gecen kilometreler icerisinde ise yaz
ekinde sayisal verisi gonderilen uygulanmas: gereken kesit genislikleri ve gilizergiahin plana islenmesi
kosuluyla plan teklifinin uygun bulundugu; il Saghk Miidiirligiince 22.06.2020 tarihli, E.991 sayili yazida
mevcut 1/5000 8lgekli Bodrum Koruma Amach Revizyon ve [lave Nazim Imar Plam ile 1/1000 élgekli
Goktepe Koruma Amagh llave Uygulama Imar Plan: arasinda uyumsuzluk oldugu, koruma amagli imar
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plam degisikligi teklifinde nazim imar plaminda egitim alani olarak planh oldugu halde uygulama imar
planinda sehven saghk tesisi olarak gésterilen alanin egitim tesisi alam olarak diizenlendigi, Bodrum
Belediyesince yiiriitiilen Bodrum Koruma Amaglh Imar Plan1 Revizyonu galismasi kapsaminda saghk tesisi

i¢in yeni bir alan aynlmasinin amacglandigi, plan degisikligine konu alanda 13.920 m> biiviikliikte baska bir

saglik tesis alanimin planh oldugu dile getirilerek saghk tesisi alaminin kaldinlmasimin uygun bulundugu;

Bodrum ilce Milli Egitim Miidiirliigiiniin02.03.2022 tarihli. 44735569 sayih yazisinda plan degisikligi

kapsamindaki egitim alanlarimin kat adedi ve yapilasma oranlarmin asgari diizeyde tutuldugu, bu nedenle

bélgede ihtiyag duyulan okul binasi ve derslik sayis1 karsilanamayacag belirtilerek yapilacak yeni imar

uygulamalarinda okul ihtiyaci karsilayabilecek yeni egitim alanlar1 aynlmas: kosuluyla plan degisikligi

teklifinin uygun degerlendirildigi; Bodrum Belediyesi Hukuk isleri Miidiirliigiiniin26.08.2020 tarihli,

2469 sayih yazisinda planlama alaninda yer alan tasinmazlara iliskin herhangi bir dava kaydma rastlanmadig;

Bodrum Belediyesi Yapi Kontrol Midiirliigiinin 14.10.2020 tarihli. 9811 sayil yazisinda planlama

alaminda yer alan tasinmagzlara ait yap ruhsati, yap1 kullanma izin belgesi ile Imar Kanununun 32 ve 42°nci
maddeleri uyarinca yapilan islemlere iliskin bilgi ve belgelerin yaz1 ekinde génderildigi: MUSKI Genel
Miidiirligiince 16.12.2021 tarihli, 40606 say1lh yazida plan degisikligi ile iptal edilen ve meveutta agik olan

yol giizergahlarindaki icme suyu ve altyapr (kanalizasyon, yagmur suyu, vb.) hatlarin deplasesi yapilmadan

izin verilmemesi, deplase isleminin yatirnme1 kurum/kurulus, ilgilisi/ilgilileri tarafindan MUSKI Genel
Miudirliigiiniin bilgisi ve gdzetiminde, uygun goriildiigii gibi yapilacag yoniinde plan hikmii eklenmesi,

plan degisikligi ile mevecut yol glizergahinin de@istigi ve kaydinldig bolgelerde yvapilacak calismalar

sirasinda altyap: hatlarinda olusacak her tiirlii zarar/ziyanin MUSKI Genel Miidiirliigi bilgisi ve gézetiminde
yatirnnmel kurum/kurulus, ilgilisi/ilgilileri tarafindan giderilmesi kaydiyla plan degisikligi teklifinin uygun

bulundugu: Ulasim Dairesi Baskanhimin 22.04.2022 tarihli, 103998 sayili yazisinda plan teklifinde énerilen

otopark alanlarina iliskin Otopark Yonetmeligi uyannca UKOME Genel Kurul Toplantisinda gériisiilerek bir
karar alinmak iizere gerekli islemlerin yapildigi. bunun disinda plan teklifinde 6nerilen kullanim alanlarimin

otopark ihtiyacinin parsel icerisinde karsilanmasi, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlan Igerisinde
Yapilacak ve Agilacak Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Y 6netmelik uyarinca
parsellerin arag¢ giris-cikis alanlarimin tasit yolundan cephe almasi ve vaziyet planlarnna islenerek gerekli

goriilmesi halinde gecis yolu 6n izin ve gecis yolu izin belgesi diizenlenmesi amaciyla Ulasim Dairesi
Baskanligima basvuru yapilmasi, ifraz isleminden sonra olusacak yeni parsellerin en az bir cephesinin tasit

yolundan cephe almasi zorunlu olduguna iliskin plan hiilkmii diizenlenmesi kosulu ile plan degisikligi

teklifine esas hazirlanan trafik etiidiiniin uygun degerlendirildigi bildirilmis ve son olarak Ulasim Dairesi
Baskanh@mmn 06.05.2022 tarihli, 106930 sayili yazis1 ekinde iletilen 06.05.2022 tarihli, UTK2022/05-209
sayilh Ulasim Trafik Komisyonu kararinda plan degisikligi teklifinde yer alan genel otopark alanlan

Otopark Yénetmeliginin 4 {incii maddesinin (n) bendi uyarinca uygun gorilmiistiir.

Bu dogrultuda hazirlanan koruma amacgh uygulama imar plam degisikligi teklifi kapsaminda meri
Bodrum Koruma Amagh Revizyon ve llave Uygulama Imar Planinda bir kismu I11. Derece Arkeolojik Sif
Alam ve tamamu II. Derece Etkileme Gecis Alani icerisinde kalan: TAKS/KAKS: 0.20/0.40 yapilasmz
yogunluguna sahip Meskiin Konut Alani, E: 0.40 yapilasma yogunluguna sahip Belediye Egitim Tesis Alam
(Temel Egitim+Lise), E: 0.40 yapilasma yogunluguna sahip Belediye Sosyal Tesis Alani, Park Alani, Dere,
Otopark ve Yol olarak planh planlama alaminda Bélge Kurulu karan ile tescil edilen 1. Derece Arkeolojik Sit
Alanimnin imar planina islendigi; Aliyan Deresinin DSI 21. Bélge Miidiirliigiince belirlenen kesit genisliginde
plana islenerek diizeltildigi: ilave ulasim baglantilan ile otopark alam, teknik altyap: alami ve trafo alam
onerildigi: park alanlarimin yeniden diizenlendi@i: Belediye Egitim Tesis Alaninin Lise olarak degistirildigi:
Belediye Sosyal Tesis Alaminin ise gisteriminin mevzuata uygun olarak giincellendigi: onayh planda tamarm
meskun konut alam olarak planl konut alanlarimin mevcut yapilasma durumuna gore meskin (yerlesik) ve
gelisme konut alam olarak diizeltildigi: bunun disinda alan dagilimlan ve gosterimleri aciklandig sekilde
yeniden dizenlenen kullanim alanlarinin yapilasma yogunlugunda bir degisiklik yapilmadigi; Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirligiince 28.10.2021 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunda alanin “Onlemli Alan 2.1 (0.A.-2.1) olarak degerlendirildigi ve bu kapsamda Onlemli Alan
(O.A) notasyonu ile sinirinin plan iizerine islenerek Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu kararlarinin ve ilgili
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kurum gériislerinde belirtilen kosullanin plan hiikiimlerine aktarildif anlasilmistir.

Koruma amach uygulama imar plan1 degisikligine iliskin;
1L “Genel Hitkiimler
1.1. Bu koruma amaglh uygulama imar plam degigikligi, plan aragtirma ve agiklama raporu ve plan
hiikiimleri ile bir biitiindiir.

1.2. Bu plan hiikiimlerinde yer almayan konularda, ilgisine gare;

2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu ve ilke kararlart ile ‘Koruma Amach Imar
Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gdsterimi, Uygulamasi, Denetimi ve
Miielliflerine Hliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik ' hiikiimlerine ve ilke kararlarina,

3194 sayili “Imar Kanunu', ‘Mekdnsal Planlar Yapim Yéanetmeligi’ ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine,

5216 sayili 'Biiviiksehir Beledivesi Kanunu ',

2872 savilt "Cevre Kanunu’ ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine,

7269 savili "Umumi Hayvata Miiessir Afetler Nedenivle Alinacak Tedbirler Ve Yapilacak Yardimlara
Dair Kanun’ ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine,

1593 sayilh “Umumi Hyzissthha Kanunu* ve ilgili vanetmelik hiikiimlerine,

‘Afet Balgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yanetmelik' hiikiimlerine,

‘Tiirkive Deprem Ydonetmeligi® hiikiimlerine,

‘Binalarmn Yangindan Korunmas: Hakkinda Yanetmelik’™ hiikiimlerine,

‘Siginak Yanetmeligi® hiikiimlerine,

5627 sayilr “Enerfi Verimliligi Kanunu’ ile 'Binalarda Enerji Performans: Yonetmeligi® hiikiimlerine,

‘Elektrik Kinvetli Akim Tesisleri Yanetmeligi® hiikiimlerine,

‘Otopark Yéinetmeligi' ile Mugla Biiviiksehir Belediyesi Sumirlar: Icinde Yer Alan Tagsit Yolu
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak (Karayollart Genel Midiirligii 'nin Bakim Ag: Disinda Kalan
Karayollarinda) Tesislere Gegiy Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine,

5378 sayilr ‘Engeliler Haklanda Kanun’ ve ilgili mevzuar hiikiimlerine wyulmasy zorunludur.

1.3. Bu plan ve hiikiimlerinde aciklanmayan hususlarda; 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelik
hiikiimlerine, Mekdansal Planlar Yapim Yonetmeligine, Mugla li 1/25 000 Olgekli Nazim Imar Plam
Revizyonu ve plan hiikiimlerine , “Bodrum Koruma Amagh Revizyon ve flave Nazim Imar Plan1” plan
hiikiimlerine “Bodrum Koruma Amagh Revizyon ve llave Uygulama Imar Plant” plan hiikiimlerine
uvulacaktir.

1.4. Plan degisikligi sinirlari igerisinde yer alan dere 1slahinin Orman ve Su Isleri Bakanhg DSI Genel
Miidirkigii 21. Balge Miidiirliiginin 25.10.2017 tarih ve 735622 sayili vazisi ekinde belirtilen ve imar
planinda diizenlenen dere 1slah tip kesiti dogrultusunda wygulama yvapilmasi zorunludur.

1.5. Planlama alan icerisindeki parsellerde yapilacak ifraz islemlerinden sonra olusacak yeni parsellerin

en az bir cephesinin tasit volundan cephe almast zorunludur.

2 Konut Alanlar

2.1. Geligme ve verlesik konut alanlarinda yapilasma kosullari:

TAKS/KAKS: (0.20/0.40

Min. Ifraz 1000 m?

Minimum parsel cephesi 2() metre

Yoncok? 6.50 m

3. Kentsel Calisma Alanlar:

3.1. Beledive Hizmet Alam (Sosyal Kiiltiirel Tesis)

3.1.1.  Beledivelerin gdrev ve sorumluluklar kapsaminda sosyal ve kiiltiirel merkezlerin vapilabilecegi
alandr.

3.1.2. Bu alanlarda projelendirme agamasinda bodrum mimari karakteri esas alinmalidir. Yap
boyutlar: ve binalar aras: cekme mesafeleri tesislerin niteligine ve islevine gerektirdigi sartlarina gore
avan proje belirlenerek beledive onayvina sunulur. Avan projeve iligkin Mugla Kiiltir Varliklar Koruma
Bolge Kurulu nun uygun goriigi dogrultusunda yapr ruhsat diizenlenebilir.

3.1.3. Yapilasma kosullarr asagidalki gibidir.
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Emsal: 0.40

Yencok: 6.50m
4. Enerji Uretim Dagitim ve Depolama
4.1. Trafo Alam
4.1.1.  Trafo binasun giivenlik tedbirlerinden yatirnmcy kurulus sorumludur.
4.1.2.  Trafo binasimin dig cephe ve cati gdriiniimii ilgili belediyesi tarafindan belirlenecek olan bilge
mimari karakterine uvgun cephe dzelliklerini tagivacak nitelikte tesis edilecektir.
4.1.3.  Elekerik Kuvvetli Akim Tesisleri Yéanetmelik hiitkiimlerine wyulacaktr.
5. Sosyal Altyap Alanlar
5.1.  Egitim Tesisleri Alam
5.1.1. Lise alammnda yapilasma kosullari:

Emsal: 0.40

Yencok: 6.50 m
5.1.2. Lise alani icinde yénetmelik kapsaminda ihtiva¢ duyulan otoparklarin parsel icerisinde
karsilanmasi zorunludur.
5.1.3. Lise alaminda Okul Servisleri Arag Yédnetmeligi 'nin "Okul Yanetimlerinin ve Milli Egitim
Miidiirtiiklerinin Yiikimiilikleri® bashikli 6 'nci maddesinde belirtilen; servis araclarimin okul alanmindaki
indirme-bindirme yerleri belivlemek yer aldigindan servis araclarinin bekleme yerlerinin okul sumirlar
icerisinde tespit edilmesinin okul yénetimi ve Milli Egitim Miidiirliiklerinin vikiimligindedir.
5.1.4. Bu alanlarda projelendirme ayamasinda bodrum mimari karakteri esas alinmalidir. Yapi
boyutlart ve binalar aras: cekme mesafeleri tesislerin niteligine ve islevine gerektirdigi sartlarina gére
avan proje belirlenerek beledive onayina sunulur. Avan projeye iligkin Mugla Kiiltiir Varhiklar: Koruma
Balge Kurulu 'nun uygun goriisii dogrultusunda yapi ruhsati diizenlenebilir.
6.  Agik ve Yesil Alanlar
6.1. Park Alam
6.1.1. Kentte vagavanlarin vegil bitki ortiisii ile dinlenme ihtivaclary icin ayrilan alanlardir,
6.1.2. Bu alanlarda Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 19. Maddesindeki hiikiimler dogrultusunda
uvgulama vapilabilir.
7. Su-Atiksu ve Atk Sistemleri
7.1. Teknik Altyapr Alant
ZI1.1. Kamu veva dzel sektor tarafindan yapilacak elekirik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, igme ve
kullanma suvu ile yer alti ve ver iistii her tiirlii arttma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirlii
enerfi, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin vapilan tesisler ile acik veva kapali otopark
kullanmimlarinin yer alabildigi alanlardir.
7.1.2.  Su Kirliligi Kontrolii Teknik Usuller Tebliginde belirtildigi gibi, atik sular akarsulara
bosaltilamaz. Bu cercevede, yapi ve tesisler icin teknik ve saglik kurallarinag uygun kanalizasvon sebekesi
vapilacak ve vapularin pis su kanallart bu sebekeve baglanacaktir. Konut alanlari, kentsel calisma
alanlart ve sosyal altvapr alanlarinda su aritma sistemleri vapilarak igletilecektir.
7.1.3. Kanalizasyon sebekesi bulunmayan alanlarda, ‘Lagim Mecrasi Insaasi Miimkiin Olmayan
Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yanetmelik ‘te belirtilen kosullara uygun bigimde genel, yva da her yapi
ve tesis icin bagimsiz pis su cukuru yapilmas: zorunludur.

7.1.4. Mugla Biiviiksehir Beledivesi Baskanhigi, Su ve Kanalizasyvon Idaresi Genel Miidiirliigii, Plan
Proje Yatirim ve Insaat Dairesi Baskanligi'min 16.12.2021 tarih ve E93846640-115.01.05-40606 sayili

vazisi uyarinca ‘plan degisikligi ile iptal edilen meveutta agik olan yol giizergdhindaki hatlarin deplasesi

vapilmadan kesinlikle izin verilmevecek olup, deplase iglemi yatirimer kurum/kurulus, ilgilisi/ilgilileri

tarafindan kurumun bilgisi ve gozetiminde uygun gorildiigii halinde yapilacaknr. Ayrica plan degigikligi

ile meveut vol giizergdhimn degistigi ve kaydinldigr balgelerde yapilacak calismalar sirasinda kuruma ait

altvapi hatlarinda olusacak her tivlii zarar/zivan kurumun bilgisi ve gdzetiminde yatirimet kurum/furulus,

ilgilisi/ilgilileri tarafindan giderilecek ve yazida belirtilen diger hususlara wyulacaknr.

8. Afet Tehlikeli Alanlar
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8.1. Planlama alam . Derece Deprem Bolgesinde kaldigindan, tim yapilarda, ‘Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik', "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yanetmelik'
hiikiimleri ile Cevre ve Sehircilik Il Midiirligii tarafindan 28.10.2021 tarihinde onaylanan ‘Bodrum ligesi
Yenikoy Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plamna Esas Jeolojik Etiit
Raporu'nda ‘Onlemli Alan 2.1. (04-2.1)" i¢in asagida belirtilen kogullara uyulacaknr.

Parsel bazli zemin etiitlerinde yapi yiikleri ve olast kazi durumunu dikkate alinarak ayrintili stabilite
analizleri yapiimali, yapilagsma esnasinda olugturulacak derin kazilarda olusacak sevler agikta
birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa-istinat yapilariyla desteklenmelidir. Ingaat kazist éncesi yol,
bina, altyapi sistemleri ve komgu parsellerin giivenligi, uygun projelendirilmiy iksa ve istinat yontemleriyle
saglanmaldir.

Alanin bu béliimiinde herhangi bir kiitle hareketi gozlenmemesine ragmen yagish havalarda
olusacak yiizey sularmin muhtemel stabilite problemlerine neden olabilecegi, zeminin sisme, oturma ve
tasima giiciinii olumsuz yonde etkileyecegi goz dniine alinarak ve temellerin zarar gérmesini dnlemek igin
tiim yer alti ve yer iistii sularina karsi drenaj sistemleri uygulanmalidir.

Parsel bazl zemin etiitlerinde yapilacak yaplarin temel tipi ve derinligi belirlenerek yap yiiklerinin
tagittirilacagy seviyelere ait mithendislik parametreleri (oturma, sisme, tasima giicii sev stabilite analizleri)
avrintil olarak irdelenmeli ve alinacak mithendislik dnlemleri belirlenmelidir” seklinde yirm i (23) adet
plan hiikmii getirildif goriilmiistiir.

Ek olarak, 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Bodrum Belediye Baskanhginca plan degisikligine ait
“KUIP-48327850" sayili Plan Islem Numarasi (PIN) alinmustir.

Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanhginmn en az bir ada tlgeginde olmak iizere resen degisiklik
yapilmasi zorunlulugu durumunda deger artis pay1 alinmayacagina dair daha 6nce farkh plan dosyalarina
yonelik bildirilen goriisleri cergevesinde Bodrum Belediye Baskanhgi tarafindan kurul karar uyannca
zorunlu olarak ve resen hazirlanan koruma amach imar plami degisikliginin deger artis payina tabi olmadig
degerlendirilmistir.

Baskanhgimizca yapilan degerlendirmede plan agiklama raporunda verilen alan dagilimi tablosuna gore
yapilan diizenlemeler sonucunda meveut plandan farkh olarak I. Derece Arkeolojik Sit Alani, Trafo Alam,
Teknik Altyapr Alanm ile Lise Alam aynlan planlama alaninda toplam konut alam biiyiikltigiinin ise
azaltildig ve onayli planda ongoriilen yapilasma yogunluklarmin degistirilmedigi; boylece konut alanlan
azaltihrken altyap: alanlarimin biiyiikligi korundugu ya da artinldigi i¢in onayh planda éngériilen altyap:
standartlarnin distiriilmedigi; ilgili kurum goriisleri dogrultusunda gerekli diizenlemeler yapilarak ulasim,
otopark ve egitim alanlar basta olmak {izere altyap: olanaklarmin gelistinildigi goriilmiistiir.

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Bélge Kurulunun 12.04.2017-5325 ve 31.05.2017-5483 sayih
kararlan uyarinca Bodrum [lcesi, Yenikoy Mahallesi, Goktepe Mevka, 1116, 1117, 1118, 1119, 1121, 1122,
1123, 1124, 1197 numarah kadastro adalan ve ¢evresini kapsayan alanda hazirlanan 1/1000 élgekli Bodrum
Koruma Amagh Revizyon ve llave Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin imar mevzuati, koruma

mevzuatl, planlama esaslan ve sehircilik ilkeleri agisindan uygun oldugu kanaatine varilmistir.
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Makaminizca uygun gériilmesi halinde Bodrum lgesi, Yenikéy Mahallesi, Géktepe Mevkii, 1116, 1117,
1118, 1119, 1121, 1122, 1123, 1124, 1197 numarah kadastro adalan ve gevresini kapsayan alana yonelik
NI18-C-24-A-1-B, N18-C-24-A-1-C, N18-C-24-A-2-A ve N18-C-24-A-2-D paftalarinda hazirlanan 1/100(
dlcekli Bodrum Koruma Amachi Revizyon ve {lave Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili
kanunun 8/b 1le 5216 sayil kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek uygun
bulunmasi halinde 2863 sayil kanun kapsaminda Mugla Kiiltir Varliklarim Koruma Bélge Kuruluna
tletilmek iizere bir karar alinmasi1 amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesim arz ederim.

Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “[limiz, Bodrum Ilcesi, Yenikéy Mahallesi, Goktepe Mevkii, 1116, 1117, 1118,
1119, 1121, 1122, 1123, 1124, 1197 numarali kadastro adalar: ve gevresini kapsayan alana yénelik N18§-
C-24-A-1-B, N18-C-24-A-1-C, N18-C-24-A-2-A ve N18-C-24-A-2-D paftalarinda hazirlanan 1/1000
olcekli Bodrum Koruma Amagh Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin 3194 sayili
Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek uygun
bulunmasi halinde 2863 sayili Kanun kapsaminda Mugla Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kuruluna
iletilmek iizere bir karar alinmasi hususunun goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin 11.05.2022 tarih ve E-81441201-115.01.05-108310sayil1 yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince, 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklari1 Koruma Kanunu ve Koruma Amagl imar Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin
Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik
uyarinca Mugla Kiiltiir Varliklarim1i Koruma Bdlge Kurulu Midiirligline iletilmesi Komisyonumuzca
OYBIRLIiGi iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 12.05.2022
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