T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

14.09.2017 tarihinde saat 15.55°de Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca, imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 13.09.2017 tarih ve 53618066-310.01.02-5614 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 14.09.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilen “Ilimiz
Ortaca Ilgesi Sarigerme Mahallesi 240 ada 6 parsel nolu tasinmaz bir kisminin 2.Derece Dogal Sit
alaninda kaldigi, plan onama islemlerinin Mugla Biiyiiksehir Belediyesi ve Cevre ve Sehircilik Bakanligt
tarafindan ayr1 ayr1 yapilacak olmasindan dolay1 Baskanligimizin onama yetkisi bulunan kismina iligskin
1/5000 ve 1/1000 6lgekli Koruma Amacli Nazim ve Uygulama Imar Plan1 onama yetkisinin 3194 sayili
Imar Kanunun 9.maddesi ile 644 sayili KHK nin 7. Maddesi kapsaminda degerlendirilerek teklif planin
Cevre ve Sehircilik Bakanligina gonderilmesine yonelik karar alinmasi hususunun goriisiilmesi” konusu
goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'min 13.09.2017 tarih ve 53618066-310.01.02-5614 sayili
yazisinda;

flgi:  a) Ortaca Belediye Baskanligi'nin 14.08.2017 tarih ve 5851 sayili yazist.
b) Ortaca Belediyesi Meclisi’nin 02.08.2017 tarih ve 72 sayili Karari.

figi (a) yazi ile Ilimiz Ortaca Ilgesi Sarigerme Mahallesi Maliye Bakanligi'ndan Ortaca Belediye
Baskanligi’na tahsisli 240 ada 6 parsel nolu taginmaz igin hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli Koruma amaglt
Nazim ve Uygulama imar Plan Degisikligine iliskin Ortaca Belediyesi Meclisi’nce 02.08.2017 tarih ve 72 sayili
meclis karar1 alindig1, tasinmazin bir kisminin 2.Derece Dogal Sit alaminda kaldig1, plan onama islemlerinin lge
Belediyesi, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan ayri ayr yapilacak
olmasindan dolay1 zaman kaybina neden olacagi belirterek Plan1 Degisikligi teklifinin Biiyliksehir Belediyesince
goriisiilerek karar alinmasi, planin; kamu yarar1 da dikkate alinarak daha kisa zamanda onaylanabilmesi i¢in plan
degisikliginin biitlinciil olarak Biiyiiksehir Belediyesi ve/veya Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanmasi
konusunda ilgili kurumlara yetki verilmesi talep edilmistir. (Ek-1)

flgi (a) yazida belirtildigi iizere; {limiz Ortaca lgesi Sarigerme Mahallesi 240 ada 6 parsel nolu tasinmaz
icin daha 6nce Miilga 11 Ozel Idaresi’nce Koruma Amagli Imar Planlar1 hazirlanarak Cevre ve Sehircilik
Miidiirliigiine sunuldugu, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiince konunun Mugla Tabiat Varliklarin1 Koruma Bélge
Komisyonuna iletildigi ve Komisyonca incelendigi ve Komisyonun 23.06.2012 tarih ve 193 sayili karar ile
uygun bulunarak onaylanmak iizere Cevre ve Sehircilik Bakanligina (Tabiat Varliklarim Koruma Genel
Midiirligii) iletildigi, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin (Tabiat Varliklarmi Koruma Genel Midiirliigii)
14.12.2012 tarih 10179 ve bila tarih 9174 sayili yazilarinda teklif plan degisikliginin “Korunan Alanlarda Plan
Inceleme ve Sonuglandiriimasina iliskin Yénerge” ve “Korunan Alanlarda Yapilacak imar Plani Teklifi Usul ve
Esaslar” dogrultusunda hazirlanarak gonderilmesi gerektiginin iletildigi, bahsi gecen bu yonergenin 27.10.2014
tarih ve 10742 sayili yeni genelge yiiriirliige girdiginden ve 6360 sayili yasa kapsaminda plan onama mercilerinde
degisiklikler oldugu belirterek Ortaca Belediye Baskanliklarinca s6z konusu taginmaza iliskin 1/5000 ve 1/1000
olgekli Koruma amagli Nazim ve Uygulama Imar Plan Degisiklerinin Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi,
Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Y&netmelik ve Korunan Alanlarda Plan Inceleme ve
Sonuglandiriimasina iliskin Genelge ve Genelge ekinde yer alan Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plani Teklifi
Usul ve Esaslarina gore hazirlanmis oldugu belirterek Ortaca Belediyesi Meclisi’nin 02.08.2017 tarih ve 72 sayili
meclis karar1 alindig1, ancak taginmazin bir kisminin 2.Derece Dogal Sit alaninda kaldig1, plan onama islemlerinin
Ilge Belediyesi, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi ve Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan ayr1 ayr1 yapilacak
olmasindan dolay1 zaman kaybina neden olacag belirterek hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli Koruma Amagl
Nazim ve Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin kamu yararin da dikkate alinarak daha kisa zamanda
onaylanabilmesi i¢in Bilyiiksehir Belediye Meclisimizce plan degisikliginin biitiinciil olarak Biiyiiksehir
Belediyesi ve/veya Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanmasi konusunda yetki verilmesine iliskin karar
almmasi i¢in gonderilmistir.

S6z konusu tasinmazin Miilga i1 Genel Meclisince 05.08.2011 tarih ve 269 sayili karari ile onayli 1/5000
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ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Nazim ve Uygulama Imar Planinda Giiniibirlik Tesis Alaninda ve bir kismimin
II. Derece Dogal Sit Alaninda kaldigi, bununla birlikte Baskanligimizin onama smirinda kalan alanin
Bagkanligimizca onayli Mugla ili 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plaminda Giiniibirlik Tesis Alan1 ve 1/5000 Olgekli
Oncelikli Nazim imar Plan1 Yapilmasi Zorunlu Bolge Smirinda kaldig tespit edilmistir.

Teklife konu olan Plan degisikliginin sadece plan hiikmii degisikligine konu oldugundan onayli Mugla ili
1/25000 &lgekli Nazim Imar Plani kararlarina aykirilik teskil etmedigi diisiiniilmektedir.

Onayl plan sonrasinda séz konusu tasinmaza iliskin DSI 21. Bélge Miidiirliigii’niin 01.03.2012 tarih ve
86799 sayili yazisinda; “yapilan incelemede, parseldeki drenaj kanalin havzasimin kiigiik oldugu ve yamaglardan
gelen yagis sularini drene ettiginin tespit edildigi, dere yatagmin onceki yillarda Miilga Koy Hizmetleri
Miidiirliigii’niin katkilartyla 1slah edildiginin belirlendigi, miilga Il Ozel Idaresinin 29.02.2012 tarih ve 3901 say1li
yazi ekinde gonderilen vaziyet planindaki gilizergdh degisikligi gosterilen drenaj kanalinin, daha onceki 1slah
edilen ebatlarda insaa edilmesi kosulu ile drenaj kanali giizergdhinin degistirilmesinde ve parsel iizerinde imar
plan1 degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadig1”,

04.04.2012 tarih 136794 sayili yazisinda; “ Yapilan incelemeler neticesinde, Dalaman Ortaca Bolgesi
Turizm Alt Yapt Hizmet Birligi Bagkanligi’nin 03.04.2012 tarih ve 31 sayili yazist ekine sunulan “Turizm
Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Y&netmeligin” Spor Tesisleri baslikli 32.maddesinde
zikredilen tiim tesislerle ilgili plan degisikligi yapilmasinda ve ekli vaziyet planinda mavi renkle isaretlendigi
sekliyle, drenaj kanallarinda giizergah degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Ortaca Belediyesi Meclisi’nin 02.08.2017 tarih ve 72 sayili meclis karar1 ve teklif plandan anlasilacagi
iizere;

Onayli 1/5000 6lcekli Koruma Amacli Nazim Imar Plani plan hiikiimlerinin;

1 Nolu;

“Gliniibirlik Tesis Alanlarinda Yapilasma Kosullari;

Maks.h.= 5.50 mt. (1 kat) E:0.05 dir. Giiniibirlik Tesis Alaninda Cay Bahgesi, A¢ik Spor Alanlar1 vb. kullanimlar
yapilabilir.” Plan Hiikmiiniin,

Teklif Planla;

“Glniibirlik Tesis Alanlarinda Yapilasma Kosullari;

Maks.h.= 5.50 mt. (1 kat) E:0.05 dir. Yoldan ve komsu parsellerden ¢ekme mesafesi 10 mt. olacaktir. Giiniibirlik
Tesis Alanlarinda Lokanta, Cay Bahgesi, A¢ik Spor Alanlar1 vb. kullanimlar yapilabilir. ( Bina boyu, derinligi ve
yapi striiktiirii tesisin 6zelliklerine gore ilgili idare tarafindan belirlenecektir.)"

2 Nolu;

“DSI 21.Bélge Miidiirliigii’niin 17.03.2011 tarih ve 90472 sayili yazisina gdre sdz konusu alan sabit tesis
icermeyen sadece giliniibirlik kullanim ihtiyaglarina yonelik olarak diizenlenebilir” plan hitkmiiniin,

Teklif planla;

“DSI 21.Bélge Miidiirliigii’niin 01.03.2012 tarih ve 86799 ve 04.04.2012 tarih ve 136794 sayili yazisinda
belirtildigi iizere i¢inden gegen tahliye kanallarinin insaat asamasinda ayni ebatlarda insa edilmesi kaydiyla
giizergdhinin degistirilerek korunmasi gerekmektedir.” Seklinde degistirildigi ve

Onayli 1/1000 6lcekli Koruma Amacli Uygulama Imar Plani plan hiikiimlerinde :

8 Nolu;

“Gliniibirlik Tesis Alanlarinda Yapilagsma Kosullari;

Maks.h.= 5.50 mt. (1 kat) E:0.05 dir. Giiniibirlik Tesis Alaninda ¢ay bahgesi, A¢ik Spor Alanlar1 vb. kullanimlar
yapilabilir. Gliniibirlik Tesis Alanlarinda Cay Bahgesi, A¢ik Spor Alanlari vb. kullanimlar yapilabilir.” Plan
Hiikkmiiniin,

Teklif Planla;

“Glniibirlik Tesis Alanlarinda Yapilasma Kosullari;

Maks.h.= 5.50 mt. (1 kat) E:0.05 dir. Yoldan ve komsu parsellerden ¢ekme mesafesi 10 mt. olacaktir. Giiniibirlik
Tesis Alanlarinda Lokanta, Cay Bahgesi, A¢ik Spor Alanlar1 vb. kullanimlar yapilabilir. ( Bina boyu, derinligi ve
yapi striiktiirii tesisin 6zelliklerine gore ilgili idare tarafindan belirlenecektir.)" seklinde diizenlendigi,

Teklif planda 9 nolu plan hiikmii olarak,

“ Binalarda Kot tabii zemin ortalamasindan max: 1,5 mt. verilebilecektir.” Seklinde diizenlenerek yeni bir plan
hitkmiiniin eklendiginin anlasildigi,

Onayli Plandaki 9 Nolu hiikmiin;

“DSI 21.Bélge Miidiirliigii’niin 17.03.2011 tarih ve 90472 sayili yazisina gore s6z konusu alan sabit tesis
icermeyen sadece giiniibirlik kullanim ihtiyaglarina yonelik olarak diizenlenebilir” plan hiikkmiiniin,

Teklif Planlanin 10 nolu Hitkmiinde;

“DSI 21.Bélge Miidiirliigii’niin 01.03.2012 tarih ve 86799 ve 04.04.2012 tarih ve 136794 sayili yazisinda
belirtildigi iizere i¢inden gegen tahliye kanallarinin insaat asamasinda ayni ebatlarda insa edilmesi kaydiyla
giizergahinin degistirilerek korunmasi gerekmektedir.” Seklinde diizenlendigi,
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Onayl plandaki 12 Nolu;

“ Parsel i¢inden gegen tahliye kanalinin korunmasi gerekmektedir” plan hiikkmiiniin teklif planla ¢ikarildigi,
Onayl plandaki 13.Nolu;

“Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen konularda; 1/5000 &lgekli Mugla ili-Ortaca Ilgesi-Sarigerme Koyii
Nazim Imar Plam Plan Hiikiimleri, Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeligi ve 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmelik Hiikiimleri gecerlidir.” plan hiikmiiniin,

Teklif planla;

“Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen konularda; 1/25000 6lgekli Mugla Nazim Imar Plan1 ve 1/5000 6lgekli
Mugla ili Ortaca ilgesi Sarigerme Mahallesi Nazim Imar Plan1 Plan Hiikiimleri, Plan Hiikiimleri, Planl1 Alanlar
Imar Yénetmeligi ve 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.” Seklinde degistirildigi,

Genel olarak; Teklif planla 8, 9 ve 13 nolu plan hiikiimlerinde degisiklik yapildigi, yeni 9 nolu plan
hiikmii getirildigi, onayli plandaki 12 nolu hiikmiin c¢ikarildigit ve 9,10,11,12 nolu plan hiikiimlerinin
siralamalarinda degisiklik yapildigi anlasilmistir.

Yukarida plan hitkmii degisiklikleri haricinde oneri plan degisikligi teklifinde baska her hangi bir arazi
kullanim kararlarina iliskin degisiklik bulunmadig1 anlagilmistur.

S6z konusu Onayli planda ayrilan trafo alani ile ilgili cekme mesafeleri belirtilmediginden 14 nolu plan
hiikkmii olarak;

14. “Trafo binasi yol cephesinden 3.00 metre, diger cephelerde parsel sinirina 1.00 metre mesafede
olacak sekilde tesis edilecektir. Trafo binasinin dis cephe ve cati goriiniimii ilgili belediyesi tarafindan
belirlenecek olan bélge mimari karakterine uygun cephe 6zelliklerini tastyacak nitelikte tesis edilecektir. Trafo
binasinin giivenlik tedbirlerinden yatirimci kurulus sorumludur.” Seklindeki hiikkmiin eklenmesi uygun olacaktir.

S6z konusu teklifle, DSI 21.Bolge Miidiirliigii’niin uygun goriisii dogrultusunda Plan hiikmii degisikligi
yapilarak bolge icinde 6nemli bir pay alacak spor turizmine katki saglayacak tesislerin daha hizli ve verimli bir
sekilde gergeklestirilmesi ve arazinin kamu yarar1 saglayacak sekilde kullanilmas1 amaglanmustir.,

) Bu nedenle bahse konu 240 ada 6 parsel nolu tasginmazin tamamu igin 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Koruma Amagli Imar Plan1 Degisiklim teklifinin goriisiilerek karar alinmasi ve planin; kamu yarar1 da
dikkate alinarak daha kisa zamanda onaylanabilmesi baglaminda plan degisikliginin biitiinciil olarak onaylanmasi
konusunda Biiyiiksehir Belediyesi veya Cevre ve Sehircilik Bakanligina gerekli yetkinin verilmesine Ortaca
Belediye Meclisince oy birligi ile karar verilmistir.

Ortaca Belediye Baskanligi’mn ilgi (a) yazisi ve ilgi (b) meclis kararinda da belirtildigi lizere Maliye
Hazinesi adina kayith ve Ortaca Belediye Baskanligi’na tahsisli [limiz Ortaca Ilgesi Sarigerme Mahallesi 240 ada
6 parsel nolu tasinmaz bir kisminin 2.Derece Dogal Sit alaninda kaldigi, plan onama islemlerinin Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi ve Cevre ve Sehircilik Bakanligina tarafindan ayri ayri yapilacak olmasindan dolay1
Bagkanligimizin onama yetkisi bulunun kismia iligkin 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Nazim ve
Uygulama Imar Plan1 onama yetkisinin 3194 sayili Imar Kanunun 9.maddesi ile 644 sayili KHK mn 7. Maddesi
kapsaminda degerlendirilerek teklif planin Cevre ve Sehircilik Bakanligina gonderilmesi yonelik karar alinmasi
amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ilimiz Ortaca ilgesi Sarigerme Mahallesi 240 ada 6 parsel nolu tasmnmaz bir
kisminin 2.Derece Dogal Sit alaninda kaldig1, plan onama islemlerinin Mugla Biiyiiksehir Belediyesi ve
Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan ayr1 ayr yapilacak olmasindan dolayr Baskanligimizin onama
yetkisi bulunan kismina iliskin 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Nazim ve Uygulama Imar Plani
onama yetkisinin 3194 sayili Imar Kanunun 9.maddesi ile 644 sayili KHK’nm 7. Maddesi kapsaminda
degerlendirilerek teklif planin Cevre ve Sehircilik Bakanligina gonderilmesine yonelik karar alinmasi
hususunun goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlii’nin
13.09.2017 tarih ve 53618066-310.01.02-5614 sayili yazisindaki agiklamalar ve diger tim belgeleri ile
birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis
olup;

Ortaca Belediyesi Meclisi’nin 02.08.2017 tarth ve 72 sayili meclis karar1 alinarak Biiyiiksehir
Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligina teklif edilen plan degisikligi hiikiimlerinin geldigi
sekliyle uygun oldugu ancak Miilga Il Genel Meclisince 05.08.2011 tarih ve 269 sayili karari ile onayli
1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Planinda gdsterilen trafo alanina iliskin ¢ekme mesafeleri
plan hiikmiinde belirtilmediginden

14 Nolu plan hiikmii olarak

14. “Trafo binasi yol cephesinden 3.00 metre, diger cephelerde parsel smirma 1.00 metre
mesafede olacak sekilde tesis edilecektir. Trafo binasinin dig cephe ve ¢at1 goriiniimii ilgili belediyesi
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tarafindan belirlenecek olan bolge mimari karakterine uygun cephe 6zelliklerini tagiyacak nitelikte tesis
edilecektir. Trafo binasinin giivenlik tedbirlerinden yatirimer kurulus sorumludur.” Seklinde plan
hiikmiiniin eklenmesine,

Maliye Hazinesi adina kayitli ve Ortaca Belediye Baskanligi’na tahsisli olan Ilimiz Ortaca ilgesi
Sarigerme Mahallesi 240 ada 6 parsel nolu taginmaz bir kismmin 2.Derece Dogal Sit alaninda kaldigi,
Plan onama islemlerinin Mugla Biiyliksehir Belediyesi ve Cevre ve Sehircilik Bakanligina tarafindan ayri
ayr1 yapilacak olmasindan dolayr Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin onama yetkisi bulunun kismina
iliskin 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagl Nazim ve Uygulama imar Plani onama yetkisinin 3194
sayili iImar Kanunun 9.maddesi ile 644 sayili KHK nin 7. Maddesi kapsaminda plan degisikligi teklifinin
onaylanmak iizere Cevre ve Sehircilik Bakanligina gonderilmesinin 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile
5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile
karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 14.09.2017
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