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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

12.12.2024 tarihinde saat 15:52’de Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimin 03.12.2024 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-370199 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.12.2024 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayimdirlik Komisyonuna havale edilen; “Ortaca Belediye Meclisinin 07.11.2024
tarihli ve 122 sayili karariyla uygun goriilen Ilimiz, Ortaca Iicesi, Yerbeleni Mahallesi, 492 ada 24 ve
25 parsellerde hazirlanan, UIP-481073690 Plan Islem Numaral, “Ticaret Alan", "Genel Otopark
Alam”, “Park” ve “Toplu Isyeri” amacl 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifinin,
5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca gériisiilmesi.” konusu
goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 03.12.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.06-370199
sayil1 yazisinda;

Ilgi  :a) Ortaca Belediye Baskanliginin (Plan ve Proje Miidiirliigii) 25.11.2024 tarih ve E-70135013-
115.01.06-42157 sayili yazisi.
b) Ortaca Belediyes:1 Meclisinin 07.11.2024 tarth ve 122 sayili karar.

ilgi (a) yazada Ilimiz Ortaca Ilgesi, Yerbeleni Mahallesi, 492 ada, 24 ve 25 parselde “Ticaret Alam
ve Genel Otopark Alani” “Park™ ve “Toplu Isyeri” amagli hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin 1/5000 dlcekli Nazim Imar Planina uygunlugu yéniinden incelenerek Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize sunulmasi talep edilmistir.

flgi (b)’de kayith Meclis Kararinda “...Jlcemiz Yerbeleni Mahallesi 492 ada 25 parsel no.lu
3.059,62 m*'lik miilkiyeti Dalaman Acarlar Gida Mad. Ins. Nak. Oto. Kom. Akar. L. Gaz. Ith. Ihr. San.
Tic. ve Tur. Ltd. $ti." ye ait tasinmazin, 04.02.2003 tarih onayli 1/1000 élcekli Ortaca Revizyon Uygulama
Imar Planinda Emsal:0.40 h:6.50 m. 2 kat yaplagsma kosullarida "Akaryakit Istasyonu” olarak ayrilan
kistmda kalmakta iken, Mugla Biiviiksehir Beledive Meclisinin 13.02.2024 tarih ve 43 sayili karan ile
"Ticaret Alam ve Genel Otopark Alam" amach 1/5000 olcekli Nazim Imar Plam Degisikliginin
onaviandig, Parsel sahiplerinin talebi dogrultusunda, licemiz Yerbeleni Mahallesi 492 ada 25 parsel
no.lu tasinmazda "Ticaret Alam ve Genel Otopark Alant” amach 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plani
degisikligi teklifinin 01.08.2024 tarih ve 64 sayili Meclis karan ile uygun goriildiigii, 3194 sayii Imar
Kanunu'nun Ek Madde 8'e gore "Parsel bazinda; niifusu, vapi yogunlugunu, kat adedini, bina
viiksekligini arttiran imar plant degisiklikleri yapilamaz." denildiginden kuzeyde yer alan ve aym parsel
sahibine ait olan 492 ada 24 no.lu parsel ve iki parsel arasindaki park alam da imar plam onama
stmirlarina dahil edilerek plan degisikligi ada bazinda hazirlandigi, bahsi gecen 492 ada 24 parselin
1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda "Konut Disi Kentsel Caligma Alam" olarak planlandigi, "Konut
Dist Kentsel Calisma Alam™ kaveammn  1/1000 élgekli Uygulama Imar Planlarmda kullanim
14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete 'de yvayimlanarak wviiriirliige giren Mekdnsal Planlar
Yapim Yonetmeligi ile smrlandwildigi. "Konut Disi Kentsel Calisma Alam" gosteriminin soz konusu
Yonetmeligin 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam gésterimlerine konu Ek-la ve Ek-1d listelerinde yer
almadigr, Mekdansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin Gegici 3. Maddesi uyarmca "(1) Bu Yonetmelikle
birlikte yiiriirliikten kaldwrilan gosterimlere karsilik, yiiriirliige given gosterimlerin mekdnsal planlarda ve
bu planlara iligkin revizyon, ilave ve degisikliklerinde kullaniimasi zorunludur” Denildiginden ilgili
Yonetmeligin Ek-1 d Uygulama Imar Plam Gésterimlerine uygun olarak "Toplu Isyeri” olarak
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diizenlendigi, ancak 492 ada 24 parsel no.lu tasinmazda emsal artirimima gidilmedigi, yalmzca fonksiyon
degisikligine gidildigi ve mevcut park alam plan ve plan kararlarinin korundugu, Mekdansal Flanlar
Yapim Yonetmeliginin Madde 26 (1) "Imar plami degisikligi; plan ana kararlarimi, siirekliligini,
biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altvap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amach, teknik ve
nesnel gerekcelere dayamilarak yapilir" Hiikmii kapsammnda onayl imar plant biitiiniinde karayolu
kenarinda ticaret alanlarinda yapilasma kosullarimin Emsal: 1.00-1.50 araliginda hmax: 12.50 m (4 kat)
yapilagsma kosullarmma sahip oldugu, verinde ruhsathh yapilarin bulundugunun tespit edildigi, ayni
Yonetmeligin Madde 26 (4)'te belirtilen "Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar plam
degisiklikleri, yorenin yerlesim ozellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alanin
yakin cevresinin siliieti, yapilarin giinese gorve cephesi ve yonlenmesi ozelliklerini olumsuz yinde
etkilememesi esas alimarak yapilir" Hiikmii kapsaminda plan degisikligi teklifinin incelendigi, "Ticaret
Alant ve Genel Otopark Alam" amach 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam degigikligi ile Emsal:1.20,
hmax: 12.50 m (4 kat) vapilasma kosullarinin biitiinciil plan ana kararlarina uygun olarak Ilgemiz
Yerbeleni Mahallesi 492 ada 24, 25 parseller Ticaret, Toplu Isyeri ve Genel Otopark Alanina yonelik
yetkili Sehir Plancisi tarafindan hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plan Degisikligi teklifinin,
1/5000 Nazim Imar Plan kararlarina ve Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 03.10.2024 tarih ve E-7013501 3-
105.02-39549 sawili yazisinda belirtilen Kanun ve Ydnetmelik Hiikiimlerine uygun olduguna..” oy
coklugu ile karar venlmustir.

Baskanhigimizca yapilan incelemede; s6z konusu planlama alanmin, Cevre ve ve Sehircilik
Bakanhg (Miilga Cevre ve Orman Bakanligi) tarafindan onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolges: 1/100000 6lgekli Cevre Diizem: Plam igerisinde kaldigi, bu plan dahilinde “Karayolu Ulasim
Giizergaht” iizerinde * Kentsel Gelisme Alani” icerisinde yer aldigi, 1/5000 &lgeklh Mugla (Ortaca)
Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve ilavesinde 492 ada 25 parselin “Akaryakit istasyonu”, 492 ada 24
parselin “Konut Disi Kentsel Calisma Alami” kullamminda kaldigi; Mugla Biiyiiksehir Belediyesi
Meclisinin 13.02.2024 Tarihli ve 43 sayili karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
Degisikhiginde 492 ada 25 parselin “Ticaret Alani ve Genel Otopark Alani™ olarak planlandigi; 1/1000
Olgekli Mugla (Ortaca) Uygulama Imar Plam1 Revizyonu ve llavesinde 492 ada 25 parselin E:0.40,
h:6.50m (2kat) yapilasma kosullarinda“Akaryakit Istasyonu™; 492 ada 24 parselin E:0.60 Yengok:7.50m
(2 kat) yapilasma kosullarinda “Konut Disi Kentsel Calisma Alam™ kullamminda kaldign tespit
edilmistir.

Bahse konu alandaki “Ticaret Alam ve Genel Otopark Alam™ amach imar plam degisikligine
iliskin Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanligi, Fen Isleri Dairesi Baskanligi, Ulasim Dairesi Bagkanlii,
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhig, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg, Yol Yapim Bakim
ve Onarim Dairesi Baskanligi, Itfaiye Dairesi Baskanhg:, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii, Ortaca Belediye Baskanligi, Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigii, DSI 21. Bolge Miidiirliigi,
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii goriis yazilanmin yer aldigi; Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Madde-8 4. Fikra dogrultusunda yukarida belirtilen dosyasindaki kurum goriisler: 1/1000
olcekli uygulama imar plam degisikligl asamasinda degerlendirilmistir.
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Yukarida anilan kurum/kurulus goriislerine gore;

Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliidii’'niin 27.10.2023 tarihli 132461 sayih
yazisinda; Yerbelen1 Mahalles: 429 ada 25 parsel numarali tasinmaz icerisinde Mugla Su ve Kanalizasyon
idaresi Genel Miidiirliigiine ait herhangi bir altyap, {istyapt ve sanat yapimiz bulunmamakta olup,
planlama alanm igerisinde veya yakin gevresinde halihazirda dogal akisi saglayan dere ve dere yataklan
olabileceginden dolayr DSI 21. Bélge Miidiirliigiiniin de goriisii alinmasi ve gbriisii dogrultusunda
hazirlanacak olan planlara genisligi (dere kesiti+servis yolu) kadar 1slenmesi, Planlama alaninin (429 ada
25 parselin) icme-kullanma suyu ihtiyact Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiine

Abonelik  Basvurusu  yapildiginda  kullanilacak  (ithtiyag  duyulan) su  miktarina  gore
karsilanip/karsilanamayvacagimin bildirilecegi, icme-kullanma suyu ihtiyac1 ve atiksularin bertarafinmin

saglanmasi i¢in yakin cevresinde Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiine ait atiksu
(kanalizasyon) sebeke hatti bulunmadigindan dolayi Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliiiince karsilanamayacak oldugu; Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii gorev,
yetki ve sorumluluklari cercevesinde karsilamincaya kadar gecici bir siireli bile olsa kamu
kaynaklarmin etkin, ekonomik ve efektif kullanilmasi, yatirim ve hizmet siireklilifinin saglanmasi
amaciyla yiiriirlilkteki mevzuat uyannca ilgilisi/ilgilileri veya yatiromec1 kurum/kurulus tarafindan
Kurumumuzun bilgisi ve uygun girdigii sekilde karsilanacag "Plan Notlarinda ve Aciklama
Raporlarinda" agikea belirtilmesi ve eklenmesi gerektigi; Atk sularin bertarafina yonelik, 1sletmeden
kaynakli Evsel ve/veya Endiistriyel nitelikli atik sular, MUSKI Atik sularin Kanalizasyon Sebekesine
Desar) Yonetmeligi Madde 23 birinci fikrasi (a) bendi gere§i "Kanalizasyon sebekesi bulunmayan veya
kanalizasyon sebekesi projelendirilip yapimi programa alinmamis bélgelerde alici ortama desar) yapan
tim evsel ve endiistriyel atik su kaynaklan Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi'ndeki hiikiimler
dogrultusunda gerekli &nlemlen almak sizdimasiz fosseptik yapmak veya atik su aritma tesislen
kurmakla yiikiimliidiir" demildigi; Eger, s6z konusu bdlgede herhangi bir yap1 veya kurum i¢in atik su
aritma tesisler1 kuruldugu takdirde; kurulan yapi veya kurumun biinyesinde atik su antma tesisinin
1sletme hakki kendilerine ait olacag:; konuyla ilgili olarak, sizdirmaz 6zellikteki fosseptikte toplanarak
vidanjor vasitasiyla Idaremiz atik su altyapi tesislerine getirilen atik sularm, MUSKI Atk sularn
Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 20 Tablo | de belirtilen limit degerlerini saglamasi
kaydi ile isletmeniz ile yapilacak olan protokol kapsaminda Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii biinyesinde bulunan ve kapasitesi uygun olan herhangi bir antma tesisinde bertarafinin
saglanabilecegl, ayrica, planlama alani icernisinde yagmursularinin bertarafi, insaat veya faaliyet sirasinda
olugacak olan sizint1 sulari, atik sular vb. icin 1lgili mevzuat ve yonetmelikler cercevesinde yeralti veya
yiizey sularina ulasmamasi 1¢in gerekli tiim &nlemlerin ilgilisy/ilgililer: veya yatirimer kurum/kurulus
tarafindan yapilmasi gerektigi,
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492 ada 25 parsele iliskin Ulasim Dairesi Baskanh@i’min 11.12.2023 tarih ve 267112 sayih
yazisi ve planlama alamna dahil edilen 492 ada 24 parselle birlikte 492 ada 24, 25 parsele 1liskin
01.11.2024 tarih ve 359105 sayih yazsinda; plan teklifinde yer alan otopark alaminin Otopark
Yonetmeliginin 4. Maddesi (n) bend: kapsaminda degerlendirilmesi konusunun Ulasim Koordinasyon
Merkezinin (UKOME) 08.12.2023 tarihli toplantisinda gériisiildiigii, konuyla ilgili alinan 2023/8-500
say1h karar1 1le otopark alaninin uygun olduguna oy birligi ile karar verildigi, ayrica Otopark Yonetmeligi
cercevesinde s6z konusu fonksiyonlarin thtiyag duydugu otopark alani ve sayisinin ayr ayr hesaplanarak
parsel icerisinde ¢oziimlenmesi, Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesislere Gegis Yolu Izin
Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Ydnetmelik hiikiimlerince parsele hizmet verecek arac ginis c¢ikis
alanimn tasit yolundan cephe almasi ve vaziyet planlarina i1slenerek gerekli goriilmesi halinde gegis yolu
on 1zin ve gecis yolu 1zin belges: diizenlenmesi amaciyla Baskanligimiza basvuru yapilmasi, parselde
yapilacak ifraz 1sleminden sonra olusacak yeni parsellerin en az bir cephesinin tasit yolundan cephe
almasi zorunludur 1baresinin plan notlarina islenmesi kosulu ile plan teklifinin uygun degerlendirildigi,

Karayollann 2. Bilge Miidiirligiiniin 18.09.2023 tarihli ve 1297756 sayih yazisinda;
Karayollar Genel Miidiirliigii yetkisindeki yolun bu kesimindek: kamulastirma genisliginin 35 m oldugu,
ilgili kesime ait yol proje drneginin ve kamulastirma planinin ekte gonderildigi, 2918 Sayih Karayollan
Trafik Kanununun 17. Ve 18. Maddelerine dayamlarak cikarilan “Karayollarn Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin™ 18. Maddesine gore Belediye simrlan icinde (meskun mahal
iginde), yolumuzun kenarinda yapilacak bu gibi tesislere ait gecis yolu ekseninin, tasit yolu dis kenan ile
kesistigl noktanin kavsak baslangicina en az 100 m’lik mesafey:r saglamasi, yapilacak ve acilacak ticari
tesisler 1le tesislere ait her tiirlii sundurmalarin 6n cephe hattinin yolumuz kamulastirma sininindan (parsel
simirt) en az 25 m ve konut amagh yapilarin 1se en az 5 m uzaklikta bulunmasi, parselin yolumuz
kamulastirma simirina bitisik cephe genisliinin en az 20 m olmasi zorunlulugunun oldugu, yerinde ve
yaz1 ekinde gonderilen Oneri imar plami tizerinde yapilan incelemede; stz konusu tasinmazin Ticaret
Alani olarak planlandigi, yap1 vaklasma mesafesinin yolumuz kamulastirma simirimizdan (parsel sinir)
25 m olarak belirlendigi ve tasinmazin mevcutta afil durumda faal olmayan akaryakit istasyonu
oldugunun tespit edildigi, bu durumda 2918 Sayili Karayollar1 Trafik Kanununun 18. Maddesi ve buna
bagh olarak cikarilan “Karayollann Kenannda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Haklanda Yonetmelik”
hiikiimlerine aykinhik bulunmayan tesis sahasindan yolumuza baglantiy1 saglayacak gegis yolunun ekte
gonderilen Yonetmeligin Ek:9 proje 6rnegi esas alinarak projelendirilmesi, parsele ait gecis yolu eksenine
her 1ki yonden en az 100 m mesafe icinde Boliinmiis Devlet Yolumuzla kavsak teskil edecek trafige ve
yolumuza baglantisi agik imar yolu planlanmasi ve bulunmamasi, yapilacak ve acilacak ticari amagh her
tiirld yapilarin (sundurmalar dahil) yolumuz kamulastirma sinirindan en az 25 m uzaklikta olmasi, gecis
yolunun yol hendegine isabet eden kisimlarnna hendek taban kotuna uygun olarak, gelebilecek suyu
tahliye edecek kapasitede en az @ 100 cm.lik biiz veya 1x]1 m ebadinda kutu menfez ve gecis yoluna
1zgarali kanal yapilmasi, tesisin tasit trafifine acik alanlarinin karayolunun kaplama cinsine uygun olarak
kaplanmasi ve yazi ekindeki dneri imar planina uyulmas: sartiyla 492 ada 25 parsel tizerinde “Ticaret
Alam” amach imar plam degisikligi yapilmasi ve parsele Gegis Yolu Izin Belgesi diizenlenmesinin uygun
gorildiigii, goriisiin gegerli olabilmesi icin ilgili Yonetmeligin 39. Maddesi geregince parsel iizerinde
yapilasmaya gidilmeden 6nce onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan paftas: ile birlikte gegis
yolu ekte gonderilen ve Yonetmeligin Ek:9 proje dmegi esas alinarak projelendirldigi, yolumuzun
durumunu, parselin Olgiilerini, parselde vapilacak yapilasmayi, yapilarin kullamm amacini, yolumuz
kamulastirma smirnini, yapilarm yolumuz kamulastirma sinirina olan mesafesini gosteren, Belediye
Bagkanliginca onayh (miihiirlii) 1/200 dlgekh 3 adet vaziyet planinin Bolge Midiirliigiine gonderilerek,
diizenlenecek Gegis Yolu izin Belgesine esas uygun gériisiiniin alinmasi zorunlulugu oldugu,
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Karayollann 2. Bélge Miidiirliigiiniin 22.12.2023 tarihli ve 1404753 sayih yazisinda plan
miiellifince dilekge ekinde gonderilen 1/1000 blgekli dnert imar planinin, 2918 sayili Sayili Karayollan
Trafik Kanununun 17. Ve 18. Maddeleri ve buna bagl olarak cikanlan “Karayollan Kenannda Yapilacak
ve Acgilacak Tesisler Hakkinda Y&netmelik™ hiikiimlerine ve 18.09.2023 tarthli, 1297756 sayili yaz
sartlarina uygun olarak hazirlandigy anlasildigindan Gneri 1imar planimin Bélge Miidirliigiince uygun
goriildiigii, 2918 sayili Karayollan Trafik Kanununun 17. Ve 18. Maddeleri ve buna bagh olarak ¢ikarilan
“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” hiikiimler1 geregince
Karayolumuz kenarinda bulunan tesisler icin Gegis Yolu Izin Belgesi diizenleme ve Ruhsatlandirma
Islemleri ilgili belediye bagkanhklar1 sorumlulugunda bulundugundan, tasinmaz iizerinde yapilasmaya
gidilmeden 6nce Belediye Meclisince onaylanan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plammn, Gecis Yolu
Izin Belgesi diizenlemeye yetkili Belediye Baskanh@mnca Karayollamn 2. Bilge Miidiirliigiine
gonderilerek diizenlenecek Gegis Yolu Izin Belgesine esas uygun gériisiin alinmasi zorunlulugu oldugu,
Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Miidiirliigi’niin 07.08.2023 tarih ve 6973107 sayih
yazisinda, 07.08.2023 tarithh ve E-47519706-305.99-6973107 sayih yazisinda; soz konusu “Parakende
akaryakit ve LPG satis istasyonu™ faaliyetinin 29.07.2022 tarth ve 31907 sayih Cevresel Etka
Degerlendirmes: Yonetmeligi Listelerinde bulunmadig, imar plam degisikligi talebinin gerceklesmesi
sonrasinda yapilacak olan faaliyet ile ilgili olarak CED gériisii alinmasi gerektigi, Ortaca Ilgesi, Yerbeleni
Mabhallesi, 492 ada 25 parselin, 2872 sayili Cevre Kanununun 9. Maddesine gére ilan edilen “Ozel Cevre
Koruma Bélges1” ve 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varlhiklarim1 Koruma Kanunu kapsaminda ilan edilmig
olan dogal sit alam sinirlan disinda kaldigi, 1/100.000 odlgekli Aydin-Mugla-Demizli Planlama Bolgesi
(Cevre Diizen1 Planinda yaklasik olarak “Kentsel Gelisme Alam™ olarak tanimh alanda kaldigi, 1/100.000
oleekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolges: Cevre Diizeni Plami Plan Hiikiimlerinin “8.33.4. Karayolu
kenarinda ve diger kara ulasim giizergahlarinda, mevzuata uygun olmak kosulu ile akaryakit ve Ipg
istasyonlar: servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme i¢me tesisi vb. gibi karayoluna hizmet verecek
tesisler ile teghire ve ticarete yonelik magazalar yer alabilir. "8.33.6. Karayolu kenarinda veya diger kara
ulasim giizergahlaninda yapilacak yapr ve tesis alanlarinda, imar planlarimin ilgili kurum ve kurulug
goriigleri dogrultusunda, ilgili idaresince onaylanmasini miiteakip uygulamaya gecilir. Bu alanlarda;
min. Parsel biiyikligi=2000 m? Emsal (E)=0,50 olacakur.” hilkiimleri bulundugu, plan degisikliginin
1/100.000 &lgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi Cevre Diizemi Plani ve plan hiikiimler,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, meri mevzuat ile kurum ve kuruluslarin goriisler:, onayh plan
hiikiimlerine uyularak 1lgili belediyesince yiiriitiilebilecegi,

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi 21. Bolge Miidiirliigii’niin 14.11.2023 tarih ve 4035409
sayill yazisinda; yapilan inceleme sonucunda kuruma ait herhangi bir igme suyu temin edilen baraj veya
giletin, su toplama havzas: icenisinde olmadii, herhangi bir derenin akisima engel konumda
bulunmadigy, 1dareye ait herhangi bir toplulastirma ve proje sahasi1 kapsaminda kalmadig iletilmustir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi 13.02.2024 tarih ve 43 sayih karar 1le onaylanan 492 ada 25
parsele iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi dosyasinda yapilan incelemeye gére;

Ortaca Belediye Baskanhg, Plan Proje Miidiirliigii’niin, 19.10.2023 tarih 28338 sayih
yazisinda, arsiv kayitlarinda yapilan incelemede tasinmaz {izerinde herhangi bir kisitlayicr karar
bulunmadlgl {mahkeme karar1 ve tutanak) 3194 sa}rlll imar Kanunu, 1lgih yﬁnetmclikler ve merl imar
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Ortaca Belediye Baskanhgimn 15.12.2023 tarihli ve 30093 sayih yazisinda plan miiellifinin
08.12.2023 tarihhi dilekgesi ile alanda yap:r varsa yer alan yapilarin yasal durumuna ihiskin bilgi ve
belgelerin iletilmesi talep edildigi, arsiv kayitlarinda yapilan incelemede; Ortaca Belediye Baskanligina
07.08.1986 tarihli ilk basvuru dilekgesi ile miilkiyeti Alinza KARAOGLAN’a ait 7 pafta 4289 no.lu
parselde 07.08.1986 tarihinde onayli 268 m2lik Akaryakit Satis Istasyonu amacli mimari, statik, tesisat
projeleri bulundugu, ancak yap: ruhsati ve kullanma 1zin belgesine rastlanilmadigi, dosyasinda bina insaat
ve proje tasdik harcinin ddendigine dair tahakkuk fisinin bulundugu, Ortaca Belediye Enclimeninin
05.03.1992 tarih ve 183 sayih karan ile Yilmaz KIYICI ve Alinza KARAOGLAN miilkiyetindeki
tasinmazin yola ve kamuya terk isleminin yapildigi, arta kalan kisminin 2 parcaya ifraz edildigi, olusan 7
pafta 6393 no.lu (3059,62 m?) parselde (492 ada 25 parsel) 31.03.1992 tarih ve 9203/67 ruhsat numaral
bir adet tadilat ruhsatinin alindiginin tespit edildiginin bildirildig,

Ortaca Beledive Baskanhi@min 02.01.2024 tarihli ve 30560 sayih yazis1 ile 6ncesinde verilen
19.10.2023 tarthli 28338 sayilh ve 15.12.2023 tarithli 30093 sayili yazilarinda belirtilen hususlann
iletildigr ancak planlama alam igerisinde yer alan yapiin yasal durumunu gésterir belgenin iletilmedig,
yazilar ekinde yer alan tadilat ruhsatinin yiiz él¢iimiiniin 78 m2 olarak diizenlendigi, yine yazilarda 268
m2lik Akaryakit Satis Istasyonu amagli mimari, statik, tesisat projelerinin bulundugunun belirtildigi
ancak planlama alanindak: yapinin giincel yiizélgiimiine ve yvapiy/yapilarin yasallifina ihiskin herhang: bir
bilgi, belgenin yer almadigimin, yerinde yapilan incelemelerde; plan degisiklifine konu parselde birden
fazla yapmin bulundugunun tespit edildigi, yapilarin ve yiizélglimlerinin Ortaca Belediye Baskanliginin
gonderilen yazilarina konu edilmedigi belirtilerek 04.01.2024 tarihli ve 273552 sayih Ortaca Belediye
Baskanhg hitaph yazimiz ekinde yerinde yapilan inceleme neticesinde tespit edilen yapilara iliskin
fotograflarin gonderildigi, s6z konusu yapilarin yasalligim gosterir bilgi, belgelerin, yapilar yasal degilse;
3194 sayili imar Kanununun 32 ve 42’nci maddelerine gore Ortaca Belediye Baskanh@inca yapilan
1islemlere iliskin belgelerin Baskanligimiza iletilmesi talep edilmis ve Ortaca Beledive Baskanhgimin
30.01.2024 tarihli ve 31215 sayih yamsinda parselde tespit edilen yapilanin yikaldign bilgisi ve sz
konusu yapilara iliskin Yanan ve Yikilan Yapilar Formu Baskanligimiza iletildigi,

Ortaca Belediye Baskanhgi’nmin 27.09.2024 tarihli ve 39315 sayih yazis1 ile 6zetle; uygulama
imar plan degisikligi teklifine 1liskin mevcut biitiinciil plan ana kararlar kapsaminda ticaret alam olarak
planh alanlardaki yapilasma kosullar1 ve ruhsathi yapilara iliskin yapilan incelemeye gore Mugla-Fethiye
Karayolu boyunca yer alan ticaret alanlarindaki vyapilasma kosullarimin E:1.00-1.50 araliginda
Hmax:12.50 m (4 kat) yapilasma kosullarinda oldugu; ticaret alam parsellerindeki yapilara iliskin yap:
ruhsatlan tarafimiza iletildigi tespit edilmistir.

Ortaca Belediye Meclisinin ilgi (b) karariyla uygun bulunarak ilgi (a) yaz1 ekinde iletilen
1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklif dosyasinda Daire Baskanhgimzca yapilan
incelemeye gire;

Ortaca Ilgesi Yerbeleni Mahallesi miilkiyeti Dalaman Acarlar Gida Mad. ins. Nak. Oto. Kom.
Akar. L. Gaz. Ith. Thr. San. Tic. ve Tur. Ltd. Sti.' ye ait tapuda 3.059,62 m? yiizolgiimlii 492 ada 25 parsel
no.lu tasinmazin, 04.02.2003 tarith onaylh 1/1000 &lgekli Ortaca Revizyon Uygulama Imar Plaminda
Emsal:0.40 h:6.50 m. (2 kat) yapilasma kosullarinda "Akaryakit Istasyonu" olarak ayrilan kisimda
kaldigi, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2024 tarih ve 43 sayih karan 1le "Ticaret Alani ve
Genel Otopark Alami" amagh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami Degisikliginin onaylandigy; parsel
sahiplerinin talebi dogrultusunda, Ortaca ilgesi Yerbelen: Mahallesi Emsal:1.20 Yengok:12.50 m (4 kat)
yapilasma kosuluyla 492 ada 25 parsel no.lu tasinmazda "Ticaret Alam™ ile “Genel Otopark Alam"
amach 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin 01.08.2024 tarih ve 64 sayih Meclis

kararimin oy birhign ile uygun gériildiigii,
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Ancak 3194 sayilh Imar Kanunu'nun Ek Madde 8'e gore "Parsel bazinda: niifusu, vapi
vogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz." Denildiginden
konunun 07.11.2024 tarthli ve 122 sayili Ortaca Belediye Meclisince yeniden degerlendirilerek oy
cokluguyla uygun bulundugu,

07.11.2024 tarithli ve 122 sayili Ortaca Belediye Meclisi kararinda plan degisikligi sinirina,
kuzeyde yer alan ve miilkiveti aym kisiye ait olan, tapuda 2774,47m* yiizél¢ciimlii 492 ada 24 no.lu
parselin tamaminin ve iki parsel arasindaki park alammn da 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
degisikligi onama simirlarina dahil edilerek toplam 6704,21 m? planlama alaninda plan degisikliginin ada
bazinda hazirlandig,

Baskanhigimiza 07.11.2024 tarthli ve 122 sayilh Ortaca Belediye Meclisi karariyla iletilen son
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi dosyasinda 492 ada 25 parselin 01.08.2024 tarih ve 64
say1l1 Ortaca Belediyes:1 Meclis kararindaki gib1 Emsal:1.20 Yencok:12.50 m (4 kat) yapilasma kosuluyla
"Ticaret Alam™ 1le “Genel Otopark Alan1" amach planlandif,

Plan degisikligi sinirina dahil edilen 492 ada 24 parselin meveut onayh 1/1000 &lgekh Uygulama
Imar Plam ve Revizyonunda E:0.60 Yencok:7.5m (2kat) yapilasma kosullarinda "Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alam" olarak planh oldugu,

"Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam" kavramimin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarinda
kullammminin 14.06.2014 tarth ve 29030 sayih Resmi Gazete 'de yayimlanarak yiiriirliige giren Mekansal
Planlar Yapim Ydnetmeligi ile simrlandinldigi. "Konut Disi Kentsel Calisma Alam" gosteriminin soz
konusu Yonetmeligin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam gosterimlerine konu Ek-la ve Ek-1d
listelerinde yer almadigi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Gegicr 3. Maddesi uyarinca "(1) Bu
Y onetmelikle birlikte yiiriirliikten kaldirilan gésterimlere karsilik, yiiriirliige giren gésterimlerin mekansal
planlarda ve bu planlara iliskin revizyon, ilave ve degisikliklerinde kullanilmasi zorunludur." denildigi,

Plan degisikligi sinirina dahil edilen 492 ada 24 parselin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin
Ek-1 d Uygulama Imar Plam Gésterimlerine uygun olarak "Toplu Isyeri" olarak diizenlendigi mevcut
plandaki wyapilasma kosullannmin aynen korundugu, mevcut park alami plan ve plan kararlarimin
korundugu,

Hazirlanan 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinde Mugla Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirliigi, Ulasim Dairesi Baskanh@, Karayollann 2. Bolge Miidiirliigi’'niin de
goriislerinin yansitilarak toplam 11 adet plan hitkkmiiniin diizenlendigi,

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan Mugla li Ortaca Ilgesi Ilge
Merkezi (1.Etap)’a ait yaklasik 560 ha’lik alan i¢in hazirlanan 1/5000 o6lgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligine esas Jeolojik- Jeotcknik Etiit Raporuna gére yerlesime uygunluk
acisindan plan degisikligi smimmin Onlemli Alan-1.1 (Sivilasma Riskli Alanlar) (OA-1.1) olarak
degerlendirildif tespit edilmastir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhifi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 2013/41 sayil1 Genelgesi
kapsaminda plan teklifine ait UIP-481073690 sayili plan islem numarasimn (PIN) alindig:i tespit
edilmistir.

Makammizca uygun gériilmesi halinde, Ortaca Belediye Meclisinin 07.11.2024 tarthli ve 122
saylll karariyla uygun goriilen {limiz, Ortaca flgesi, Yerbeleni Mahallesi, 492 ada 24 ve 25 parsellerde
hazirlanan, UiP-481073690 Plan iglcm Numarali, “Ticaret Alan1", "Genel Otopark Alam™, “Park™ ve
“Toplu Isyeri” amacli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 sayih kanunun 7/b
ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeler1 uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi
amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyvemiz Meclhisine havalesimi arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii:“Ortaca Belediye Meclisinin 07.11.2024 tarihli ve 122 sayili karariyla
Uygun goriilen Ilimiz, Ortaca licesi, Yerbeleni Mahallesi, 492 ada 24 ve 25 parsellerde hazirlanan,
UIP-481073690 Plan Islem Numaral, “Ticaret Alam", "Genel Otopark Alani”, “Park” ve “Toplu
Isyeri” amacli 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile
3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriigiilmesi.” teklifinin, Plan Hiikiimlerinin ve Plan
Agiklama Raporunun, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca
goriigiilmesi” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin  03.12.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.06-370199 sayili
yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 12.12.2024
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