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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

11.04.2018 tarihinde saat 14.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 08.02.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.839 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 08.02.2018 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen 08.03.2018
tarinli Meclis toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna kurum goriisleri gelene kadar siire taninan
“limiz, Bodrum Ilgesi, Torba Mahallesi, 153 ada, 55 (eski 26), 27, 28, 29, 30, 31, 33, 34 ve 35 numaral
parseller iizerindeki Kii¢iik Sanayi Alan1 amagl 1/5 000 Slgekli Nazim Imar Plani degisikliginin, 5216
sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08.02.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.839 sayili

yazisinda;

Ilgi : a) 13.10.2017 tarth ve 24479 sayili Bodrum Belediye Baskanligi'nin yazis:
b) Baskanliimiz evragina 01.02.2018 tarih ve 5965/17237 sayiyla kayitli S.S. Bodrum
Kiicitk Sanayi Sitesi Yap: Kooperatifi Yénetim Kurulu adina Mehmet MELENGEC ve
Murat OZKAY A'nin dilekgesi
c) 07.02.2018 tarih ve 2963 sayili Ulasim Dairesi Baskanligi'nin yazisi

Ilgi (a) yazi, ilgi (b) dilek¢e ve 10.01.2018 tarihinde elden teslim edilen ve tutanakla alinan plan
degisikligi dosyasi ile Ilimiz, Bodrum Ilgesi, Torba Mahallesi, 153 ada, 55 (eski 26),27,28,29. 30,31 ,33 34
ve 35 numaral parseller icin hazirlatilan Kucuk Sanayi Alam amach 1/5000 &leekli Nazim Imar Plam
degisikliginin Baskanliginmzca degerlendirilmesi talep edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemeye gore; bahse konu alamin Bodrum Belediye Meclisimin 07.12.2011
tarth, 2011/122 sayilh ve 07.02.2012 tanth, 2012/29 sayihi karartyla onayh yararluktek: 1/5000 ve 1/000
dlgekli I. Etap Torba Revizyon ve [lave Imar Planmin bulundugu; meveut yiiriirlikteki 1/5000 élgekli Nazim
Imar Planinda “Konut Alami ve Kugiik Sanayi Alaminda™ kaldig:; plan degisikligi talebiyle 11,9 hektarlik
alanda “Kuciuk Sanayi Alami, Ticaret Alam ve Yesil Alan™ amacli 1/5000 &lgekli NMazim Imar Plam
degisikliginin hazilandig,

= Plan degisikligine konu parsellere iliskin giincel tapu bilgiler: incelendiginde 153 ada, 55 (esk:1 26)
parsel ve 153 ada 35 parselin zeytinlik nitelifinde oldugu, 153 ada 31 parselin ise zeytinli tarla
nitelifinde oldugu; ayrica 153 ada 30 ve 33 parsellerin ise Maliyve Hazinesi adina kayith oldugu,

* Bununla birlikte, Cevre ve Sehireilik Tl Miidiirliigii'nin 04.11.2016 tarthinde onayladigi Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporuna (Ek-4) gore yerlesime uygunluk acgisindan planlama alaminda vamag
molozunun bulundugu alanlarnn Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1), kireg tasimn bulundugu dnlem
alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlarin Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1), su baskim agisindan
dnlem alinabilecek alanlarin ise Onlemli Alan 3.1 (OA-3) olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.

Ayrica, Soz konusu imar plam degisiklifine esas Cevre ve Sehircilik 11 Mudurligii, D S 1 Genel
Midiirliga 21. Bolge Miidurliigt, Bodrum Milli Emlak Midurligi, Halk Saglig: Miidirliigi, Mugla Bilim
Sanayi ve Teknoloji 11 Miidurluga, Il Gida Tarim ve Hayvancilik Midirligi, Orman ve Su Isleri Bakanlig
IV. Bolge Mudiirliga gortislerinin alindigi; Bu gorislere ilaveten Daire Baskanligimmzea Mugla Buiyiiksehar
Belediye Baskanlign Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlifi, Ulasim Dairesi Baskanlifi, Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Baskanligi ve Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudurliigii goriislerinin alinmasi
saglanmmstir.

Yukarida amlan s6z konusu kurumylourulus goriislerine (Ek-3) gore;

» Cevre ve $ehircilik 11 Midirligi nun 05.12 2017 tarih ve 12160 sayili yazisi ile “Doga Koruma
Milli Parklar IV. Bdlge Midiultgi'niin de goriistiniin alinmasi kavdiyvla Kictik Sanayi Alam
vapilmasinda salkinca bulunmadifi; S6z konusu imar plam notlarna “Uygulama projelerinin
yurtarlikte olan CED vyonetmeligmin Ek-I ve Ek-TI listeleri kapsaminda olmasi durumunda
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“Cewvresel Etkn Degerlendirmes: Olumlu™ veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir. ™
karan almmadikca bu pm_]elere hughar tE‘.}'L'ﬂ-. onay, 1zin, yvapl ve kullamm mhsat venlemez, proje
igin vatmma baglanamaz ™ Tharesinin konulmasi ve planlama alammda yapilmasi diisiiniilen
faa.h} etler ile 1lgili olarak pevre degerlerimn konmmas: agismdan 2872 sayili Cevre Kanumm ve 1lgili
yonetmeliklerm ilgili hilkiimlenne wyulmas: ve mer't mevzuat wuyannca ilgilh kuum we
kuruluglardan gerekl izmlenn almmas: gerektign”,

Halk Saghfé: Midirltgi'ntin 27.09.2016 tanh ve 129 sayii yazmsi ile “1393 savii Unmmm
Hifnissihha Kanom, 2872 sayh Cevre Kamumm, 6331 sayih Is Saghs; ve bu kanumlara dayamlarak
gikartilan ilgih mevzuata uyulmasi, aynica planlanan yerde GSM olmasi halinde planlamadan sonra
Isyen A¢ma ve Cabsma Fuhsatlanna [hiskin Yonetmelik ¢ergevesinde mibsatlandinlmasiyla ilgili
hiikiimlerin, belediyece degerlendinlmesi kaydiyla 1/5000 &lgeklh Nazim we 1/ 1000 oleekli
Uygulama Imar Plam }'apﬂmasmda bir sakinca bulunmadifimn bildinldig: tespit edilmigtir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiarliigii ve Halk Saghg; Midiiliii niin gérisleninin uygulamaya esas

olmas nedeniyle plan tiirii ve dlgegi geresi 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisiklizi asamasinda bu
goriiglere 1ligkin plan hikiimlennin ilave edilmesi uygun olacaktir.

-

Bummla birlikte, D S I Genel Midiirliigia 21. Bélge I-.'Iudln'lugu'mm 05122017 tanh wve 844925
sayil yazisi ile ‘153 ada 30 ve 31 parsellerin kurudere yatagma siur konumda buhmdugumom I:esplt
Ed.lldlE‘J vazl ekinde belutildigi geklivle deremin bakim ve temizlifn igin servis yolu ‘olarak imar
planna 1glenmes: gerektif™

Il Gida Tanm wve Hayvancihk Miidiirliigii niin 26.10.2016 tarih ve 6000707 sayih yazisi ile “sdz
komusu parsellerle ilgili olarak 15.06.2005 tarihinde etiit yapildign ve 22063005 tarihinde
onaylanmg Tanmsal Etiit Hlaritasmda goriis bildmldigi, 22.06.2005 tanh ve 1073-3015-3405 sayih
yazilanyla Bodmum Belediye Bagkanhfma I:u]l-:lmld.lgl ve yapilacak calismalarda bu hususlanm
dikkate almmas1 gerektifine” 1liskin lmsuslar tespit edalomstir.

Bu kapsamda, Daire Baskanhfimuzea yapilan mcelemeye gire; soz komisu Bodrum Belediye

Bagkanhfmca hazirlanarak sunulan tekhif 1/5000 5leekli Nazim Tmar Plam degisikligi (Ek-1.2) 1le;

-

Alanm gineymde planh clan 15 metrelik trafik yolmun gimeyve kaydmlarak 12 metre olarak
planlandig,

12 mefrelik yolun gimeyvimn Park ve Ticaret Alam olarak planlandig,

Kiigtik Sanayl Alanmin ¢evresinde tampon bolge olusturacak sekilde vesil kusagin énenldif,
26.10.2016 tarih ve 6000707 sayih 11 Gada Tanm ve Hayvancihk Midiirligii nim Eﬂmsunde de
dikkate almmas: ifade edilen 22.06.2005 tamh ve 3015/3405 sayih I Tamm Midinligi yazsryla
bildirilen Tammsal Etiid Hantasma gire zeyinlik olarak belirlenen 1353 ada, 28 parsel e tapu
kayitlannda zeytinhk we zeytinh tarla olarak gbzilken 153 ada, 31 ve 35 nolu parsellere “Z”
notasyonumm eklendigi,

D .S 1 Genel Miidiirligii 21. Balge Midirliigi nin 05.12.2017 tarih ve 844925 sayih goriigiine gore
153 ada 30 ve 31 pa.rse]lenn kurudere }'E.‘[E‘E]Jlﬂ siur konmumda bulmndufundan deremin bakim ve
temizli5i igin servis yolumm &lgegi gerefi dosyasimnda yer alan taslak 1/1000 dlgekh Uypgulama Imar
Plamnda gostenldigi.

11.01.2018 tarih ve 921 say1h Ulasim Diamresi Bagkanhfimm yazis: dogmltusunda diizenlenen ulasim
kademelenmesi ve otopark alanlanmn ilg (¢} yaz ile uygun bulundugn tespit edilnagtir.

Bu dogmltuda, yapilan degerlendirmeye gire; zeytn alanlan 3573 sayili Zeyiinciligin Islaln we

Yabanilermn A;ﬂatun]mam Hakkinda Kamm ve bu Kamm'da defiziklik yapan 4086 sayih Kamm ve bu
Kamm'a istinaden cikanlan Zevtincilifin Islali, Yabanilerinin  Aslathnlmasma Dair Yénetmelik
hiikiimlenne gire koronmaya calisilmaktadir.

Bu ¢ercevede, gerek alinan L11Ilml']-.‘l.mlll15 giriiglen gerekse de mevzuat hilkmii ¢erpevesinde plan

degisiklifine konu olan 153 ada, 55 (eski 26) parselin giincel tapu kaydinda zeytinlik nitelifinde oldugu
tespit edildiginden 133 ada, 55 (eski 26) parsele de zeytinhk ve zeytnli tarla olarak gozilken 153 ada, 31 ve
35 nolu parsellerdeki gibi “Z" notasyonu konulmas: gerekmektedir.
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Aynica. “Z” notasyonuyla gosterilen alanlarda 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisiklig
asamasinda olged geregi vapilanma kosullan belirlemirken zevtinlik sahalarimm mnar hudutlan kapsamu i¢ine
almmasi halinde altyap: ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasma. zeytinlik alanm %10’ unu gegemeyecegi
ve 3573 Savihi “Zeytinciligin Islalu Ve Yabamlerinin Asilattirilmas: Hakkinda Kanun™ hitkiimlerinin gecerhi
oldugunun behrtildigi plan hitkmiiniin diizenlenmesi gerekmektedir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Bodrum Beledive Baskanhiginca hazirlanarak sunulan Ilimiz,
Bodrum TIlgesi. Torba Mahallesi, 153 ada, 55 (eski 26).27.28.29.30.31.33.34 ve 35 numarah parseller
tizerindek: Kiiciik Sanay1 Alam amagh 1/5 000 dlgekli Nazim Imar Plam degisikliginm. 5216 sayih kanunun
7/b 1le 3194 sayih Kanunun 8. Maddelern uyarica Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi
amaciyla yazimiz ve eklerinin Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Bodrum Ilgesi, Torba Mahallesi, 153 ada, 55 (eski 26), 27, 28, 29, 30,
31, 33, 34 ve 35 numarali parseller iizerindeki Kiiciik Sanayi Alan1 amacl 1/5 000 6lgekli Nazim imar
Plan1 degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriistilmesi”
teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08.02.2018 tarih ve 36521862-
301.03-E.839 sayili yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Alinan Kurum
goriisleri ve 153 ada 57, 58, 59 (Eski 153 ada 55 parsel) parsellere ait tapu kayitlar1 dogrultusunda yapilan
degerlendirmede Plan degisikligi sinirlar i¢erisinde “Z” notasyonuyla gosterilen alanlarda 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 degisikligi asamasinda lgegi geregi yapilanma kosullar1 belirlenirken 3573 sayili
“Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Asilattirilmas1 Hakkinda Kanun” hiikiimleri geregi alt yapi ve
sosyal tesisler dahil toplam yapilagsma zeytinlik alaninin %10’unu gegemez seklindeki plan hiikmiiniin
ilave edilerek 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194sayili kanunun 8. Maddesi uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 11.04.2018
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