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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

02.02.2022 tarihinde saat 14:00°da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 07.01.2022 tarih ve E-53618066-115.01.06-76158 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.01.2022 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen,
“Bodrum Il¢gesi, Sazkéy Mahallesi, Kiziloren Mevkii, 118 ada, 25, 30, 31 ve 32 parsel numarasinda kayith
tasinmazlara iliskin TEKLIF — 48084625 Plan Islem Numarali “Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alant”
amacl 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planimin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8.
maddeleri uyarinca goriigiilmesi.” konusu gorisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 07.01.2022 tarih ve E-53618066-115.01.06-76158 sayili
yazisinda;

llgi : a) Bodrum Belediye Meclisinin 05.10.2020 tarih ve 120 sayih karar.

b) Bodrum Belediye Baskanligimin 27.07.2021 tarihli ve 40279 sayili yazis.

c) 03.09.2021 tarihli ve 46689 sayili yazimiz.

¢) 06.09.2021 tarihli ve 47020 sayil yazimiz.

d) Bodrum Belediye Baskanligimin 28.10.2021 tarihli ve 61385 sayili yazisi.

¢) Il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 30.11.2021 tarihli ve 3572447 sayih yazisi.
f) 04.12.2021 tarihli ve 68355 sayih yazimiz.

¢) Bodrum Belediye Baskanlhigimin 07.12.2021 tarihli ve 70186 sayih yazisi.

g) 16.12.2021 tarihli ve 71426 sayili yazimz.

h) 11 Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 23.12.2021 tarihli ve 3869780 say1l1 yazisi.

llgi (b)da kayith yazi ile Bodrum Ilgesi, Sazkoy Mahallesi, Kiziléren Mevkii, 118 ada, 25, 30, 31 ve 32
parsel numarasinda kayith tasinmazlara iliskin TEKLIF — 48084625 Plan Islem Numarali “Ekoturizm/Kirsal
Turizm Tesis Alam” amach 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani teklifine iliskin alinan Belediye Meclisinin
05.10.2020 tarith ve 2020-120 sayili karar1 gonderilerek, Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi
uyarinca degerlendirilmesi talep edilmektedir.

[1gi (a)’de kayitli meclis kararinda; “ ... onayli 1/25000 élcekli Mugla ili Nazim Imar Plan
Revizyonunda Eko-Turizm sektdriiniin gelisimine iliskin herhangi bir mekdnsal strateji olusturulmadigi

anfrrs.'!mrrkmdfr A w 1 m’rm teklifine krmu alanin etrafi tarim arazileri ile a:'evr.'h olup, bu alanlara .ihsﬁcm

Hcem.u genelinde tarim ar mffermm mre!;ke’ermm krrvbm’mmma sebe.o o!abn’ecesz: zerekce!emfe Be!edne
Meclisi Calisma Yénetmeliginin 21. Maddesi ile 3194 sayili Imar Kanununun 8/b maddeleri uyarinca
gorigiilmesi teklifi, sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uyguniuk yoniinden Komisyonumuzca
incelenmis olup: oybirligi ile uygun bulunmamistir... " seklindeki komisyon karar1 dogrultusunda bahse
konu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan: teklifine reddine karar verilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemeye gore, séz konusu tasinmaz Cevre ve Schircilik Bakanliginca onayli
1/100.000 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani kapsaminda yaklasik olarak “Tarim Alam”
kullamiminda kaldigi, 8.4.12.1. numarali plan hiikmiinde “Bu plan ile belirlenen veya il ¢cevre diizeni
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planlart ile belirlenebilecek olan bu alanlarda; turizme doniik ekolojik yapi ile biitiinlegik butik oteller,
pansivonlar, konutlar (¢ifilik evi, dag evi vb.), Giiniibirlik tesisler, saglhkli vasam tesisleri, spor tesisleri,
satig tiniteleri ve gerekli sosyal donati alanlar yer alabilir.” denildigi, 12.10.2017 tarih ve 330 sayili karar
ile onaylanan 1/25000 &lgekli nazim imar plani revizyonu 5.5.5.5. numarali plan hiikkmiinde de; “Bu planda
Ekoturizm alam olarak gdsterilmeyen, ancak tiim kurum ve kuruluglarin uygun gdriigii alinmasi kaydiyla
dogal ve fiziki egikler dogrultusunda ¢evre imar biitiinliigii gozetilerek, 1/25.000 dlgekli nazim imar
planinda yersegimi yapilabilir.” hiikmii dogrultusunda hazirlanan “Eko-Turizm Alam™ amaclh 1/25.000
olgekli Mugla Nazim Imar Plam Revizyonu Degisikliginin 13.02.2020 tarihli ve 31 sayih Biiyiikschir Meclis
Karar ile onaylandigi, “Turizm Alani (Ekoturizm Alani)” amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinin ise
13.02.2020 tarihli ve 32 sayili Biiyiiksehir Meclis Karar ile onaylandig: tespit edilmistir.

Planlama alanina iliskin yazisma dosyasinda; Bodrum Belediye Baskanhg, 11 Saglik Miidiirliigii, Mugla
Orman Bélge Miidiirliigi, Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigi, Mugla Kiltiir Varliklarimt Koruma Balge
Kurulu Miidiirliigii, Karayollar 2. Bélge Miidiirliigii, Mugla Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii, ADM Mugla
Bolge Miidiirliigii, Devlet Su Isleri 21. Bélge Miidiirliigii, 11 Kiiltiir ve Turizm Midiirliigi, Il Tarim ve
Orman Miidiirliigii, Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim, Cevre Koruma ve Kontrol, Tarimsal Hizmetler Dairesi
Baskanligi, Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii ve Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’ niin
goriis yazilarinin yer aldig: tespit edilmistir.

Ulasim Dairesi Baskanlhiginin 07.01.2020 tarih ve 960 sayili yazisi ile bahse konu 1/5000 dlgekli Nazim
Imar Plan teklifinde yer alan genel otopark alam, UKOME Genel Kurulunun 26.12.2019 Tarih ve 2019/12-
637 sayili karar ile Otopark Yonetmeligi 4. Madde 1. Fikra (n) bendi kapsaminda uygun olduguna karar
verildigi bildirilmistir.

il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 10.04.2019 tarih ve E.1167720 sayih yazis1 ile bahse konu 118
ada 25, 30 ve 31 nolu parseller ile ilgili olarak; “..Miidiirliigiimiize sunulan Toprak Koruma Projeleri;
72.143,22 m? Kuru Marjinal Tarum Arazisinin, “Eko-Turizm Alant” ve “Ulasim Yolu™ 1/25.000 Olcekli
Imar Plam Revizyon Degisikligi, 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlar: amagh
planlama esnasinda, ¢evresinde bulunan tarim arazilerine zarar vermeyecek tedbirleri iceren toprak
koruma projesi Valilik Makaminca onaylanarak, onaylanan projeye uyulmasi sartivia 5403 Sayili
Kanunun 13. Maddesi geregince uygun gorilmiistiir.” denilmektedir.

i1 Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 30.09.2019 tarih ve E.2803334 sayih yazisi ile debahsi gegen
alana 118 ada 32 ve 33 parseller ile ilgili olarak; “..sdz konusu parselin yerinde incelenmesi ile hazirlanan
Tarimsal Etiit Raporlarimin [l Miidiirliigii tarafindan degerlendirilmesi sonucu; Tarimsal Biitiinliigii
bozmayan Kuru Marjinal Tarim arazisi olan parselin (118 ada 32 ve 33) tarim dist kullanim izni
verilebilecek verlerdendir.” denilmektedir.

Ayrica Baskanligimizca onaylanan 1/25.000 6lgekli Mugla Nazim Imar Plam Revizyonu Degisikligi ve
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani plan dosyasinda Bodrum Belediye Baskanlhigi 23.01.2019 tarihli 2070 sayili,

14.05.2019 tarihli 11613 sayili ve 23.10.2019 tarih ve E.27217 sayihi yazilan ile plan calismalarinin ilgili

. DU Ol (] nADLEINCH SARINCA SOTLITTICALTT v 1 [1]

1l ] Ardk VADLITIAS T 4 ]
llgi (c)’de kayitl yazimiz ile Baskanligimizca inceleme yapilabilmesi icin, Bodrum Belediye Meclisinin
karar aldig1 05.10.2020 tarihinden giiniimiize kadar olan siire¢ icerisinde planlama alaninda yer alan
parsellere iliskin herhangi bir mahkeme karari veya devam eden bir mahkemenin olup olmadig, parseller
icerisinde her hangi bir yapinin bulunup bulunmadigi, var ise dosya orneginin ash gibidir yapilarak
Baskanlhigimiza gonderilmesi talep edilmis olup, ilgi (d)’'de kayitli yazisi ile Davact Mehmet Senol Ozden
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tarafindan Mugla 3. Idare Mahkemesi'nin 2020/1136 Esas sayili dosyas: altinda, 05.10.2020 tarthli 2020/120
numarali Sazkdy Mahallesi, Kiziloren Mevkii, 118 ada, 25, 30, 31, 32 parsel sayili tasinmazlarda 1/1000
olcekli uygulama imar plani teklifinin reddine iliskin tesis edilen idari islemin iptali istemiyle Bodrum
Belediye Baskanlig1 aleyhine dava agildig: bildirilmistir.

Ilgi (f)’de kayitl yazimiz ile bahse konu davaya ait bilirkisi raporu ile dava ait diger bilgi ve belgelerin
Baskanligimiza iletilmesi talebi tizerine ilgi (g)’de kayith yazi ile iletilen bahse konu dava iliskin Bilirkisi
Raporunda;

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinin kendisinden tst dlgekli planlar olan 1/100.000 6lcekli Cevre

Diizeni Plani Degisikliginin ve 1/25000 &lgekli Mugla [1i Nazim Imar Plan1 Revizyonunun “Eko Turizm
Alanmi”na yonelik plan hiikiimlerine uygun bir sekilde tanimlanmis bir plan kararn oldugu, ayrica bu plan
hiikimlerine gore ve Eko Turizm kullamim kararina yonelik olarak hazirlanarak onaylanan 1/25000 dlgekli
Mugla Ili Nazim Imar Plam Revizyonu Degisikligi ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina da uygunluk
gosterdigi, bu nedenlerle planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesine gire hazirlanms oldugu,

Ayni sekilde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinin; imar mevzuatinda yer alan ilgili kurum ve
kuruluslardan alinan goriisler dogrultusunda hazirlanmis olmas: ve 5403 Sayili Toprak Koruma Kanunu
hiiktimleri uyarinca Toprak Koruma Projesi uyarinca hazirlanmis bir plan olmasi nedenleriyle imar
mevzuatinda dngoriilen teknik usul ve esaslara uygun hazirlanms bir plan oldugu,

Ancak dava konusu 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani teklifinin “Pinarlibelen Ovasi1” icerisinden
kalmasi sebebiyle 5403 sayili kanununa uygunluk gostermedigi, tarim disi kullanim izni siiresinin gectigi,
Toprak Koruma Projesinde alternatif alan bulunmadig iddiasinin bilimsel olarak degerlendirilmemis oldugu
ve tarim arazilerin biitiinliigiinii bozan ve ¢evresindeki dogal nitelikli alanlar ile tarim arazilerinin
niteliklerinin kaybolmasina yol acan plan karari oldugu kanaatine varildig: bildirilmistir.

“Pinarlibelen Ovasi” igerisinden kalmas: konusuna iliskin olarak Il Tarim ve Orman Miidiirligiine
hitapl ilgi (¢)’de kayitli yazimiz ile bahse konu alanda 1/25.000 6lgekli Mugla Nazim Imar Plani Revizyonu
Degisikliginin 13.02.2020 tarih ve 31 sayili Bityiiksehir Meclis Karar1, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planimnin da
13.02.2020 tarih 32 sayili Meclis Karar ile onaylandig1, sonrasinda ise 08.05.2021 tarth ve 31478 sayili Resmi
Gazetede yayinlanan ve 07.05.2021 tarihli ve 3977 sayili Cumhurbaskani Karari ile ilan edilen “Pinarhibelen
Ovasi Biiyilk Ova Koruma Alam™ icerisinde kaldigindan, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani talebinde
yiiriitiilecek olan is ve islemlere iligskin goriis talep edilmis olup, ilgi (e)’de kayith yaz: ile “Ovalarin sinirlar
icerisinde yer alan onayli planli alanlar bu kararin yayimu itibariyla ilgili mevzuati uyarinca tarim digi
kullanma izni verilmis olan alanlar "Biiyiik Ova Koruma Alani"kapsami digindadir "hiilkmii kapsaminda
degerlendirilmesi gerektigi bildirilmistir.

Ayrica ilgi () de kayith yazimiz ile bahse konu Bilirkisi Raporu yazimiz ekinde gonderilerek ilgi (e)’de
kayitl yaz ile verilen gériis dogrultusunda alt dlgekli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani teklifine iliskin is
ve islemlerin devam ettirilip ettirilemeyecegi hakkindaki goriis talep edilmistir.

II Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin ilgi (h)’de kayith yazisi ile; talep edilen alan ile ilgili 5403 sayili
Kanun kapsaminda tarim dis1 amachi arazi kullamim izni verildigi, Toprak Koruma Projesinin onaylanmasina
miiteakip 10.04.2019 tarih ve E.1167720 sayih I Miidiirliigiimiiziin yazis1 ile izin yazimizin plan miiellifine
bildirildigi,
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Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12 nei maddesinin 8
inci fikrasinda “Arazi kullanmimina iligkin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki yil icerisinde, tarim digi
amaclt kullanimlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal amacl yapilarda ise ruhsata baglanmamasi
durumunda gecersiz kabul edilir. Verilen izinler amact disinda kullanilamaz, Amaci disinda kullanimin
tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine gare iglemler yaptlir.” hiikkmii bulundugu, bu
itibarla,1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinin da 13.02.2020 tarih ve 32 sayili Meclis Karar ile séz konusu
planin siireci icerisinde onaylandiginin goriildiigii, sonrasinda ise 08.05.2021 tarih ve 31478 sayili Resmi
Gazetede yayinlanan ve 07.05.2021 tarih ve 3977 sayilh Cumhurbaskani Karan ile ilan edllen “Pmarllbe]tn
Ovasi Biiylikova Koruma Alam" igerisinde kaldig: anlasildigindan “QOv lar -
onayh planl alanlar bu kararin yayumi itibarivla ilgili mevzuati uyarinca tarim disi kullanma izni ver:?m:s
olan alanlar "Biiviik Ova Koruma Alant" kapsami disindadir"hiikmii kapsaminda degerlendirilmesi
gerektidi bildirilmistir.

Soz konusu planlama alanina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarina
esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, 12.09.2019 tarihinde Mugla Cevre ve Schircilik 11 Miidiirliigi’nce
onaylanmistir. Bahse konu etiit raporunda séz konusu tasinmazlar “Onlemli Alan-5.1" olarak belirlenen
alanlara yer almaktadir.

Teklif dosyasinda yapilan incelemede; bahse konu planlama alaninda “Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis
Alam” olarak 6nerilen tasinmazlarin gliney dogu cephesi boyunca 12 metrelik tasit volu ve planlama alanim
cevreleyen yaya yolu, yine giiney dogu cephesinde yesil alan ve genel kamusal otopark alaninin 1/5000

lgekli Nazim Imar Planina uygun olarak planlandigi ve 29 adet plan hiikkmii diizenlendigi, ancak 1/1000
ol¢ekli Uygulama Imar Plani teklifinde yapilasma mesafelerinin onayli 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Plani
dosyasinda bulunan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani taslagina uygun olmadigi, plan hiikiimlerinde
planlama alaninda ifraz yapilamayacagina iliskin hiikiim bulunmadig: ve yapilasmaya iligskin olarak 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani taslagindan farkli plan hiikiimlerinin énerildigi tespit edilmistir.

Baskanh@mizca yapilan degerlendirmede; Biiyiiksehir Belediye Meclisimizee onaylanan 1/25000 dlcekli
Mugla [li Nazim imar Plan1 Revizyonu Degisikligi ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan, bilirkisi raporunda da
belirtildigi tizere, iist dl¢ekli plan olan 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi ve 1/25000 6lcekli
Mugla Ili Nazim Imar Plan1 Revizyonunun “Eko Turizm Alani”na yénelik plan hiikiimlerine uygun bir
sekilde tanimlanmus bir plan karari olup planlar arasi kademeli birliktelik ilkesine gire hazirlanms ve
imar mevzuatinda yer alan ilgili kurum ve kuruluslardan alinan goériisler dogrultusunda ve 5403 Sayili
Toprak Koruma Kanunu hiikiimleri uyarinca Toprak Koruma Projesi uyarinca hazirlanmis bir plan olmasi
nedenleriyle imar mevzuatinda éngoriilen teknik usul ve esaslara uygun hazirlanmis bir plan
oldugundan ve bu planlara Bodrum Belediye Baskanhginca uygun giriis verildiginden, ilgi (a)’da
kayith meclis kararinda yver alan red gerekceleri 1/1000 élcekli Uygulama Imar Planinin konusu
olmadigindan konunun ilce belediye meclisince tekrar giriisiilmesi gerekmekte olup dosyanin
iadesinin uygun oldugu degerlendirilmistir.

Yukaridaki hususlar dogrultusunda, makaminizca uygun goriilmesi halinde, Bodrum llcesi, Sazkéy
Mabhallesi, Kiziléren Mevkii, 118 ada, 25, 30, 31 ve 32 parsel numarasinda kayith tasinmazlara iliskin
TEKLIF - 48084625 Plan islem Numarali “Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alan1” amach 1/1000 &l¢ekli
Uygulama Imar Planinin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz
Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz
ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: “Bodrum Iicesi, Sazkéy Mahallesi, Kiziloren Mevkii, 118 ada, 25, 30, 31 ve
32 parsel numarasinda kayitli tasinmazlara iliskin TEKLIF — 48084625 Plan Islem Numarali
“Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alam” amach 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planimin 5216 sayili
Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer
alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.01.2022 tarih ve E-53618066-115.01.06-76158 sayili
yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

flge Belediyesince 05.10.2020 giin ve 120 sayili karari ile reddedilen &neri plan degisikliginin red
gerekgeleri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinin konusu olmadigindan s6z konusu plan degisikliginin
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.01.2022 tarih ve E-53618066-115.01.06-76158 sayil1 yazis1
ve ilgili mevzuat dogrultusunda Ilce Belediyesine geri iade edilmesi 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile
5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE
UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 02.02.2022
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