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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

12.10.2023 tarihinde saat 15:17°de Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde (Orhaniye Mahallesi
Biilent Oniigan Sokak Dis Kapi No:2 Mentese/MUGLA) Seminer Salonunda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin 10.10.2023 tarih ve E-81441201-115.01.06-246925 sayili yazisi ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 12.10.2023 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen,
“Yatagan Ilcesi, Bagyaka Mahallesi, Belediye Baskanligimiz miilkiyetinde yer alan 1829 (139 ada,6 parsel) ve
1830 parseller ve ¢evresini kapsayan onayli imar planimin plan hiikiimlerinin 3. ve 6. maddelerinin yeniden
diizenlenmesine iligkin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin 5216 sayili Kanun'un 7/b ve 7/c
maddeleri ile 3194 sayili Kanun 'un 8. maddeleri uyarinca gériisiilmesi.” konusu goriigildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'mn 10.10.2023 tarih ve E-81441201-115.01.06-246925 sayil

yazisinda;
llgi : a)Fen Isleri Dairesi Baskanligimin 11.09.2023 tarihli ve 33529255-755.02.99/238365 sayih yazis1.

b) Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.09.2022 tarihli ve 204 sayih karan.

¢) Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.09.2022 tarihli ve 205 sayih karan.

llgi (a)'da kayith yazida Yatagan ilgesi, Bagyaka Mahallesi, Belediye Baskanhgimiz miilkiyetinde yer
alan 1829 (139 ada.6 parsel) ve 1830 parselde yapilmas1 planlanan “Bagyaka Termal Tesis Alam™ ile 1lgih
yiiriitiilen proje hizmet alimi 1hales: siirecinde hazirlanmis Mimari Kesin Proje dogrultusunda; subasman
kotu ve kat yilkseklikleri ile ilgili konularda gereken diizenlemelerin Daire Baskanhgimizca yapilmasi talep
edilmstir.

Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhgi'min 16.02.2022 tarihli ve 84783 sayih yazis1 dogrultusunda
Yatagan llgesi, Bagyaka Mahallesi, Havdan mevkii, 1829 ve 1830 numarali parseller ile bitisiginde yer alan
Bakanlik Oluru ile izinli ormanlik alanda 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ilgi (b) Biiyiiksehir
Belediye Meclisi Karan ile 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi de ilgi (c) Biiyiiksehir Belediye
Meclisi Karari ile onaylanmustir. 3194 Sayili Imar Kanununun 8’inci maddesi ve Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi'nin 33 'iincii maddesi dogrultusunda ask: i1slemleri yapilmis olup, 27.10.2022 tarihinde ask
siirecl tamamlandigindan bahse konu plan degisiklikleri kesinlesmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede: Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.09.2022 tarthli ve 204, 205
say1li kararlan ile onayli 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine esas
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigiiniin bila tarih ve 2230364 sayih yazisinda gériis
sorulan alanin igerisinden 500 yi1l frekansh taskin pik debisi 7.30 m/sn olan Sansu Deresi’nin ge¢tifinin
tespit edildigi, goriis sorulan alan igerisinde topografik olarak uygun bir giizergahta b=2 m h=2 m betonarme
U kesitin yerinde uygulanmas: sartiyla uygun bulundugunun bildirildigi,

Sanisu Deresinin 1slahinin yapilmasina iliskin Fen Isleri Dairesi Baskanligi'nca Devlet Su Isleri Genel
Miidiirligi 21. Bolge Miidiirligiine 11.07.2023 tarth ve 3592839 sayil yaz ile goriis soruldugu, Devlet Su
[sleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirligii'niin 18.07.2023 tarihli ve 3619076 sayih yazis: ile; gonderilen
1slah projesinde 0+000 — (+-095 m arasinda kalan béliimiin kapali kesit oldugunun tespit edildigi, kapah kesit
béliimlerde tikanma riskinin fazla olmasi ve 1sletme — bakim — onarim faaliyetlerinin zor olmas: sebebiyle
soz konusu kapali kesitin miimkiin oldugu kadar acik kesite déniistiiriilmesinin uygun olacaginin miitalaa
edildigi, séz konusu kapal kesitin bir béliimiiniin acik kesite doniistiirilmemesi durumunda bu béliimiin
diizenli olarak kontrol altinda tutulmasinin ve temizlenmesinin gerektigi, proje kapsaminda yapilacak olan
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taskin kontrol tesislerinin isletme, bakim ve onanm faaliyetlerinin Mugla Biiyiksehir Belediye Baskanhg
tarafindan yapilmas: sartiyla génderilen 1slah projelerinin hidrolik a¢idan uygun bulundugu, onayh
projelerin yaz: ekinde gonderildigi, Yatagan ilgesi, Bagyaka Mahallesi 1829 ve 1830 parsel numarah
tasinmazlarin D.8.1. 21. Bolge Miidiirliigiine ait herhangi bir igme suyu temin edilen baraj veya géletin su
toplama havzasi igerisinde olmadiklari, herhangi bir derenin akisina engel konumda bulunmadiklan ve
D.S.I. 21. Bolge Midiirliigiine ait herhangi bir sulama sahas: igerisinde kalmadiklarinin tespit edildigi,
1/1000 dlgekl uygulama imar plam yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigimin bildirildigi,

Ayrica Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi'min 11.06.2015 tarthli ve 200 sayih meclis karan ile “_.
vagis sularimin toplanlamasi derelerin islahinin Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi tarafindan yapilmas: ve
bu iy ile ilgili tahakkuk eden harcamalarin Mugla Biiyiiksehir Belediyesi biitcesinden karsilanmasi
konusunda yetki devri yapiimasina Meclisimize oybirligi ile karar verildi. " belirtildigi tespit edilmistir.

Ilgi (a)’da kayith yaz1 dogrultusunda Yap: Ruhsati ve Kontrol Sube Miidiirliigii ve Harita Sube
Miidiirliigiine subasman kotu ve kat yiiksekliklerine iliskin goriis sorulmus olup,

Harita Sube Miidiirliigii'niin 03.10.2023 tarihli ve 244667 sayili yazis1 ile; Planli Alanlar Imar
Y dnetmeliginin Binalara Kot Verilmesine ]1i$kin Esaslar bashkh 10. Maddesi “{1) Imar planlarinda aksine
bir hiikiim bulunmamasit halinde yoldan kotlandirma esastir.” hiikmiinii icerdigi, ancak Tabi Zeminden
Kotlandirma bashkli 12. Maddesi “(1) Arazinin meyilli olmasi durumunda, parselin tabii zemini yoldan
viiksek ve dn bahce mesafesi 10.00 metre veya daha fazla veva parselin tabii zemini yoldan asagida ve én
bahce mesafesi 12.00 metre veva daha fazla ise tabii zeminden kot verilir. (2) Bina kdse kotlarimn
aritmetik ortalamasinin yola géore 3.00 metreden yiiksek olmasi durumunda, tabii zemin kotu, ilgili
idarenin imar birimince yap adasimin tamaminin bu madde hiikiimleri ¢ercevesinde etiit edilmesi ile
belirlenir. (3) Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, iizerinde birden fazla yap: yapilmasi
miimkiin olan parsellerde kot, her binamin kige kotlarimin aritmetik ortalamas: alinarak bulunur. Ancak,
vola nazaran 3.00 metreden yiiksek olan parsellerde, tabii zemin kotu ilgili idarenin imar birimince yapi
adasinin tamamimin kotlandirmaya iliskin hiikiimleri cercevesinde etiidii ve bunun ilgili idare enciimenince
kabulii ile yapilir. (4) Tabii zeminden kotlandirmada, + (.00 kotu binanin kése kotlarimin aritmetik
ortalamasi alinarak bulunur.” hitkmiini icerdigi, parselin tabi zemin durumu ve yaz ekinde génderilen
proje incelendiginde; onayh planda bulunan 15 metre genisligindeki yoldaki kotlarin yaklasik 430 m
kotlarinda oldugu, yapilmas: planlanan yapinin ise yaklasik 420 m kotlarina oturdugu ve ayrca parselin tabii
zemini ile yollar arasinda kot farkinin bulundugu, onayli imar plam dikkate alinarak 0.00 kotu
belirlenmesinde parselin tabi zemini ile yaklasik 10 m kot farkh olacaginin tespit edildigi, bu nedenle
parselde yapilmasi planlanan bina i¢in tabni zeminden kot alinabilmesi i¢in plan notu tiretilmesi gerektigi,

Yap1 Ruhsati ve Kontrol Sube Miidiirliigi'niin 03.10.2023 tarihli ve 244692 sayili yazisi ile plan
notlarina “Planlama alaminda yapilacak tesis 6zellikli yap: olacagindan, i¢ yiikseklikler serbest olup, yapimmn
teknik ozellikleri dogrultusunda mimari projesi ile belirlenecektir.” hilkmiiniin eklenmesi gerektigi
bildirilmistir.

Fen Isleri Dairesi Baskanligi'min 05.10.203 tarihli ve 245875 sayih gériisiinde plan notlarina “Planlama
alaninda yapilacak tesis 6zellikli yap1 olacagindan, i¢ yiikseklikler serbest olup, yapinin teknik 6zellikler:
dogrultusunda mimari projesi ile belirlenecektir.” hiilkmii ile yapilara subasman kotu tabi zeminden
verilebilecek sekilde plan notu iiretilmesinin uygun oldugu, ayrica Harita Sube Miidirligi ' niin 06.10.2023
tarihli ve 246246 sayih yazisi ile de, “Yapilara subasman kotu tabi zeminden verilebilecektir” seklinde plan
notu iiretilmesinin uygun miitala edildigi bildirilmistir.
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Yukanda agiklananlar dogrultusunda; plan hiikiimlerinde

3."Yapilarda cati kati ve cekme kati yapilamaz " seklindeki plan hitkmiiniin,

3."Yapilarda ¢ati kati ve ¢cekme kati yapilamaz. Planlama alaninda yapilacak tesis ozellikli yap
olacagindan, i¢ yikseklikler serbest olup, yapimn teknik ozellikleri dogrultusunda mimari projesi ile
belirlenecektir. Binalara kot binamn oturacag tabii zemin ortalamasindan verilecektir.” seklinde,

6. “Devlet Su [sleri Genel Miidiirliigii 21. Bélge Miidiirliigii 'niin bila tarihli 2230364 sayil yazisi ile
alan icerisinden Sarisu Deresi'nin gectigi, alan icerisinde topografik olarak uygun bir giizergahta b=2m,
h=2 m olan betonarme u kesitin yerinde uygulanmasi gerektigi bildirilmis olup, belirtilen hususlara
uyulmast gerekmektedir. " seklindeki plan hitkmiiniin

6."Deviet Su Isleri Genel Miidiirligii 21. Bolge Miidiirliigii 'niin 18.07.2023 tarihli 3619076 sayili
vazisi ve eki islah projesine uyulacak olup, belirtilen proje kapsaminda yapilacak olan tagkin kontrol
tesislerinin igletme, bakim ve onarim faalivetleri Mugla Biiyiiksehir Beledive Bagkanligr tarafindan
vapilacaknr.” seklinde degistirilerek diizenlenmustir.

Plan hitkmii degisikligi 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam konusu oldugundan onayli 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Planinda degisiklik yapilmamistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhigi Mekansal Planlama Genel Midiirligi'nin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligine iliskin Teklif-48945660 PIN numaras
alinmustir.

Makaminizca uygun gériilmesi halinde Yatagan llgesi, Bagyaka Mahallesi, Belediye Bagkanhigimiz
miilkiyetinde yer alan 1829 (139 ada.6 parsel) ve 1830 parseller ve cevresini kapsayan onayl imar planinin
plan hiikiimlerinin 3. ve 6. maddelerinin yeniden diizenlenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 sayili kanunun 8. maddeleri uyarinca
Belediyemiz mechsince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz meclisine

havalesini arz ederim. Denilmelctedir

Komisyon Gériisii: “Yatagan licesi, Bagyaka Mahallesi, Belediye Baskanligimiz miilkiyetinde
ver alan 1829 (139 ada,6 parsel) ve 1830 parseller ve gevresini kapsayan onayli imar planinin plan
hiikiimlerinin 3. ve 6. maddelerinin yeniden diizenlenmesine iliskin 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani Degisikliginin 5216 sayili Kanun'un 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri
uyarinca goriigiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
10.10.2023 tarih ve E-81441201-115.01.06-246925 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk yoniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;
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12.10.2023

5216 sayili Kanun’un 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince

degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLiGi ILE UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 12.10.2023
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