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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

29.09.2025 tarihinde saat 13.00’da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-462657 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 11.09.2025 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; “Ortaca Belediye Meclisinin 07.05.2025
tarihli ve 81 sayili karariyla uygun goriilen UIP-481096103 Plan Islem Numaral, ilimiz Ortaca ilgesi
Cayli Mahallesi 428 Ada 2 Parsel Kuzeyi Trafo Alani ve 439 Ada 2 Parsel Dogusu Park Alant Amag¢h
1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili
Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” konusu gorisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-462657
sayil1 yazisinda;
llgi  :a) Ortaca Belediye Baskanhizinin (Plan ve Proje Miidiirliigii) 18.06.2025 tarih ve E-70135013-

115.01.99-49422 sayih yazisi.

b) Ortaca Belediyes:i Mechsinin 07.05.2025 tarth ve 81 sayih karan.

Ilgi (a) kayith yazi ile; ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan insa edilen/edilecek olan dagitim
tesislerine ait plan degisikligi ve kamulastirma islemlerinin TEDAS Genel Miidirliigli adina ADM
Elektnik Da@tim A.S. tarafindan yiritildigl, Ortaca ilgesinde kentin artan enerp ihtiyacimn
kargilanmasina yonelik, Ortaca ilgesi Cayh Mahalles: 428 ada 2 parsel kuzeyin trafo alam (ORTACA
MERKEZ DM3/12) ve 439 Ada 25 Parsel dogusu park alam amagh plan degisikhifn tekhifi dosyasimin
3194 sayili Imar Kanunu uyarmca Ortaca Belediye Mechisince degerlendirilmesi igin Ortaca Belediye
Baskanligi'na sunuldu@u ve stz konusu plan degisikligine iliskin UIP-481096103 Plan Islem Numarah ":
Caylh Mahalles: 428 Ada 2 Parsel Kuzey1 Trafo Alam ve 439 Ada 2 Parsel Dogusu Park Alam1 Amach
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi" teklifinin Ortaca Beledive Meclisinin 07.05.2025 tarih
ve 81 sayih karan 1le uygun goriildiigii belirtilmekte ve 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyes: Kanununun 7.
maddes1 geregince ilgilhi plan degisiklifinin Nazim Imar Planmma uygunlugu yoniinden incelenerek
Bilyiiksehir Belediye Meclhisimize sunulmasi talep edilmektedir.

Ilgi (b)'de kayith Mechis Karannda, “..plan degisikligi dosyasi incelenmiy olup, plan
degisikligine konu alan onaylh Ortaca 1/1000 élcekli Revizvon Uvgulama Imar Planinda park alam ve
vaya yolunda kaldign, yiiriirliikte bulunan imar plamnda Cayli Mahallesi 428 ada 2 parselin kuzeyinde
vaklagik 32m?'lik Park Alanimin plan degisikligi ile Trafo Alamna doniistiirildiigii, Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi'nin 26.Maddesi 2. Fikrasi “Imar planiarinda sosyal ve teknik altvapi hizmetlerinin
ivilestirilmesi esastir: Yiriirliikteki imar planlarinda ongdriilen sosyal ve teknik altvapr standartlarim
diistiven plan degisikligi vapilamaz" ve 3.Fikras: (b) bendine gorve “imar plamnda yer alan yol harig¢
sosval ve teknik altvapr alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiivel tesisi alanlarimin kaldirilabilmesi
veva kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam icinde esdeger yeni bir alamn
ayrilmast suretiyle yapilabilir. Eydeger alan ayrilmasinda yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu
alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alamina gore aym uygulama etabr veya
bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alamn tesisin
vapilmasina miisait olmasi zorunludur.” Hiikmii dogrultusunda sz konusu alana esdeger alan olarak
planlama alammin kuzeyinde bulunan 439 ada 25 parselin dogusundaki yayva yolundan yvaklazik 33,90
m? 'lik alan park alamina ilave edilerek Park Alam olarak planlandigi, toplam park icin ayrilan kullanim
kararinda m® degisimi yasanmamus olup sosyal donati dengesi bozulmadan plan degisikligi teklifi
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hazirlanmuigtir: Bu hususta Cayvlh Mahallesi 428 ada 2 parselin kuzeyinde trafo alam ve 439 ada 235 parsel
dogusunda Park Alanmi amaglt 1/1000 élgekli Uvgulama Imar Plam: Degisikligi teklifinin kamu yarari
dikkate alinarak 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine gore plan
degiyikligi teklifinin uygun olduguna..” oy birhg ile karar verilmustir.

Bagkanh@mmizca yapilan incelemede; s6z konusu planlama alanlarnmm, Cevre ve Sehircilik
Bakanhg (Miilga Cevre ve Orman Bakanlhf) tarafindan onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolges: 1/100000 olgekli Cevre Dilzent Plam revizyonu igerisinde yaklasik olarak * Kentsel Yerlesik
Alan” igerisinde ver aldigi, 1/5000 &lgekli Mugla (Ortaca) Nazim Imar Plami Revizyonu ve Ilavesinde
“Sik Yogunlukta Konut Alanlan™ kullaniminda, 1/1000 élgekli Mugla (Ortaca) Uygulama Imar Plani
Revizyonu ve Ilavesinde 428 ada 2 parsel kuzeyinin “Park”, 439 Ada 2 parsel giineyinin “Yaya Yolu”
kullaniminda kaldig: tespit edilmistir.

Bahse konu “Caylh Mahalles: 428 Ada 2 Parsel Kuzey: Trafo Alam 439 Ada 2 Parsel Dogusu
Park Alami Amagh™ amagh 1/1000 élgekli uygulama mmar plam degisikhif teklifine 1higkin Yol Yapim
Bakim ve Onanim Dairesi Baskanhif, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi, Cevre Koruma ve Kontrol
Dairesi Baskanligi, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Ulasim Dairesi Baskanligi
goriis yazilanmn yer aldig tespit edilmigtir.

Yukanda amilan kurum/kurulus goriislerine gore;

Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanhgi'nmin 23.06.2025 tarihli ve 436932 savih
vazisinda; bahse konu planlama alam igensinde ve cephesinde Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigmuz
gorev, yetki ve sorumlulufunda olan yollar bulunmadiindan belirtilen bélgede planlanan ¢aligmalarin
yapilmasinda sakinca bulunmadig,

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgi’'min 24.06.2025 tarihli ve 437390 sayih yaznsinda;
Ortaca Ilgesi, Cayli Mahallesi 428 Ada 2 Parsel Kuzeyinde ve 439 Ada 2 Parsel Dogusunda plan
degigikligi teklifine konu alanda milkiyeti Biyiiksehir Belediye Baskanlhifiimiza ait herhangi bir
tasmmmazin bulunmadifi, Daire Baskanhd gorev, yetki ve sorumluluklan kapsaminda s6z konusu plan
degisikligine itiraz edilecek herhangi bir hususa rastlamlmadig,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@i’min 24.06.2025 tarihli ve 437255 sawvih
vazisinda; belirtilen alan ile 1lgili Dare Baskanlhfinca meveut ya da planlanan herhangi bir faaliyet
bulunmadi@; Biiyiiksehir Belediyermzin, meveut ve planlanan projelerimi olumsuz yonde etkilememesi,
s0z konusu plan ¢alismasina 1zin verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamas: kaydiyla, 2872 sayih
Cevre Kanunu, ilgih yonetmelik hiikiimler1 ve difer mer'' mevzuat hiikiimlermne uyulmasi, ilgih
yonetmelik hilkiimlerince gerekli 1zinlerin alimmasi ve ¢evrenin korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin
alinmasi gerektif,

Mugla Su ve Kanalizasyon Genel Miidiirligi'niin 02.07.2025 tarihli ve 226368 savih
vazisinda; bolgenin i¢me ve kullanma suyu thtiyac: ile atik sularin bertarafim saglayan sebeke hatlan
plan degisikligi simirlarimin cephesinde bulunan mevcut imar yollanindan gegmekte oldugu tespit edilmis
oldugundan s6z konusu plan degisiklifinin yapilmasinda Kurumca herhangi bir sakinca bulunmadig

Ulasim Dairesi Baskanhgi’mn 09.07.2025 tarihli ve 442665 sayih yazisinda; trafo ve direklerin
kavsaklarda goriis liggemim engellemeyecek sekilde konumlandinlmasi, yatay ve disey trafik 1saretlerinin
goriiniirliigliniin engellenmemesi ve trafik givenligini tehlikeye diislirecek uygulamalardan kagimilmasi
kosulu ile plan de@isikliginin Daire Baskanhginca uygun degerlendirildig: hususlan iletilmustir.
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Ortaca Beledive Meclisinin ilgi (b) karariyla uygun bulunarak ilgi (a) vaz ekinde iletilen
1/1000 lcekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklif dosyasinda Daire Baskanh@imizea yapilan
incelemeye gore;

[lgi (a) yaz ekinde sunulan plan agiklama raporunda kentsel alanlarda elektrik dagitim
sirketlerinin uygun gordiigl trafo alanlarna yer verilmesi teknik altyapr ve enerji arzi 1gin 6nemh ve
gerekli oldugu, bu kapsamda ADM Elektrik Dagitm A.S. tarafindan bélgede analiz ve etiit calismalan
gerceklestinldifi, yapilan anahiz ve etiit ¢ahismalan dogrultusunda; meveut tesislerin maksimum
performans ve yiikle calistign i1¢in s6z konusu enerji ihtiyacimin meveut dagitim tesislerinden
kargilanamayacaf tespit edildiginden bdlgedeki enerji thtiyacimin karsilanabilmesi 1¢in yem trafo alam
tesis edilmesi gerekliligi meydana geldiginin belirtildigi ve bu kapsamda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi teklifinin hazirlandigimin behirtildigi,

Plan degisikligi teklifine konu trafo alaminin (Ortaca Merkez DM3/12); viiriirlikte bulunan
1/1.000 &lgekhh Uygulama Imar Plaminda 428 ada 2 parselin kuzeyinde Park Alaninda kaldif; esdeger
ayrilacak park alaninin ise trafo alamnin kuzeyinde yer alan 439 ada 25 parselin gilineyindeki vaya
yolunda kaldig,

Stz konusu trafo alam ithtivacina yonelik ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan yiiriirliikte
bulunan imar planinda Cayh Mahallesi, 428 ada 2 parselin glineyindeki park alaminin yaklasik 32 m2'hik
kisminin plan de@isikligi ile trafo alamna donistiirildiig,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26.Maddesi 2. Fikrasi'nda “Imar planlarninda sosval ve
teknik altvap hizmetlerinin ivilestivilmesi esastar: Yirtirliikteki imar planlarimda dngdriilen sosyal ve
teknik altyapr standartlarim diisiiren plan degisikligi vapilamaz” ve 3.Fikrasi (b) bendinde “fmar
planinda yer alan yol haric sosyval ve teknik altvap alanlartmn ve kamuwya ait sosval ve kiiltiirel tesisi
alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiilttilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam i¢inde
esdeger yeni bir alamin avrilmas: suretivle vamlabilir: Esdeger alan ayrilmasinda yiizdigiimii ve konum
ozellikleri korunur: Bu alanlarin yerinin degigtirilmesinde, meveut plandaki hizmet etki alamna gore aym
uvgulama etabr veya bdlge icinde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni tespit
edilen alanmn tesisin yapilmasina miisait olmast zorunludur.” demldig,

Bu hiikiimler dogrultusunda park alaminda planlanan trafo alam ile séz konusu trafo alanmin
planlandif park alanina esas es defer park alaminin, planlama alamimin kuzeyindeki 439 ada 25 parselin
dogusunda bulunan yaya yolunda ¢éziimlenerek bitisigindeki park alanina ilave edildig,

Bu kapsamda Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeligi ve 3194 sayili Imar Kanunu hiikiimlerine
gore 15 ve 1slemlerin yiiritildigi,

Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinde toplam 3 adet plan
hilkmiiniin diizenlendigi,

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigi’'nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan Mugla Ili Ortaca Ilgesi lige
Merkezi Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gore yerlesime uygunluk agisindan plan de@isikligi simirlarimin
Onlemli Alan-5.1 (Miihendislik Agisindan Sorunlu Alanlar) (OA-5.1) olarak degerlendirildigi tespit
edilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhii Mekansal Planlama Genel Midiirligii'niin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait UIP-481096103 sayili plan islem numaras1 (PIN)
alinmstir.

Makamimzca uygun gériilmesi halinde, Ortaca Belediye Meclisinin 07.05.2025 tarthli ve 81 sayih
karariyla uygun goriilen UIP-481096103 Plan Islem Numarali, ilimiz Ortaca ilgesi Cayli Mahallesi 428
Ada 2 Parsel Kuzeyr Trafo Alam ve 439 Ada 2 Parsel Dogusu Park Alam Amach 1/1000 &lgekh
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 sayilh kanunun 7/b ile 3194 Sayih Kanunun 8.
maddelen uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerimin
Belediyemiz Meclhisine havalesimi arz ederim.Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: Ortaca Belediye Meclisinin 07.05.2025 tarihli ve 81 sayili karariyla uygun
goriilen UiP-481096103 Plan Islem Numarali, ilimiz Ortaca ilgesi Cayli Mahallesi 428 Ada 2 Parsel
Kuzeyi Trafo Alam ve 439 Ada 2 Parsel Dogusu Park Alan1 Amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 05.09.2025
tarinli ve E-81441201-115.01.06-462657 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile
birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; 5216 sayili Kanun’un 7/b ve 3194 sayili Kanunun 8'inci maddeleri geregince

degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLiGi iLE UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 29.09.2025
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