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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

29.09.2025 tarihinde saat 13.00’da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.02-463122 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 11.09.2025 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; “Ortaca Belediyve Baskanligi'nca re’sen
hazirlanan ve Ortaca Belediye Meclisinin 07.05.2025 tarihli ve 78 sayili karariyla uygun goriilen Ilimiz,
Ortaca ilgesi, Cayli Mahallesi, 901 ada 1 parselde Ortaca Belediye Baskanligi’'nca re’sen hazirlanan
TEKLIF- 481080900 Plan Islem Numarali, “Belediye Hizmet Alani (Belediye Sosyal ve Kiiltiirel
Merkezi)” amagh 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifinin, 5216 sayili Kanun’un 7/b ile
3194 sayui Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriigiilmesi.” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-463122
sayil1 yazisinda;

Ilgi  :a) Ortaca Belediye Baskanhiginin (Plan ve Proje Miidiirliizii) 30.06.2025 tarih ve E-70135013-
115.01.06-49824 sayih yazisi.
b) Ortaca Belediyesi Meclisinin 07.05.2025 tarth ve 78 sayih karar.

Ilgi (a)’da kayith yazida Ilimiz, Ortaca ilgesi, Cayh Mahallesi, 901 ada, | parselde Belediye
Hizmet Alam (Belediye Sosyal ve Kiiltiirel Merkez) Amach /5000 &lgekli Nazim Imar Plam
Degigikliginin ve 1/1000 6lgekh Uygulama Imar Plam De@isiklig Teklifinin 3194 sayili Imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Ydnetmelifince es zamanh degerlendirilmesi i¢in incelenerek Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize sunulmasi talep edilmistir. )

Ortaca Belediye Meclisinin 1lgi (b) Meclis Kararinda .. figemiz Cayvli Mahallesi 901 ada I parsel
numaral, 2.073,25 m?'lik Miilkiveti Beledivemize ait, onayli 1/1000 olgekli Ortaca Revizyon Uygulama
Imar Plamnda Resmi Kurum Alami olarak ayrilan tasinmaz Emsal:0.40 hmax:6.50 (2 kat) yapilasma
kosullarinda kalmaktadir Soz konusu tasinmazin milkiveti Mehmet YILDIRIM 'a ait iken, 15.11. 2016
tarth ve 5687 yevmive numarasi ile "Yashlara Bakimevi yapmak sarti ile " Beledivemize bagis yapilmistir:
Bu kapsamda Cayli Mahallesi 901 ada 1 parsel onayl imar plaminda Resmi Kurum Alaninda kalan ve ™
Yaslilar Bakimevi yapmak sarti ile” Beledivemize bagislanan tasinmazda Beledive Hizmet Alam
(Beledive Sosyval ve Kiiltiivel Merkezi)amacl imar plam degisikligine ihtivac dwyulmustur. Belediye
Hizmet Alam olarak tammlanan alan icerisinde Beledivenin sosval hizmetlerine yonelik giindiizlii
hizmetlerine yonelik giindiizlii bakim hizmeti gerceklestirmek iizere Alzheimer Evi, 100 Yas Evi, Otizm
Evi, Giindiiz Bakim Evi vb. kullamimlar yer alacaktir: Kamu yarar tasimas: ve kamu hizmetlerine yonelik
is ve islemlerin ivedi olarak tesis edilebilmesi amaciyla, birlikte hazirlanacak TEKLIF-481080900 plan
islem numaraly 1/5000 Imar Plam Degisikligi Taslagi ve Nazim Imar Plam Degisikligi taslag teklifine
uygun hazirlanan TEKLIF-481080897 plan islem numarali 1/1000 dlgekli Uvgulama Imar Plam
Degisikligi taslaginin uygun olduguna ve teklif dosyalarimin (1/5000 élgekli NIPD-1/1000 élgekli UIPD)
5216 Sayihi Biiyiiksehir Beledive Kanunun 7.Maddesi, 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar
Yapim Ydnetmeligince es zamanli degerlendirilmesi icin Mugla Biiviiksehir Beledivesine gonderilmesi ve
5393 sayih Kanunun 18 Maddesi (e) bendi ve 75.Madde (d) bendi uyarmca 10 {on) yil siire ile Mugla
Biviiksehir Beledivesine tahsis edilmesine... " oy birhigi ile karar venlmistir denilmektedir.

Baskanhfimizca yapilan incelemede; s6z konusu planlama alammn, Cevre ve Sehircilik Bakanlhg
(Miilga Cevre ve Orman Bakanlif) tarafindan onaylanan Aydin-Mugla-Demzli Planlama Bolges:
1/100.000 o6lgekli Cevre Diizern Plam igerisinde kaldigi, bu plan dahilinde yaklasik olarak * Kentsel
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Yerlesik Alan™ kullamiminda kaldigi, 1/5000 dlgekli Mugla (Ortaca) Nazim Imar Plam Revizyonunda
“Yinetim Merkezleri” ve “Park™ kullamminda ve onaylh 1/1000 Olgekli Mugla (Ortaca) Uygulama Imar
Plani Revizyonunda E:0.40 Yencok:6.50m (2 kat) yvapilasma kosullannda “Resmi Kurum Alam™ wve™
Park™ kullamminda kaldig tespit edilmistir.

Bahse konu alandaki Belediye Hizmet Alani (Belediye Sosyal ve Kiiltiirel Merkez) Amagh Imar
Plami Degisikligi teklifine iliskin; Mugla Valiligi (Aile ve Sosyal i1 Miidiirliigii), Aile ve Sosyal Hizmetler
Bakanhf (Destek Hizmetleri Dairesi Baskanhgi), Cevre Schircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg:
{(Mekansal Planlama Genel Miidiirliigi) Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhf, Fen lIsleri Dairesi
Baskanlifi, Saglik ve Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanlhifi, Ulasim Dairesi Baskanligi, Mugla Su wve
Kanalizasyon Genel Miidiirliigi ve Harita Sube Midiirliigiinden kurum gériisii alindif tespit edilmistir.

Yukarida anilan kurum/kurulus goriislerine gdre;

Mugla Valiligi'nin (Aile ve Sosyal Il Miidiirliigi) 08.02.2024 tarihli ve 10402587 savih
vamsinda; konuyla ilgili Aile ve Sosyal Hizmetler BakanhZimn Destek Hizmetleri Dairesi BaskanhiZiyla
gerekli yazismamn yapildigi, 1/1000 élgekli Revizyon Uygulama Imar Plani'nda "Resmi Kurum Alam"
olarak belirlenen tasinmaz iizerinde "Yash Bakimewvi" wapilabilmesi adina tasinmaza iliskin 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam kullamim karanmn ve ilgili iist élgek plan kullamim kararimin "Sosyal Tesis
Alam" olarak belirlenmesini saglayacak plan defisikliklerinin yamlmasinda Kurumea bir sakinca
bulunmadi,

Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanhfi’ min (Destek Hizmetleri Dairesi Baskanhg) 02.02.2024
tarihli ve 10340588 savili vazmsinda: 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani'nda "Resmi Kurum
Alam" olarak belirlenen tasinmaz lizerinde "vash bakimevi" yvapilabilmesi adina tasinmaza iliskin 1/1000
dleekli Uygulama imar Plam kullamim karanmn ve ilgili iist 6lgek plan kullanim karanmn "Sosyal Tesis
Alam" olarak belirlenmesini saglayvacak plan degisikliklerinin yapilmasinda Kurumca bir sakinca
bulunmadig,

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg’min (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii)
03.01.2024 tarihli ve 8383844 sayih yvamsinda; 3194 sayili imar Kanununun 18 inci maddesinin iigiincii
fikrasinda diizenleme ortakitk paviarimn, dizenlemeye tabi twiulan verfer ile bdlgenin ihiivact olan yol,
mevdan, park, ofopark, cocuk bahgesi, vesil saha, ibadet yveri ve karakol, Milli Egitim Bakanligi'na bagh
dgretime vinelik efitim tesis alanlar, Saghk Bakanligi'na bagl saglk tesis alanlar, pazar veri, semi
spor alam, toplu tagsima istasyonlart ve duraklari, otoyvol havic erigme kontroliinin wygulandigr vol, su
volu, resmi kurum alam, mezarlik alani, beledive hizmet alant, sosval ve kiilttirel tesis alan:, dzel fesis
yvapimasing konu olmayvan agaglandidacak alan, rekreasyon alam olarak avrilan parseller ve mesire
alanlart gibi umumi hizmer alanlarindan olustugu ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baska maksatlaria
kullanlamayacag,

Ayri Kanunun ek 8 inci maddesinin birinci fikrasinda plan degisikliklerinin, plan ana kararlarim,
siireklilifini, biitiinligiini sosyal ve teknik altvapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri
saflamak sartiyla verlesmenin Szellifine uygun olarak yvapilacagi, plan degisikligi tekliflerinde ihtivag
analizini igeren sosvyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporunun hazirlanarak planmi onavlayacak
idareye sunulacagi,

Ayrica, Mekansal Planlar Yapim YonetmeliZi'nin 26 nct maddesinin birinci fikrasinda, imar plam
degisikliginin; plan ana kararlarim, siireklilifini, biitiinliigiing, sosyal ve teknmik altyapr dengesini
bozmavacak nitelikte, kamu varar: amacgh, teknik ve nesnel gerekgelere dayvamlarak vapilacag, Mekdnsal
Planlar Yapim Yonetmelifinin 5 inci maddesinin (j) bendinde "Sosval resis alani: Sosyval vasamin
niteligini ve diizevini artirmak amact ife toplumun favdalanacag: kres, kurs, yurl, cocuk vuvas:, veristirme
virdu, yaslt ve engelli bakimevi, rehabilitasyon mevkezi, toplum merkezi, sefkat evieri gibi fonksivonlarda
hizmet vermek lizere avrilan kamu veva dzel miilkivetteki alanlardor." hilkkiimlerinin ver aldiga,

imar plam degisikliklerinin, kamu yarari amacl, teknik, bilimsel ve nesnel gerekgelere dayali, ana
plan kararlarinin biitiinliiglini, sosval ve teknik altyapi dengesini bozmavyacak sekilde iist dlcek plan
kararlarnina avkin olmamak kaydiyla biitiinciil bir planlama anlayisi ile hazirlanmasi gerektigi;

Sayfa2/6




SE% . ... TC . -
- @fﬁ@ ;;‘: MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU | 2709202

imar Kanununun 18 inci maddesi uyarinca, diizenleme ortaklik payindan (DOP) karsilannus olan
umumi hizmet alanlarnmin bu resmi kurum  alammn, ilgili maddede vyer verilen hizmeilerle ilgili
tesislerden baska maksatlarla kullamlamayacafindan 6tiirii baska bir kullamima dondistiiriilemeyecegi,

DOP'tan ya da KOP'tan karsilanmamus olan resmi kurum alaminin ise imar Kanunu Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi hilkiimlerine uyulmak kaydiyla esdefer ve donati alam ayrilmasina gerek
olmadan plan degisikligine konu edilebilecedi, yasli balkimewvi kullamimumin planda sosyal tesis alam
olarak gisterilen verlerde yvapilmasimin miimkiin oldugu, resmi kurum alanminda bu amagla imar durumu
diizenlenebilmesi icin iist 6lgek plan kararlarina da uygun olmak kayvdiyla plan kullanim kararinin
degistirilmesi gerektifi;

22.07.2024 tarihli ve 9992303 sayih vamsinda; 3194 sayili Imar Kanununun Ek 8 inci
maddesinin iki ve iliglineii fikralarinda, parsel bazinda; nifusu, vapr vogunlugunu, kat adedini, bina
yiiksekligini arttiran imar plam degigikliklerinin vapdlamayvacagi,

Bin metrekareden az olmamak kayvdivia olusmus  adalarda; ada  bazinda  wiifusu,  vap
vogunlugunu, kat adedini, bina viksekligini aritiran veva fonksivon degisikligi getiren plan
degigiklifklerinde ihtivag duvulan kiiltivel tesis, sosyval ve teknik altvape kullanimlar; adanin merkezine en
Jazia 300 metre varigaplt alanda karsdanmak zorunda oldugn,

Taginmaz maliklerinin famamonn ialebi dizerine ada bazinda vapilacak imar plan degisikligi
sonucunda degerinde arity olan arsadan deger arity payt alinacag:, hilkmiine baglandig,

imar plam1 degisikliklerinin, kamu yarar1 amagl, teknik, bilimsel ve nesnel gerekcelere dayali, ana
plan kararlarmin biitinliigiini, sosyal ve teknik altyap dengesini bozmavacak sekilde iist dlgek plan
kararlarina ayvkin olmamak kaydiyla biitiineiil bir planlama anlayis: ile hazirlanmas: gerektifi;

imar Kanununun 18 inci maddesi uyarinca, diizenleme ortaklik payindan (DOP) karsilanmis olan
resmi kurmum alanmimin, ilgili maddede ver wverilen umumi hizmet alanlarimin bu hizmetlerle ilgili
tesislerden baska maksatlarla kullamilamayacafindan &tiirii baska bir kullanima déniistiiriilemeyecei,

DOP'tan ya da KOP'tan karsilanmamus olan resmi kurum alaninin ise Imar Kanunu Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmak kaydivla esdefer ve donati alami ayrilmasimna gerek
olmadan plan degisiklifine konu edilebilecedi, vash bakimevi kullamimuinin planda sosyal tesis alam
olarak gosterilen verlerde yvapilmasinin mimkiin oldugu, resmi kurum alaminda bu amagla imar durumu
diizenlenebilmesi igin {ist Glgek plan kararlarma da uygun olmak kavdiyla plan kullamm kararimm
degistirilmesi gerektigi,

imar plam degisikliklerinin; kamu yatirimu niteliginde olmasi durumunda defer artis payindan
muaf olacaf, ancak kamu vatirm niteliginde olmamas: halinde, kamu yaran amach, teknik ve nesnel
gerekgelere dayali, ana plan kararlanmn biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak
sekilde fiist Olgek plan kararlanma aykin olmamak kaydiyla biitiineiil bir planlama anlayisi ile
hazirlanmasi gerektigi, niifusu, yapr yofunlugunu, kat adedini, bina yiikseklifini arttiran parsel bazli imar
plam degisikligi vapilamayacagi, 1000 m® ve iizeri ada bazli yvapilmasi durumunda ise ihtiva¢ duyulan
donati alanin hizmet etki alaninda karsilanmasi gerektifi ve deger artis payina tabi olacagi,

imar plam degisiklizi ile planlanan yash bakim evi alamina yonelik olarak Mekansal Planlar
Yapim Yonetmelifinin eki "Ek-2 Tablo"da sosval tesis alanlan igin getirillen standart ve asgari alan
biiviiklikleri ver almakla birlikte, getirilen vapilasma kosullarinin veterlilik durumu ve vash bakimevi
alanlanmin kapasite simirlamasi hususlannda imar mevzuatinda herhangi bir standart bulunmadi,
belirtilen hususlarin - Aile wve Sosyal Hizmetler Bakanhindan alinacak goriis gergevesinde
belirlenebilecegi,

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg’nin 18.02.2025 tarihli ve 397440 sayih yazisinda; soz
konusu parselin miicavirinde miilkiyeti Biiyiiksehir Beledive Baskanhfimiza ait tasinmaz bulunmadig,
gorev, yetki ve sorumluluklar kapsaminda watirmm programuina alinan herhangi bir is ve islemin
bulunmadifinin tespit edildifi, Daire Baskanhf gorev ve yetkileri kapsaminda imar plam degisiklifine
iliskin itiraz edilecek herhangi bir hususa rastlanilmadig,

Fen Isleri Dairesi Baskanh@i’min 20.02.2025 tarihli ve 397930 sayih yazisinda; Bahse konu
calisma alam simirlan igerisinde wvapilmakta olan veva planlanan bir projenin yer almamasi sebebiyle;
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plan galismasinda Daire Baskanlifn gorev, yetki ve sorumluluklar dahilinde herhangi bir sakincamn
bulunmadig,

Saghk Ve Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanh@i'min 28.02.2025 tarihli ve 401209 sayih
vazmsinda; 03.02.2025 tarihli ce 401209 sayili yazi ile hiikiim ve tasarrufu Ortaca Beledive Baskanlifina
ait olan [limiz Ortaca ilgesi, Cayli Mahallesi 901 Ada, 1 parselde kayith tasinmazin Sosyal Hizmetlerde
(Alzheimer Merkezi, Engelli Ailelerine Kisa Mola Merkezi, 100 Yas Evi, Otizm Merkezi, Sosyal Hizmet
Atdlvesi, Oyuncak Kitiiphanesi ve Egitim Merkezi ve idari ofis) olarak kullamilmas: maksadiyla 5393
sayilh Belediyve Kanunu'nun 75'inci maddesinin (d) bendi uyarinca 10 (on) wil siire ile bedelsiz olarak
Biiyiiksehir Belediye Baskanlifimiza tahsis edilmesinin talep edildigi,

Ulasim Dairesi Baskanhgi'min 10.03.2025 tarihli ve 403803 sayih yvazisinda; s6z konusu talebe
yonelik yapilan incelemelerde trafik etiidiinde bahse konu parselin batisinda ve kuzeybatisinda ver alan
iki park alanimin kaldirlarak 10 metrelik tasit yolunun planlandifi, planlanan yolun 9 arachk cep otopark
ve cul de sac doniisti ile sonlandinldifimn tespit edildifi; ancak Mekansal Planlar Yapim Y dnetmeliginin
Madde 26 (¢) bendinde "fmar plam degisikligi ile tasu geri diniis kurbu olmavan ¢ikmaz vol ihdas
edilemez." seklinde belirtildiEi, imar plam taslafinda ver alan culdesac ¢apimin genisliginin tasit déniisleri
igin vetersiz olusu ve tasit yolunun planlama alaninda ilerleyven zamanlarda olusacak veni kullammlarin
da hizmet alabilmesi amaciyla 10 metrelik volun devaminda bulunan 2 adet 7 metrelik vava vollarina
baglantisimin devamhilifin saflanacak sekilde planlanmasinin gerektigi; ayrica plan notunda bulunan
“Mugla Biiyiiksehir Belediyvesi Otopark Yonetmelifi Uygulama Esaslan cercevesinde parsele hizmet
verecek otopark savisimin hesaplanarak parsel /bina biinyesinde karsilanmasi zornludur™ plan notunun
“Otopark Yinetmeligi kapsaminda parsele hizmet verecek otopark alanlarinin hesaplanarak
parsel biinvesinde karsilanmas: zorunluduor.” olarak diizeltilmesi gerektigi,

Bahsedilen hususlarin dizenlenmesinden sonra konunun Ulasim Dairesi Baskanlifi'na iletilmesi
ve planlama alaninda planlanan Genel Otopark Alamnin Otopark Yonetmeliginin 4. Maddesi (n) bendi
kapsaminda UKOME Genel Kurul Toplantisinda goriisiilmesinin saglanacafimn iletildigi; 07.08.2025
tarihli ve 453682 sayih vamsinda; soz konusu Imar Plam Degisikligi Teklifinin, Trafik Etiit Raporunun
uygun degerlendirildifi wve s6z konusu plan  teklifinde wver alan otopark alanlarimin, Ciopark
Yonetmeliginin 4. Maddesinin (n) bendi kapsaminda UKOME Genel Kurul Toplantisinda goriisiilmiis
oldugu ve alinan 24.07.2025 tarthli ve 2025/5-279 sayili karann yazi ekinde gonderildig:,

Mugla Su ve Kanalizasyon Genel Miidiirligii’'nin 17.03.2025 tarihli ve 208616 sayih
vazsinda; planlama alaninin bulundugu bélgede halihazirda igme-kullanma suyu ve atiksu altyapisimn
bulundugu, plan degisiklifine konu 901 ada | parsel numarasina kayith tasinmazin icerisinde icme ve
kullanma suyu sebeke hattinin yer aldifi, tasinmazin cephelerinde bulunan imar volu glizergahlarinda atik
su (kanalizasyon) iletim hatlanmin bulundugu; ilgili mevzuat geregi hatlann gegtigi giizergahlarn vol
veva kullamimma mani olmayacak kamuya ait alanlarda birakilmas: esas olup bahse konu igme wve
kullanma suyu hattimin imar plamna uygun olarak Kurum va da ilgilisi/ilgilileri, vatimmer kurmdkuralus
tarafindan Kurumun bilgisi dahilinde ve uygun gordiigi sekilde bulundufu imar adasimn cephesindeki
vol gilizergahlanina deplase edilmesi gerektigi: bu kapsamda insai g¢alismalara baslanilmadan odnce
Kuruma bilgi verilerek gorevlendirecekleri personeller nezdinde calismalarin wapilmasi, calismalar
sirasinda  altyapi, listyapi ve sanat yvapilarinda meydana gelebilecek herhangi bir olumsuz durumun
bilgileri dahilinde wve uyvgun gérdiikleri sekilde watmmoeor kurumdkurolus veva ilgilisifilgililerinee
giderilmesi ve yukarida agiklanan hususlara uyulmas: kaydiyla Imar Plam degisikligi talebine esas
herhangi bir sakinca bulunmadig,

Harita Sube Miidiirligi'nin 16.07.2025 tarihli ve 444897 sayih wazmsinda; vapilan
incelemede Ortaca Belediye Enciimeninin 24.12.1996 tarih ve 793 sayili enciimen karanyla sdz konusu
901 ada 1 parsel (eski:545 ada 32 parsel) 3194 sayili Imar Kanununun 15, ve 16, maddelerince imar
uygulamasi yvapildifi resmi kurum alam olarak malifi adina tescilinin gergeklestirildigi tespit edildigi ve
konunun bu kapsamda degerlendirilmesi gerektigi hususlarnmn iletildigi tespit edilmistir.

Ortaca Beledive Meclisinin ilgi (b) karanyvla uygun bulunarak ilgi (a) vam ekinde iletilen Namnm
imar Plam Degisikligi ve Uygulama imar Plam Degisikligi teklif dosyasinda Daire Baskanhgmizea vapilan
incelemeye gire;
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ilgi (a) vazida ilimiz Ortaca ilgesi, Cayh Mahallesi,.901 Ada, 1 Parsel Belediye Hizmet Alamina
(Belediye Sosyal ve Kiiltiirel Merkez) iliskin birlikte hazirlanacak 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi Taslug ve Nazaim Imar Plam Degisikligi Taslag wklifine uygun hagrlanan 1/1000 dlgckli
Uygulama Imar Plam Degisikligi taslaginn ilgi (b)'de kayith meclis karanyla, 5216 sayilh kanunun 7.
Maddesi ve 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligince uygun oldugundan es
zamanl degerlendirilmesi igin Baskanlhigimiza génderildigi,

imar Plam degisikligine konu Cayh Mahallesi 901 ada 1 parsel ve yakin ¢evresinin, Ortaca ilgesi
1/5000 dlgekli Nazim imar Plam Revizyonu simirlari igerisinde 901 ada 1 parselin “Yénetim Merkezleri™
kullanmminda kaldig, plan degisikligi simin igerisinde kamuya terk edilen iki adet “Park™ kullanmmn ver
aldig;

Plan agiklama raporunda, Yonetim Merkezi olarak planli alanda sadece 901 ada 1 numarah
parselde kullamim defisikligi vapilacak olsa da parsele tasit erisiminin saflanabilmesi icin vesil alanlarda
ve yollarda da degisiklik vapildiginin belirtildigi,

Ortaca ilgesi 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu smirlan igerisinde 901 ada 1 parselin
“NWinetim Merkezleri” kullammminda ve 6zel miilkivete konu iken 15.11.2016 tarith ve 5687 yevmiye
numarasi ile *“Yashlar Bakimevi vapmak sarti ile” Ortaca Beledive Baskanlifi’na bafislandifn ve sarth
bagis sonrasi miilkiyetin Ortaca Beledivesi'ne gegtifi,

Bu dogrultuda plan degisikligi simir igerisinde Ortaca Belediyvesi miilkivetindeki 901 ada 1
parselin Belediye Hizmet Alam (Beledive Sosyal ve Kiiltiirel Merkezi) olarak planlandigi,

901 ada 1 parselde fonksiyvon degisikligi vapilirken alana tasit erisiminin saglanabilmesi igin 901
ada | parselin batisinda ve kuzeybatisinda ver alan kamuya terk edilen iki adet park alanmimin kaldirilarak
I m*lik tasit yvolunun planlandif ve bu yolun 5 araghik otopark kullamimu ve geri doniis kurbu ile
sonlandirildig,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeli Imar Plamn Degisiklikleri bash@ Madde-26 (b) “fmar
planmda ver alan vol haric sosval ve teknik altvapr alanlarmm ve kamuyva ait sosval ve kiiltiivel tesis
alanlarinin kaldirdlabilmesi veva kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam icinde
esdeder veni bir alanin avrilmas: suretivie vapulabiliv. Esdeger alanm avrilmasinda viizdlgiimi ve konum
dzellikleri korunwr. Bu alanlarin verinin degigtirilmesinde, meveut plandaki hizmet etki alanina gdre aym
wygulama etabr veva bolge iginde kalmas:, vava evigim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yveni tespit
edilen alann tesisin vapilmasina miisait olmast zorunludur™ hiltkmiinde oldugundan tasit volu erisiminin
saglanabilmesi ig¢in kaldirilan park alanlanmin parselin batisinda yer alan park alamimn dogusundaki 7
m’lik vaya yolunun kaldinlarak esdeger park alammin karsilandig,

Resmi Kurum Alamimn DOP'tan ya da KOPtan karsilanmadif tespit edildiginden esdeger ve
donati alanmmin ayrlmadig,

Hazirlanan 1/5000 Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinde kurum gériisleri dogrultusunda toplam

5 adet plan hiikmiiniin dizenlendifi,
Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigi’'nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan Mugla ili Ortaca ilgesi
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gére yerlesime uygunluk agisindan plan degisikligi sininmin Onlemli
Alan-5.1 (Miihendislik Problemleri Acisindan Problemli Alanlar) (OA-5.1) olarak degerlendirildigi tespit
edilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel Midirltigi'nin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsamunda plan miiellifince Nazim Imar Plam Degisikligine iliskin TEKLIF-481080900 sayili plan
islem numarasi (PIN) alinmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21. maddesi 2. fikrasinda “Nazim ve Uygnlama imar
planlary gerekli gdriilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabiliv. Nazim imar plant kesinlesmeden
wveulama imar plamt onmlanamaz. Ancak, onay vetkisinin avie idarede bulunmas: halinde nazim ve
wveulama imar planlart ey zamanl olarak onavianabiliv ™ hilkmii ve 5216 sayvihh Biiviiksehir Belediye
Kanununun 7/b maddesi uyarinca 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 aleekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Ortaca Belediye Baskanhiginca re’sen hazirlanmustir.

Makamimizea uwygun goriilmesi halinde, Ortaca Belediyve Baskanlifi'nea re’sen hazirlanan wve
Ortaca Belediye Meclisinin 07.05.2025 tarihli ve 78 sayili karanyla uygun goriilen [limiz, Ortaca ilgesi,
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Caylh Mahallesi, 901 ada 1 parselde Ortaca Belediye Baskanlifi‘nca re’sen hazirlanan TEKLIF-
4831080900 Plan lslem Numarali, “Belediye Hizmet Alam (Belediye Sosyal ve Kiiltirel Merkezi)”
amagh 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami Degisikligi teklifinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayil
Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazinz
ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Ortaca Belediye Baskanligi’nca re’sen hazirlanan ve Ortaca Belediye
Meclisinin 07.05.2025 tarihli ve 78 sayili karariyla uygun goriilen ilimiz, Ortaca ilgesi, Cayl
Mahallesi, 901 ada 1 parselde Ortaca Belediye Baskanligi’nca re’sen hazirlanan TEKLIF- 481080900
Plan Islem Numarali, “Belediye Hizmet Alan1 (Belediye Sosyal ve Kiiltiirel Merkezi)” amagli 1/5000
olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifi, yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanliginin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-463122 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve
diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 5216 sayili Kanun’un 7/b ve 3194 sayili Kanunun 8'inci maddeleri
geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 29.09.2025
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