T.C.
_ MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

25/11/2015 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 10/11/2015 tarih ve 36521862-310.01.04-4325 sayili yazisi
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.11.2015 tarihli toplantisinda Imar ve
Bayindirhk Komisyonuna havale edilen “Milas Ilgesi, Meselik Mahallesi, 817 parselin
“Konut Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifi
hususunun goriisiilmesi " konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhginm 10/11/2015 tarih ve 36521862-310.01.04-4325
sayil1 yazisinda,

llgi  :a)Milas Belediye Bagkanhgmin 22.10.2014 giinlii, 27476 sayih yazist

ilgi (a) yazi ile Ilimiz Milas llgesi, Meselik Mahallesi, 817 parselde, Giivercinlik Turizm Ticaret A.S.
admna kayith ve 9501,64m? yiizél¢iimiine sahip tasmmaza yonelik 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami
teklifinin Milas Belediye Meclisinin 06.10.2015 giin ve 23 sayili karan ile kabul edildigi belirtilerek
Bagkanhgimiza gonderilen plan teklifi dosyasimn Biiyiikgehir Belediye Meclisimize sunuimasi talep
edilmektedir.

Dosyasmda yapilan incelemede; 05102012 giin ve 207 sayih Milas Belediye Meclisi karari ile
onayh Meselik Kdyii N19-D-07-C Pafta 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant kapsaminda kaldigt ve “E: 0.30”
insaat yogunluguna sahip “Konut Alant™ olarak planh oldugu anlagilmistir. Daha sonra, Milas Belediye
Meclisinin 08.01.2014 giin ve 1 sayil karar1 ile talebe konu tasinmazin yol ve park olarak planh bati kisminda
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam teklifinin onaylandig
tespit edilmistir.

Aynica, Cevre ve Sehircilik il Midiirliigince 25.07.2012 tarihinde onaylanan 1/1000 dlgekli
Uygulama imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda tasinmazin yerlesime uygunluk agisindan
“UA-1: Uygun Alan Zemin Ortamlar” ve “OA-3: Su Baskiu Agisimdan Onlemli Alan™ olarak
degerlendirildigi ve OA-3 tanimh alantarda DSI*nin gériisii dofirultusunda dere yataginim 2m genislik 1,10m
derinlik, sev efimi de 1/1 gibi trapez kesitli bir kana! sekli mevcut olmasi ve yatagm akisma gore sol sahilinde
asgari 4m genisliginde yol geridi birakilmasi gerektigi ifade edilmistir.

Baskanhgmmiza sunulan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam teklifi ile tagmmazin onayl 1/5000
oleekli Nazim imar Plam dogrultusunda batist “Yol” ve “Park” olmak iizere “E: 0,30; Hmax: 6,50m”
yaptlasma kosullarma sahip “Konut Alani” olarak planlandif ancak planin Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gore zorunlu olan gdsterim teknigine uygun ¢izilmedigi; onayh Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu bilgelemelerinin plana islendigi ancak plan ile rapor eki harita arasinda uyumsuzluklar oldugu tespit
edilmis ve tasinmazin dogu cephesinde plana kanal islenmis olmakla birlikte planda ve haritalarda dere yatag
algilanamadigindan giizergihi anlagilamamistir,

Diger yandan, plantama alaninin Bilyiiksehir Belediye Meclisimizin 29.09.2015 giin ve 341 sayih
karar ile onaylanan ve ilan-ask siirecinde olan Mugla 11i 1/25.000 8lgekli Nazim Imar Plani kapsaminda
yaklasik olarak “Ticaret Alani” kullamiminda kaldigi ve “1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Yapilmasi Zorunlu
Bolge Sinirr” iginde bulundugu gdriimiistir,

Ek olarak; 2013/41 sayil Genelge kapsaminda Milas Belediye Bagkanhigmca plan teklifine ait “UiP-
15220 sayih Plan Islem Numarast (PIN) ahnmugtir.

Bahse konu plan teklifine iligkin;

1. “Planda onama simirt igerisinde ongoriilen yol, meydan, yegil alanlar ve otopark gibi yerler kamuya
terk edilmeden insaat ruhsaty verilemez,

2. Elekwrik, su, kamalizasyon, haberlesme tesisi vb. teknik altyapr tesislerine ait projeler ilgili
kuruluslarca onaylanmadan ingaat ruhsan, bu lesislerin tamam bitivilmeden kullanma ruhsatr
verilemez.

3. Yapilarda 'Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik' hitkiimlerine uyulacaktyr.



4. Otopark Yonetmeligi hiikimlerine uyulacaktir,

5. Komut Alanlarmda E:0.30 Hinaks:6.50dir. Yapmm tek katl olmast durumunda Hmaks:3.50 dir.
Minimum ifraz 500 n’ dir.

6. Parsel iginde istinat duvart yapihmasi gereken hallerde, belediyenin ilgili biriminden istinat duvart
igin ruhsal almmast mecburidiv. Bu tir parsellerde yopilacak binalara istinat  duvar
tamamlanimadan dnce highir sekilde kullanma izni verilmez.

7. 23.07.2012 tarihli Cevre ve Sehircilik Mugla [l Mildiirliigii onayl imara esas Jeolojik Jeoteknik Etiid
Raporuna gore onlemli alan olarak isaretlenmis alanlardan kaya diigmesi viski bulunan alanlarda
sekilemeler, istinat duvarlarr ve egimin harf edilmesi ve bu raporda bulunan diger onlemler alimmall,
DST goviigii dogrultusunda OA3 olarak gosterilmis olan dere yatagr alant icin planiama alanmm
dogusunda bulunan yola paralel olarak kanal birakalmighr.

8. Planlama alamnda, yirirlikte olan mevzuat hitkiimlerinin gerektivdigi jeolojik/jeofizik caliymalar
yapilmadan insaat uygulamast yaplamaz. Planlama alam icinde Jeolojik riskli alan bulunmas
halinde bu alanlarda ingaat uygulamasi yapilabilinesi icin, temel zeminden numune almarak bu
Ormeklerin laboratuvar ortaminda test edilmesi ve bu sonuglara gore statik projelere temel
olusturacak zemin simiflamalari, zemin tagtma giicleri ve zemin emniyet gerilmelerinin hesaplanmast
zorunludur. Jeolojik Etiid Raporunda onlemli alan olarak gosterilmis alanlarda bing bazinda
vapilacak ayrmtily zemin (sondaja dayali jeolofi-jeoteknik-jeofizik) etiidlerle ana kaya derinligi,
zemin bilyiitmesi, olast maks. yatay ivme, tagima giicti ve yapilasma kriterleri belirlenmeli, stnlasma
riski ile oturma analizleri yapilmalt ve bunlari énlemeye yonelik uygun zemin iyilestivme ydntemler
belirlenmelidir.

9. Tesiste yapilacak ingaat sirasmda yol ve trafik givenligini saglayacak tim tedbirler yatirmme:
targfindan alinacakir.,

10. Tabii zemin yol kotunun altindu ise zemin kat izdiigiimii alant digmda arazi harf edilmeyecektir ve
girigler tabii zemininden saglonacaktir. Tabii zemin yol koty iizerinde ise bahge mesafeleri kadar
(yan bahge ve arka bahge 2) alanda hafriyat yapilabilir.

11. Ingaat asamasmda, Milas Belediyesince gorigii almmu ilgili 10 adet kurum gorigiine uyulacakty

12. 07 Eyliil 2012 taribli AYDEM goriisii dogrultusunda planlama alaninda 4x8 metre ebatlarmda 1
adet Trafo Alam isaretlenmistiv. Trafo mimarisi yoresel mimari ozelliklerini tagyacak olup ilgili
belediyesi bu komuda yetkilidir. Trafo alanmda her tirlii givenlik tedbiri yatirnme: ve Hgili kurum
tarafindan saglanacakir.

13. 18 Agustos 2011 tarihli DSI raporuna gove planlama alanimn kuzeydogu simrini olusturan 12
metrelik tagit yoluna paralel 5 metrelik kanal birakilmgtir,

4. 11 Mayis 2011 taribii I} Cevre ve Orman Miidirligii yazisma gore uygulama projelerinin yirilikte
olan CED Yonetmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 listeleri kapsamnda kalmast durumunda, Cevresel Eiki
Degerlendirmesi olumlu veya Cevresel Etki Degerlendirmesi gerekli degildir karart alinmadik¢a bu
projelere hichir tegvik onay izin vapi ve kullanim ruhsaty verilemez, proje icin yatirima baglanamaz

15. Buplan hikiimlerinde yer almayan hususlarda Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plant hiikiimler,
3194 sayilt Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, Planlt Alanlar Tip Imar Yonemmeligi hitkiimferi
gecerlidir.

16. Plan onama surlar: icerisinde Imar Kammumin [8.maddesi hikiimlerine gore uygulama
yaptlacaknr” seklinde on alt: (16) adet plan hitkmii getirildigi tespit edilmistir.



Sonug olarak, yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Baskanhgimiza sunulan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plant teklifinin ¢izim tekniginin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belitlenen
gosterim teknigine wygun olmadidt, kurum goriiglerinin 2011-2012 willarinda, 05.10.2012 tarthinde
onaylanmug olan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plant hazirlanirken alindigi ve DSI 21, Bolge Miidiirltigiintin
18.08.2011/308773 yazsinda belirtildigi tizere kanal boyunca yatagm akigina gore sol sahilinde (parsel
tarafinda) 4m yol buakilmadigr anlasilms olup Mugla Iti 1/25.000 8lgekli Nazim Imar Planm kesinlestikten
sonra bdlgede hazirlanacak 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam alismalari sonuglanmadan onaylanmasinimn
uygun olmayacag degerlendirilmigtir,

Makaminizea uygun goriilmesi halinde; Milas Ilgesi, Meselik Mahallesi, 817 parselde kayith
taginmazin 05.10.2015 giin ve 207 sayih Milas Belediye Meclisi karari ile onayl: Meselik Kayii N19-D-07-
C Pafta 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam dogrultusunda “Konut Alan1” olarak planlanmasma yénelik 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Plani teklifinin 3194 sayih kanunun 8/b ife 5216 sayih kanunun 7/b maddesi uyarmca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas: amaciyla yazimz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini Olur’lariniza arz ederim Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Milas Ilcesi, Meselik Mahallesi, 817 parselin “Konut Alan1”
olarak diizenlenmesine yonelik 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani teklifi hususunun
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligmin
10/11/2015 tarih ve 36521862-310.01.04-4325 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk ydniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; bahse konu teklifin 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile
5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygt ile sunulur.



