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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

05.02.2019 tarihinde saat 14:00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 12.12.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.7669 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.12.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen
10.01.2019 tarihli meclis toplantisinda Konunun daha detayli incelenebilmesi igin siire verilen “ilimiz
Mentese ilgesi, Muslihittin Mahallesi, 485 ada 1 numarali parsel, 486 ada 9 numarali parsel, 487 ada 16
ve 17 numarali parsellerde hazirlanan UIP — 2374,25 Plan islem Numaral1 1/1000 6lcekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca
goriistilmesi” konusu gortisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.12.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.7669 sayili
yazisinda;

llgi - a) Mentese Beledive Baskanhir'nm 10.12.2018 tanth ve 18067 savili yazisi.
b) Mentese Belediye Meclisi'min 04.12. 2018 tanth ve 170 sayili karan.

Ilgi (a) vaz ile Ilimiz Mentese ilgesi, Muslihittin Mahallesi, 485 ada 1 numaralh parsel, 486
ada 9 numaral parsel, 487 ada 16 ve 17 numarah parsellerde hazmirlanan ve ilgi (b)" de kayitl
Mentese Belediye Mechisimin 04.12.2018 tarith ve 170 sayili karan ile uygun bulunan 1/1000 dlgekh
Uygulama Imar Plami Defisiklifn hakkanda 5216 sayih kanunun 7(b) maddesine gore gerekli
islemlerin yapilmas: talep ﬁiﬂm-:ktﬁ:h:

Ilgi (b) meclis karan ile “_._llgemiz, Muslihittin Mahallesi, 485 ada 1 numaral: parsel, 486
ada 9 numarali parsel, 487 ada .Itf:' ve 17 numarall parsellere iliskin hazirlanan UIP — 2374, 25 Plan
Islem Numarali 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degigikligi teklifinin plan hiikiimlerinin 6.
Maddesine “Tiirk Standartlar: Enstitiisiimiin T5 10551 Nolu Sehir I¢ci Yollar — Otolar igin Ofopark
Tasarim Kurallarina wulacakfir.” hitkmniiniin ilave edilerek diizeltildigi jeklivle wygun olduguna,
5393 sayuli Befea‘f_];e Kamumun 18. Maddesi ve 3194 sayili Imar Kamunomm 8/b maddesi geregince
islem yvapiimasina.. " seklinde karar venilomstir.

Bagkanhfmumzca dosyasinda yapilan incelemede; stz konusu alamin, 1/100.000 Olgekli
Cevre Dilzeni Plam’nda ve 1/25000 Olgekli Mugla Nazim Imar Plans Revizyonu'nda vaklasik
olarak “Kentsel Yerlesik Alan™ olarak, miilga Mugla Beledivesi tarafindan 20.02 2004 tarih ve 194
sayih meclis karan ile onaylanan 1/5000 Olcekli Mugla Nazim Imar Plani’'nda Yerlesik Komut
Alam (Meskun Alanlar) olarak planh oldugu, miilga Imar ve Iskan Bakanhgmnca 20.01.1982
tarihinde onaylh 1/1000 &lgekli Mugla Imar plamnda ise yapilasma kosullan Blok Nizam — 5 kat —
Meskun Eonut Alam (BL-5) olarak belirlendigi. ancak anilan plamnda Blok vap: nizanmina iliskin
oneri yvap kiitlesi ve/veya vap kiitlelerine ait cephe ve derinlik Slgiilen ile yap1 yaklasma simarlan
ve emsal degerlenine yonelik herhangi bir karar tiretilmedig tespit edilmigtir.

1/1000 &lgekli Ilave Uygulama Imar plam Teklifi ile kat adedine iliskin mevcut plan karan
olan 5 (bes) kat korunarak yvapr nizanmumin Aynk olarak dnerildif, Taks ve Kaks degerimin 0.40/2.00
olarak belirlendii. yap yaklagma smrlarna iliskin 6n bahge mesafesinin 5.00 metre, arka ve yan
bahge mesafelerinin ise Planh Alanlar Imar YonetmeliFine gire belirlenecedi yoniindeki plan notu
ile birlikte 7 (vedi) adet plan hiikmii diizenlendigi tespit edilmmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanlif:y Mekinsal Planlama Genel Middinliigi'nin 2013/41 sayila
Genelgesi kapsammmda Mentese Beledive Baskanhifinca uygulama imar plam teklifine ait UIP-
2374.25 sayili plan iglem numaras: (PIN) almdig: tespit edilmisgtir.

Dosyasmda yapilan incelemede; Toplu Konut Idaresi Bagkanhf Eentsel Yenileme Daire
Baskanh@mn, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudirligi nin, Devlet Su Islenn Genel
Miidirliigii 21. Bolge Miidiirliigiiniin, Cevre ve Sehircilik II Midiirliigiiniin ve Biyiksehir
Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanlhifi'min goriis vazlanmn yer aldig: tespit edilmmistir (EEK-1).

Sayfal/3




T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI | 05.02.2019
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Teklif plana iliskin alman Mugla Biiviiksehir Beledive Baskanh® Ulasim Dairesi
Baskanh&'nm 02.11 2018 tanh ve 17312/25693 sayili vazismda; planlama alammmn 16752 m?2
oldugn, konutlarin da ortalama 100 m?2 biivilkliiginde olacag:, planlama alammn vaklasik olarak
otopark ihtivacimin 168 araclik olacag: ve tasmnmarlara ara¢ gecisinin Abdi Ipekc¢i Caddesi
uzerinden saflanacagi. bu baglamda planlama alanmin Mugla Biiyilksehir Belediyesi Smirlan
Icinde Yer Alan (Karavollan Genel Mudirltgi'nin Bakim A§ Disinda Kalan) Tesislere Gegis
Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yénetmelik hilkiimlerince planlanmasi ve vaziyet
planlarimn bu dogrultuda hazirlanmasma yvonelik plan notlanmn olusturulmasi, plan teklifine konu
alamn kullanmm kararlanna iliskin otopark ihtivacimun parselinde ¢ozilmesi wve Otopark
Yonetmelifince karsilanmasi kosuluyla planlama ¢aligsmalarnnda bir sakmca bulunmadif, akabinde
vapilacak planlama calismalannda bahse konu alanm glinevinde ver alan imar adalanmn ve
parsellerin  ara¢ gecgisine uygun olacak sekilde ilgili vinetmeliklerce planlanmasiun da
degerlendinilmesi gerektigi bildirnugtir.

Mugla Cevre ve Sehircilik Il Miidinhigi' niin E. 20135 savili vazisi ile bahse konu alanda
“Blok Nizam 5 Kat Meskun Konut Alant™ tamiml alandan “Avnk Nizam 5 EKat Konut Alani™ olarak
degistinlmesine iliskin Taban Alan Kat Sayis: (TAKS). Kat Alanlan Eat Sayisi (EAKS) emsal,
bina vilksekhgi, vapr vaklasma mesafelenmin aym kalmasi ile “Mekansal Planlar Yapmm
Yonetmelidi ™ ne uygun hamrlanmasi kosulu ile sakinca bulunmadiF bildirlmistir.

Avynica soz konusu tasmmazlar I Nolu Gecekondu Onleme Bélgesinde kaldigindan
T75/5609 sayih Gecekondu Eamununun 19 Maddesi ve Gecekondu Eanunu Uygulama
Yonetmelifimn 59 Maddesi kapsanunda bu alanlar fizerinde imar ve 1slah planlarimm onama
yetkisinin Toplu Konut Idaresi Baskanhig tasarrufu altinda bulunmaktadir. Ancak Toplu Konut
Idaresi Baskanh® Kentsel Yenileme Daire Baskanh@&mmn 29 11 2018 tarth ve 149557 sayili
giriis vazmsmda: Gecekondu Onleme Bélgelerine ait vetkilenn miilga Bayvindwhk ve Iskan
Bakanhigina ait 23.05.2001 tarth ve 570 sayilh Bakanhk Olur'u ile miilga Mugla Beledivesine
devredildifi, 775/5609 sayih vasa ve uygulama yinetmeliFinin ilgili maddelerine davanan plan
vapma, degistirme ve onavlama ve bununla birlikte imar vygulama vapma, degistirme ve onaylama
vetkilerinin 2001 yilinda milga Mugla Beledivesine devredilmesi nedenivle amlan vetkilerin 3194
sayith Imar Kamum ve ilgili diger mevzuati ve 5393 sayili Beledive Kanum ve 5216 sayili
Buviikksehir Beledivesi Kanumu cergevesinde 1lgili  beledivelerce kullamlmas: gerektigi
bildirilmistir,

Cevre Ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince 26.12.2017 tarihinde onaylanan Mentese Ilgesi Imar
Planmma Esas Mikrobdlgeleme Etit Faporn'nda alan Onlemli Alan 2.1, (Onlem Almabilecek
Nitelikte Stabilite Somunlu Alanlar) olarak tammmlanmustir.

Daire Bagkanhgmmzca yapilan deferlendirmede; Planh Alanlar Imar Yonetmeligimin 4.
Maddesinde;

“1) Ayrik mizam: Hig bir yvanmmdan komsu parseldeki binalara bitizik olmayan vapi
nizamini, (3) Blok nizam: Imar plani veva bu Yoneimelikte cephe uzuniugu, derinligi ve yiksekligi
belirlenmiy yapi kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel
lizerine oturdugu bahgeli yapt nizamini (Bir tarafian komgu parseldeki binaya bitizik, diger farafian
avrik olan ikili veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.)” olarak tammmlandifi,

5. Maddesimn (6) fikrasmda 1se “Ayrik veva blok nizam olan yerlerde, uygulama imar
planinda agrtkca belivlenmemiy ise TAKS 264071 gegcemez.” demildigi. ve 23. Maddesmun (1)
fikrasimin 1lgili alt bentlerinde i1se yapr vaklasma smrlarma dair Glgiilenn belirlendigi, bu
dogrultuda amilan mevzuat hilkiimleri cercevesinde 1/1000 &loekli Uygulama Imar Plam
Dedisikhifimn hazirlandif tespit edilnustic.
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Makanmumzca uygun gorilmes: halinde, yukandaki agiklamalar dogrultusunda, Ilimiz
Mentege 1lcest, Mushinttin Mahalles:, 485 ada 1 numarah parsel, 486 ada 9 numarali parsel, 487
ada 16 ve 17 mumaral parsellerde hazirlanan UIP — 237425 Plan Islem Numarah 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam Degisiklisinin, 5216 sayih Kamunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddelen
uyannca Beledivenuz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amacivla vazmuz ve eklerinin
Belediyvenmz Meclisine havalesimi arz edennm. Demlmektedir.

Komisyon Gériisii: “ilimiz Mentese ilcesi, Muslihittin Mahallesi, 485 ada 1 numaral1 parsel, 486
ada 9 numarali parsel, 487 ada 16 ve 17 numarali parsellerde hazirlanan UIP — 2374,25 Plan Islem
Numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8. maddeleri uyarinca gériisiilmesi” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 12.12.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.7669 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger
tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk y®niinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri
geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 05.02.2019
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