T.C.
~ MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

24/08/2016 tarihinde saat 14.00°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 11/08/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-4917 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Be_lediye Meclisimizin 11.08.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Milas Ilgesi, Dorttepe Mahallesi, Hisar Mevkii, 5838 parsele iligkin “TAKS:0.15,
KAKS:0.30 olmak iizere Ayrik Nizam 2 kat Konut Alan1” amagli 1/1000 8l¢ekli Uygulama imar

Plan1 Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11/08/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-4917
sayil1 yazisinda;

flgi:  a)02.06.2016 tarih ve 15424 sayil: Milas Belediye Baskanlig1 yazisi.
b) 06.05.2016 tarih ve 153 sayil Milas Belediye Bagkanlifi Meclis Karari.

figi (a) yazi ile [limiz Milas [lgesi, Dorttepe Mahallesi, Hisar Mevkii, 5838 parsele iligkin
“TAKS:0.15, KAKS:0.30 olmak lizere Ayrik Nizam 2 kat Konut Alani™ amagh 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plam Degisikligi teklif dosyasinin Belediye Meclisimizce goriigiilmesi talep edilmektedir (Ek-1)

Soz konusu alana iliskin alman ilgi (b) Meclis Kararinda Milas ilgesi, Darttepe Mahallesi, Hisar
Mevkii, 5838 parselde “Konut Alant” amagh onayh 1/5000 &lgekti Nazum imar Plam Degisikligi Biiytiksehir
Beledive Meclisinin 14.01.2016 tarih ve 16 sayil karari ile onaylanmis oldugundan, tasinmazim bulundugu
alana iliskin TAKS:0.15, KAKS:0.30 olmak {izere Ayrik Nizam 2 kat Konut Alam olacak sekilde hazirlanan
111000 oleekli Uygulama Imar Plani Defisikliginin Milas Belediye Meclisince uygun bulundugu
belirtilmigtir(Ek-2)

Plan agiklama raporunda;

e Bahse konu parsclin onayli 11000 8lgekli imar planinda “*Sosyal Tesis™ kullaniminda kaldig ancak
1/1000 digekli imar planinda ticaret fonksiyonu olarak kullanmidig igin imar plam degigiklifinde
kamuya terk yapilmasi gerektirmeyen alan oldugu,

e Planlama alanmin bulundugn bélge daha gok Turizm ve 11. Konut Alani agirhkh olarak yapilagtif
igin bu tesisler biinyesinde bilgede yasayanlarn sosyal donati ihtiyaglarin kargilayacaklan ticaret
alanlari, havuz, restaurant vb. yer aldigi alanlar oldugu sosyal tesis olarak ayrilnmg yapi adasinin
uygulamada hizmet edecefi bir yerlesim clmadift igin bugiine kadar tagimmmaz iizerinde herhangi bir
uygulama yapiimadigs bu nedenle plan degisikligi teklifi hazirlanarak “Tercihli Kullanim Alam™
kullaniminda kalan bahse konu tasinmazin Onayh 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani’na ve Mekansal
Planlar Yapim Y 6netmeligi’ne uygun olarak “Konut Alam™ kullammina dniistiiriidiigii,

e Onayl plan ve teklif plan karsilagtinldiginda, teklif planda yesil alan miktarimin azalulmug gibi
gbriinse de 6891 ve 6893 parsellerde; 3621 sayili Kiyr Kanunu uyarinca Milas Belediyesince
onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlarmda ve 175000 &lgekli Nazum Imar Plaminda
olmamasma ragmen yasa geregi, Kiyikenar gizgisinden kara yoniinde ilk 50 metrenin “Yesil Alan”,
ikinci 50 metrenin ise “Giintibirlik Alan” kullanmmina déniigtiirtildigii, alanda ihtiyag duyulan yesil
alan miktarinm bu alan igerisinden kargilandigs belirtilmistir.

Onayh 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plany plan hikiimlerinde; “ST” ile tammlanan sosyal tesis

alanlarinda cafe, restaurant, biife, bar gibi ticari fonksiyonlu alanlarm yer aldii belirtilmistir.

Bahse konu alanin, Biiyilksehir Belediye Meclisinin 14.01.2016 giin ve 16 sayili karari ile onayh 1/5000
Slgekli Nazim Imar Planinda “Konut Alam™ kullaniminda yer almaktadur,

1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Degigikiii Plan hiikiimleri ise;

{. Donati alanlart (yollar, yesil alanlar, otoparklar vs.) kamuya terk edilmeden ingaat ruhsat1 verilemez.

2. Tiim altyapt girigimei tarafindan yapilacaktir. Teknik altyapt tamamlanip igletme denemesi ilgili
kurumlarca yapilmadan yapt kullanma izni verilemez.

3. Deprem yénetmeligi hilkiimlerine uyulacaktar.

4. Aritma tesisi yapilmas zorunludur. Aritilmis su denize desarj edilemez.

5. Cevre ve Sehircilik II Midirliigi'nce 30.03.20153 tarihinde onaylanan imar planma esas jeolojik ve
jeoteknik etiit raporiarinda belirtilen hususlara uyulacakfr.

6. Trafo binasi yol cephesinde 3.00 m., diger cephelerde parsel sinnina 1 .00 m. mesafede olacak sekilde
tesis edilecektir. Trafo binasinm dis cephe ve gati goriiniimii ilgili belediyesi tarafindan belirlenecek
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olan bilge mimari karakterine uygun cephe szelliklerini tastyacak nitelikte tesis edilecektir. Trafo

binasinn giivenlik tedbirlerinden yatrimer kurulug sorumludur.

7. Bu planda agiklanmayan hususlarda miilga Baymdirlik ve iskan Bakanlipi'nca 29.04.1991 tarihinde
onaylanan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plant ve hitkiimteri, 3194 sayili Imar Kanunu, Planl: Alanlar

Tip imar Yonetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gegerlidir.

Seklinde 7 adet plan hitkmil getirildigi belirtilmigtir.

Milas Belediye Baskanhgma 22.06.2016 tarih ve 12240 sayili yazimiz ile soz konusu alanda yap:
olup olmadig, iginde yapt varsa, yapimn yasal durumunu gdsteren belgeler, yapi yasal degilse 3194 sayili
imar Kanununun 32, Ve 42, Madde ilemlerine ait belgeler talep edilmis Milas Belediye Baskanligmin
11.07.2016 tarih ve 18392 sayth yazisinda tagmmaz. igin herhangi bir yap: ruhsatmin dirzenlenmedigi
bil dirilmigtir, Ancak 22.06.2016 tarih ve 12240 sayih yazimizda sz konusu alan iginde yapt olup olmadig
yapi varsa yapinin yasal durumunu gosteren belgeler, yapi yasal defiilse 3194 sayili fmar Kanununun 32, Ve
42, Madde islemlerine ait belgeler talep edildiginden 27.07.2016 tarih ve 14575 sayil yazimiz ile gerekli
incelemelerin yapilarak Bagkanligimiza bildirilmesi talep edilmistir.

Milas Belediye Bagkanhii'nin 05.08.2016 tarih ve 21007 sayih yazsi ile 3194 sayih fmar

Kanununuo 32. Maddesi diizenlenen 27.07.2016 tarihli Durdurma Tutanag) ve aynt kanunun 42, Maddesi
gereii diizenlenen Enciimen Karari Baskanligimiza letilmistir

Yukarida agtklanantar dogrultusunda yapilan incelemede;
Plan degisikligi ile bahse konu alanm Onayls 1/5000 tlgekli Nazim [mar Planma uygun olarak “Konut
Alani™na dontistiirilduga,
-Plan degiisikligi ile artan yogunluga iliskin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesinin
7 bendi dogrultusunda hizmet etki analizi raporunun hazirlandigy,

Planlama alanmda ADM Elektrik Dagitim A.S. Mugla Il Midirliigi'niln 03.06.2015 tarih ve 19670 sayls
yazis) dogrultusunda 4x8 ebadinda | adet trafo binasinmn yer alacag) 89,84 m? yilz6lgiimiinde trafo tesis alan

ayrildif,

*{15000 lcekli Nazim Imar Plant dogrultusunda hazirlanan hizmet etki analizinde 34 kisi niifus onerildigi
ancak 171000 8leekli Uygulama Imar Plam Degigikligi tekiifi dogrultusunda hazirlanan hizmet etk
analizinde 89,84 m’ yiizilgiimiinde trafo tesis alantnin aynimasindan dolay! konut atan kullaniminda kalan
alana toplamda 32 kisi niifus Gnerisinin geldig,

“Teklif planda yesil alan miktarinin azaltilmi pibi gorilnse de 6891 ve 6893 parsellerde; 3621 sayih Kiyr
Kanunu uyarnca Milas Belediyesince onaylanan 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Planlarnda ve 1/5000
dlgekli Nazim Imar Planinda olmamastna ragmen yasa gerodi, kiyikenar gizgisinden kara ydniinde ilk 50
metrenin “Yesil Alan”, ikinei S0 metrenin ise “Ginibirlik Alan” kullanimina doniigtiitldiigh Gnerilen
“K onut Alant” ile olugacak niifusun ihtiyact olan yesil alanm bu alan icerisinden fazlasiyla karsilandis tespit
edilmigtir.

-Ayrica; “Bu planda agiklanmayan hususlarda miilga Baymdirlik ve Iskan Bakanlifr’nca 29.04.199]
tarihinde onaylanan 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plan ve hitkimleri, 3194 sayil imar Kanunu, Planit Alanlar
Tip imar Yonetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gegerlidi.” seklindeki 7 numaralt plan
hifkmiiniin “Bu planda agiklanmayan hususlarda 1/25.000 Slgekli Mugla Nazim fmar Plam, onayli 1/5000
dloekli Nazim Imar Plant ve Plan Hikiimler, 3194 sayth fmar Kanunu ve ilgil yonetmelikleri gegerlidir.”

olarak defiistirilmesinin uygun olacaf kanaatine varilmaktadir,
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Makammizea uygun giriilmesi halinde; Milas 1lgesi, Dorttepe Mahallesi, Hisar Mevkii, 5838 parsele:
iliskin “TAKS:0.15, KAKS:0.30 olmak lizere Ayrik Nizam 2 kat Konut Alam” amagh 1/ lUE!l) oleekli
Uygulama imar Plam Degisikliginin 5216 say1h kanunun 7/b ile 3194 Sayih Kanunl._m 8/b mgdde!erl uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar almmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Mechisine
havalesini Olur’larimiza arz ederim Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Milas Belediye Meclisinin 06.05.2016 giin ve 153 sayili karar ile
uygun goriilen “Milas Ilgesi, Dérttepe Mahallesi, Hisar Mevkii, 5838 parsele iliskin “TAKS:0.15,
KAKS:0.30 olmak iizere Ayrik Nizam 2 kat Konut Alan1” amagh 1/1000 8l¢ekli Uygulama imar
Plam1 Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nmn 11/08/2016
tarih ve 36521862-310.01.03-4917 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile
birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk y&niinden komisyonumuzca
incelenmis olup;

7 nolu plan hiikkmiiniin “Bu planda ag¢iklanmayan hususlarda 1/25000 o6l¢ekli Mugla
Nazim Imar Plani, onayl1 1/5000 Slgekli Nazim imar Plan1 ve Plan Hiikiimleri, 3194 sayili Imar
Kanunu ve ilgili yonetmelikleri gegerlidir.” Seklinde diizenlenmesinin 3194 Sayili Kanunun 8/b
Maddesi ile 5216 Sayii Kanunun 7/b maddeleri uyarnca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 24.08.2016
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