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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

28.03.2018 tarihinde saat 13.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
07.03.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.1421 sayili yazisi1 ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
08.03.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “Dalaman Ilgesi, Serefler
Mahallesi, Tiirbealan1 Mevkiinde, tapunun 178 ada, 149 parsel numarasinda kayith tasinmaz iizerinde
“Turizm Alan1 (Eko Turizm)” amacli 1/5000 &lg¢ekli Nazim imar Planimin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194
sayil1 Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi’nin 07.03.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.1421 sayili
yazisinda;

Ilgi : Baskanlifimiz evragina 24.01.2018 tarih ve 4834/13252 say1 ile kayith Nalan
ALPTEKIN'in dilek¢esi

Tlgi dilekge ile Iimiz, Dalaman Ilgesi, Serefler Mahallesi, Tiirbealani Mevkiinde, tapunun 178 ada,
149 parsel numarasinda kayith, toplam 25 786,19 m? yazoleumli, salus mulkiyetindeki tasmmaz tizerinde
“Eko Turizm Alani™ amach 1/25 000 élg¢ekli Nazim Imar Plam degisikligi ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plam talep edilmektedir.

Dosyasmnda yapilan incelemeye gore;
- Sz konusu alanmn 1/25 000 6lgekli Mugla Nazim Imar Planinda yaklasik olarak “Orman Alaninda ve
Mania Yiikseklik Cizgisi-Ucus Konisinde™ kaldiga,
- Defterdarlik Milli Emlak Mudarligi’nin 28.02.2017 tarth ve 2312 sayili yazisi 1le 178 ada, 149 parselin
6831 sayili kanunun 2/B maddesi kapsanmunda Hazine adma tescil edildigi, taksitli satisinin vapildig ve
zeytinlik vasifli oldugu tespit edilmistir.

Bununla birlikte, talep edilen teklif imar planina esas ADM Elekirik Dagitim A S | Tirkiye Elektrik
Iletim Anonim Sirketi 21. Bélge Mudiurliigii, Cevre ve Sehireilik Il Mudirliigi, Mugla Dalaman Havalimani
Basmiuidiirliigii, Halk Saglig Miidiirliigii, Karayollar Genel Miudiirliigi 13. Bolge Miudiirliigii, Il Gida Tanm
ve Hayvancilik Mudarlagt, Mugla Kaltur Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Mudarliigt, Fethiye Miize
Miidiirliigii, 11 Kiiltiir ve Turizm Midiirliigii, D.S I Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii, Dalaman Orman
Isletme Miidiirliigii, Dalaman Belediye Baskanhigi, Mugla Defterdarhig Milli Emlak Miidurliigi, 11 Milli
Egitim Mudurligii, T1 Afet ve Acil Durum Miudurliigi, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirligii,
Mugla Blyiiksehir Belediye Baskanligi Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanligi ve Ulasum Dairesi Baskanlig:
gorislerinin alinmis oldugu tespit edilnuistir.

Yukarida amlan séz konusu kurum/kurulus goriislerine (Ek-3)gore;

* Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirliigii'niin 19.07.2016 giin ve E 8898 sayili yazisi ile “S6z konusu imar
plam notlarma “Uygulama projelerimin yiiriirlitkte olan CED yonetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 listeleri
kapsanunda kalmas: durumunda “Cevresel Etki Degerlendirmes: Olumlu™ veya “Cewresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir.” karar alinmadikca bu proj jelere hicbir tesvik, onay, izin, yap1 ve
kullanim ruhsat: verilemez, proje i¢in yatirima baslanamaz ~ Ibaresinin konulmas: ve 2872 sayil
Cevre Kanunu ve ilgili yonetmeliklerin ilgili hitkiimlerine uyulmasi ve meri mevzuat uyarinca ilgili
kurum ve kuruluslardan gerekli 1zinlerin alinmasi gerektigi™,

« 1l Gida Tarim ve Hayvancilik Mudurligi’niin 15 07 2016 tarith ve 5998 sayili yazist ile <3573 sayil
Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattimlmas: Haklanda Kanun ve Bu Kanunun Baz
Hikiimlerinin Degistirilmesi ve Yiiriirlitkten Kaldirilmas: Hakkindak: 4086 sayili Kanumm 5°inci
maddesi, 2"inc1 paragrafinda yer alan Zeytincilik sahalar daraltilamaz hitkmii kapsaminda oldugu
ve belediye sinwrlan icinde bulunan zeytinlik sahalanmin imar hudutlan kapsami icine almmasi
halinde altyapi ve sosyal tesisler dalil toplam yapilasmanin zeytinlik alamin %10°u olan (kamuya
terk, yola terk ve 3194 sayili Imar Kanununun 18. Maddes: uygulamasi gibi islemler) 2578 62 m2°lik
kisnmin plan i¢in uygun oldugu™,

+ ADM Elektrik Dagitim A $'nin 14 .07 2016 tarih ve 19139 sayili yazisi ile * Kurulusun Proje Tesis
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Yoneticilifinin gériisi almarak belirlenecek verde bu bdlgenin elekinfikasyonu icin gereken 1 adet
trafo binas: yverinin ayrilmas: gerekfigi”,

= Halk Saghf Midirligi'ntn 02.08.2016 tarth ve E477 sayilhh yazisi ile “1593 sayili Umuni
Hifzissthha Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu. 6331 sayih Is Saglifs ve Giivenligi Kanunu ve bu
kanunlara dayamlarak c¢ikartilan ilgili mevzuata uyulmas: gerektifi, aynica Il Gada Tarm ve
Hayvancilik Midiirliigii ile Orman Isletme Miidiirligiiniin uygun gorisinin almmas: kaydiyla
sakinca olmadig”,

» Mugla Defterdarlig: Milli Emlak Miidiirligii niin 28.02.2017 tarih ve 2312 sayili yazisi ile “Tlimiz.
Dalaman Ilcesi. Serefler Mahallesi, Tiirbealan: Mevkiinde bulunan 178 ada. 149 parsel nolu ve
25.786.19 m? viizdleliimli zevtinlik vasifli tasimmaz hakkmndaki teklif imar planmda 10 metrelik tasit
volunun, tasmmmazin bitisiFinde bulunan ve dava konusu olan Hazinevye ait 178 ada, 467 469 ve 470
parsel nolu tasinmarzlar ile satis1 vapilan 178 ada, 468 parsel nolu tasimmmazdan genisletilmemesi,
talep sahibine ait sadece 178 ada, 149 parsel nolu tasmmmazdan genisletilmes: kaydiyla “Eko Turizm
Alan1” amacgh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
vapilmasinda sakinca bulunmadigi™,

» Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’ niin (MUSKI) 07.03.2018 tarih ve E.580/5201
sayih yazisi ile * sdz konusu 178 ada. 149 parsel icerisinde MUSKI ye ait herhangi bir altyapi.
iistyapr veya sanat yapismun bulunmadifi; planlama alami yvakinlannda igme-kullanma suvu ile
atiksu (kanalizasvon) sebeke hattimn bulunmadid; planlama alamnda ¢evre somnlanna neden
olunmamasi, kamu kavnaklannm etkn, ekonomik ve efektif kullamilmas: vatmm ve hizmet
siireklilifinin saglanmasi amaciyla MUSKI yetki alamndaki kamu hizmetlerinin ifas1 esnasinda
hukuki ve sosval somnlara neden olunmamas: igin gecici siireli olarak yiirirlikieki mevzuat
uyvarinca igme — kullanma suyn femini, atik sulann bertarafi ve vagmursuyu Snlemlerinin talep
zsahibi/sahipleri tarafindan wvapilmasi gerektigi belirtilmis olup, bu dogmltuda imar plani
vapilmasinda sakinca bulvnmadigi™,

« Mugla Dalaman Havalimani Basmiidirliigii niin 26.10.2017 tarth ve E 14731 sayvili vazisi ile ™
Serefler Mahallesi, 149 parselde en fazla ila katl binamn en vilksek nokta viiksekliFi 6.5 metreyi
gecmeyvecek selildi vapilasmaya izin verilebilecedi™,

+ Mugla Eiiltir Varliklanm Eomma Bélge Kurulu Midiirliigi niin 0908 2016 tarih ve 3114 sayil
vazis: ile “yapilan calismalar swrasinda 2863 sayili Kanun kapsammnda kalan kilfic varlifina
rastlamilmasi halinde Miidiirliiklerine ve/veya Miize Miidiirliigine bildinlmesi gerektigi”,

* Fethiye Miize Midirligi'nin 14.07.2016 farth ve 1118 sayili yazisi ile ™ inceleme sirasinda
rastlamilmanug herhangi bin kiltiir varb@ma rastlamlmas: halinde, Midze Midiirliigiiniin tiim vasal
haklarmin saklh kaldig: ve igililerin Miize Miidirligiini ivedilikle bilgilendirmesi gerektigi”,

» 11 Milli Egitim Midiirliigii' nin 22.07.2016 tarih ve E.7839606 sayili yazis1 ile “ imar plammn
vapilmasinda; Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapium Yénetmeliginin planlara iligkin
huspslarmin dilkdcate alimmas:, meveut okl alanlannm kommnmas:, vem planlanacak okl alanlan
igin Mekansal Planlar YV apim Yénetmelifindeki Farkl Niifus Gruplannda Asgarn Sosvyal ve Telknik
Altyapr Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu (Ek-2 tablo) sartlarina
uyulmas: ve 3194 sayili Imar Kanununun 18. Madde uygulamas: yapilmadiysa ilgili belediyesine
bagvumilarak tasinmazin bedelsiz olarak kamu eline gecmesinin saglanmasi gerektidi” hususlan
bildirilmistir.

Sdz konusu planlama alanina iliskin imar plamna esas Jeolojik-jeoteknik Etiid Eapomnun Mugla
Cevre ve Sehircilik II Miidiirliigi tarafindan 11.10.2016 tarihinde onaylandigi; Onayl Jeolojik-jeoteknik
Etiid Raporuna (Ek-4) gore; sz komusu planlama alammmn yerlesime uygunlugu acisindan “Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)" olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.

Daire Baskanhfmnzca yvapilan deferlendirmeye gire;
-178 ada, 149 parsel iizerinde toplam 28.764 mlik planlama alaminda “Turnzm Alam (Eko Turizm)™ amacgh
1/5000 &lgekli Nazim Imar Planmn talep edildigi ve 11 adet plan hilkmiiniin diizenlendigi,
- Tunzm Alanmmda (Eko Turizm); dogal ve ldiltiirel degerlerni komvarak, bu alanda ve ¢evresinde vasayvan
niifusun sosvo-ekonomik gelisinn icin kaynak varatabilen, ¢evre ve kiiltiir degerlernini koruma alfina alan,
giiriili ve kirlilik varatmavan, alternatif turizme doniik, dogal vasama akfif katiliun saglanabildidi, cevreye
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duyarls kullanimlann wver alacagi; bu alanlarda, turizme doniik ekolojik vap: ile biitiinlesik oteller,
pansiyvonlar, konutlar (cifilik evi, dag evi vb.) giiniibirlik tesisler, saglikl yasam tesisleri, spor tesisleri ile
sat1s finiteleri ve gerekli sosval donati alanlanmn yer alabilecedinin belirtildigi,

- Plan hiikiimlerinde “Eko Turizm Adlanlarinda vapilacak tesislerin Kiiltiir ve Turizmm Bakanligt 'nm Turizm
Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Ydnermelik iifdimlerine uygun olmas: zorunludur.
Bu alamlarda vapilacak Eko Twurizm Tesis ve yaprlari sonradan hichir jekilde baska amag icin
kullamlamaziar. Tapu Kitigi beyanlar hanesine foplumun yvararvianmasina ayrilan vapr ve Eko Turizm
Tesisi oldugu yazilacak olup, 20.02.2018 tarih ve 2239 sayili Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii ‘niin yazis
ile iletilen 27.01 2018 tarih ve 12393 sayill Cevre ve Sehircilik Bakanligt Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii ‘niin yazis: dogrultusunda bu alanlarda 634 sayrlt Ear Miilkiveti Kanunu uygulanamaz.” seklinde
hiikiim diizenlendifi.

- Bu kapsamda, séz konusu imar planiyla talep edilen fonksivon ile birlikte planlama alamina ilave kalici
niifusun getirilmedigi,

- Tasmmmazn giineyinden gecen Serefler ve Kircagedire Mahallelerini birbirine baglayan kadastral yvolun 10
metre tasit volu olarak diizenlendii,

- 20.02.2018 tarih ve 2230 sayih Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliigii niin yazis ile iletilen 27.01.2018 tarih
wve 12393 sayih Cevre ve Sehircilik Mekansal Planlama Genel Miadiirliigi niin vazis: ile CDP'nin eko-turizm
alanlanna iliskin 8412 1 numarall hitkmiinde "84 121 Bu plan ile belirlenen veya fiim kurum ve
kuruluglarin uygun gdriisiiniin alinmas: kaydivila, cevre-imar biitiinliigi gdzetilerek ilgili idaresince alt
dlpekii planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda; furizme déniik ekolojik yapr ile biifiinlezik butik oreller,
pansivonlar, konutlar (¢iftlik evi, dag evi vb_ ), giiniibirlik tesisler, spor tesisleri, sany finiteleri ve gerekli
sesyval donaitt alaniar: yver alabilir. Bu kapsamdaki uygulamalarda Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine
ve Niteliklerine lliskin Yéonetmelik hiikdimlerine wyulmas: zorunludur. Yapilacak yapilarda dogal yapi ve
geleneksel mimari defamun forunmast saglanacakiir.” hitkmiintin bulundugu; §.4.12 1 numaral: hiikiimde
tanimlanan ¢iftlik evi, dag evi vb. faalivetlerin, Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve MNiteliklerine
Iliskin Yonetmelik'in 6. boliimiinde tammlanan kirsal turizm tesislerini ifade ettigi; plan hilkmiinde bu
kapsamdaki uygulamalarin Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yénetmelik
hitkiimler: kapsaminda gerceklestirilecedi hususunun diizenlendifi; Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine
ve Miteliklerine Iliskin Yonetmelik'in 6 béliimiinde kirsal turizm tesisleri, "kirsal bélgelerde ciftlik
organizasyonu amaciyvia fwrulmug ve ¢iftlik diretimi ile birlikie turizm konaklama olanagr saglayan, gelen
miisterilerin de isterlerse calisma programlarinag katilabilecekleri, kirsal yasanimin sahnelenmeasine olanak
saglayan en az bey odali konakiama fesisler” olarak tanmmlandifi; ve sfz konusu tesislerin furizm
faalivetlerine vonelik oldugundan bu alanlarda 634 savilis Kat Milkiveti Kanumn'nun da uygulanmasimin sz
konusu olamavacafinm bildirildigi tespit edilmistir.

Bu kapsamda, Mekansal Planlar Yapun YonetmeliFinin 6 mnc1 maddesi, 27inci fikrasina gére planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi wyarmnca yirirliikteld iist kademe planlarm kararlarnna uygun olmasi
gereklilifi sonucunda, kummdmmilus gorislen cercevesinde talep edilen “Turnizm Alam (Eko Tunzm)™
amaclh 1/5000 élcekli Nazim Imar Planinin iist Slgekli planlan olan 1/100 000 dlgekli Aydm-Mugla-Denizli
Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planmin eko-turizm alanlanna iliskin 8 412 1 numaral hitkemii ve 1/25 000
dlgekli Mugla Nazim Imar Plam Revizyonumun 5.5.5 nolu hiikiimleri dogrultusunda hamirlandig: tespit
edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yé&netmelifinin 4/i maddesinde Nazim Imar Plam “f) Nazim fmar plani:
Meveut ise gevre diizeni plammin genel ilke, hedsf ve kararlarina uygun olarak, arazi parcalarmmn genel
kullamy bicimlerini, baslica bélge tiplerini, bdlgelerin gelecekteki nilfis yogunlukiarini, ¢esitli kenisel ve
hirsal verlesme alanlarmmn gelisme vin ve bilyiikliikleri ile ilkelerini, kenisel, sosyal ve telmik altvapr
alanlarmi, ulagim sistemlerini gdstermek ve wygulama imar planlarmmin hazirlanmasina esas olmak iizere,
varsa kadastral durumu izlenmiy olarak 1/5 000 digekte, bilyiikzehir beledivelerinde 1/5000 ijle 1/25 000
arasmdaki her dlgekta, onayit halihazir haritalar iizering, plan notlart ve ayrminl raporuyla bir biitiin olarak
hazivlanan plan:. " seklinde tammlandiFi; 5216 sayili Biviiksehir Beledive Kanumunun 7/b maddesi uvannca
1/5.000 ile 1725000 arasindala her Slgekte narmm imar plamm yvapmak, vaptirmak ve onaylayvarak
uvgulamak Bilyiiksehir Belediyesi gorev ve sorumluluklan arasmda wyer aldif: ve plan onay vetkisi aym
idarede bulundugundan Eko Turizm Alam amach 1/25 000 &lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu degisikligi
ile 1/5000 &lgekli Nazm Imar Plam es zamanli olarak degerlendirilmistir.

Makammizca uygun gorilmesi halinde, Dalaman Ilgesi. Serefler Mahallesi, Tiirbealam: Mevkiinde,
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tapunun 178 ada, 149 parsel numarasinda kayith tasmmaz iizerinde “Turizm Alani (Eko Turizm)™ amach
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plamimin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca
Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar aliniasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine

havalesini arz ederim.Denilmektedir. ‘
Komisyon Goriisii: “Dalaman Ilgesi, Serefler Mahallesi, Tiirbealan1 Mevkiinde, tapunun 178 ada,

149 parsel numarasinda kayithi tasinmaz iizerinde “Turizm Alani (Eko Turizm)” amacglh 1/5000 olgekli
Nazim Imar Planinin, 5216 say1l1 kanunun 7/b ile 3194 say1li Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi”
teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.03.2018 tarih ve 36521862-
301.03-E.1421 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama
esaslart ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Konunun geldigi sekliyle
onaylanmasinin 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 sayil1 Kanunun 7/b maddesi uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIiGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 28.03.2018
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