T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI | 31.01.2018
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

31.01.2018 tarihinde saat 14.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
11.01.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.190 sayili yazist ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
11.01.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale edilen “ilimiz, Milas Ilgesi,
Ekindere Mabhallesi, Cavdarlik Mevkii, 125 ada 34, 37, 39 parselleri kapsayan alanda teklif edilen
“Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1” amagli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinin 5216 sayili Kanunun
7/b ile 3194 sayil1 Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11.01.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.190 sayili
yazisinda;

flgi  : a) Milas Belediye Baskanligi Plan ve Proje Miidiirliigiintin 21.11.2017 tarih ve 6332

sayil yazisi
b) Milas Beledivesi Meclisinin 06.11.2017 tarih ve 316 sayili karan

Ilgi (a) vazida Ilimiz Milas Ilcesi, Ekindere Mahallesi, Cavdarlik Mevkii, tapuda 125 ada

34,37.39 parsel numarasinda kayith toplam 4665,06 m? biiyiikliigiindeki tasmmmazlar tizerine
kurulmas: planlanan “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alami™ ama¢h hazirlanan 1/1000 &leekli
Uygulama Imar Plam dosyasimin incelenerek Biiyiiksehir Belediye Meclisimize sunulmas: talep
edilmistir.

Ilgi (b) meclis kararinda yapilan incelemede: Mugla il Gida Tarim ve Hayvancilik
Miidiirlitgii’niin 03.10.2017 tarih ve E.2438613 sayili gbriisii dogrultusunda emsale dahil olan
kisimlarn 1/5000 sleekli Nazim Imar Plammm etkiledigi ve 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi gerektirdigi igin Milas Belediye Meclisi'nin 06.11.2017 tarith ve 316 sayili karan ile
talebin oy birlig: ile reddine karar verildif tespit edilmistar.

Dosyasinda yvapilan incelemeye gire, s6z konusu tasinmaz Cevre ve Schireilik Bakanligimmca
onayli 1/100.000 éleekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani kapsaminda vaklasik olarak
“Tarim Alam” kullanmminda ve “Onlemli Doga Alam” simirlan ic¢inde, Séke-Milas Karayolu
iizerinde. 1/25000 &lgekli Mugla Ili Nazim Imar Plaminda ise yaklasik olarak “Tarim Alam ve
Sulama Alant™ kullanimlarmda kaldigr ve teklif edilen nazim imar planin, CDP 8.29.4. nolu plan
hitkmiinde yer alan “Karayolu Kenarinda veyva Diger Kara ulagim Giizergdhlarinda mevzuata
uygun olmak kosulu ile Akaryakit ve LPG Istasyonlar, Servis Istasyonu, Konaklama Tesisi, Yeme
I¢me Tesisi, v.b. gibi karayollarina hizmet verebilecek tesisler ile teghire ve ticarete yéonelik
magazalar yer alabilir” hitkmii ve 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plam 4.12.1.1. plan hiikiimleri
dogrultusunda hazirlandig anlasilmistar.

Planlama alanina iliskin Nazim Imar Plam1 asamasinda; Milas Belediye Baskanligi. Devlet
Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii, Bilim Sanayi ve Teknoloji 11 Miidiirliigii, Halk
Saghg Midirliigii, ADM Elektrik Dagitim A.S.. Karayollar1 Genel Miidiirligii 2. Bolge
Miidiirliigii. 1 Kiiltir Turizm Miidiirliigii. Mugla Kiltir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii. Mugla Orman Bélge Miidiirliigii Milas Orman Isletme Miidiirliigii, Mugla Cevre ve
Sehircilik Il Midiirkigii, Cevre ve Schircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii.
Biiyiiksehir Belediyvesi Ulasim Dairesi Baskanligi. Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanlig.
Tarmsal Hizmetler Dairesi Baskanligi ve Mugla Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’ niin
goriislerinin  alindigi ve 1/5000 6leekli Nazim Imar Plaminin Mugla Biiyiikschir Belediye
Baskanligimin 08.06.2017 tarih ve 241 sayili Meclis Kararn ile onaylandi: tespit edilmistir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam dosyasinda yapilan incelemede:

“Akaryakit ve Servis Istasyonu Alami™ amacgh, 125 ada 34.37.39 parsellere ait 1/5000 ve
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunun Cevre ve Sehireilik
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il Midorligi tarafindan 11.04 2016 tarithinde onaylandifs rapor ve eki yerlesime wygunluk
haritasinda Onlemli Alan-5.1. (OA-51)) oldugu ve kullamim kararlanmn yiizdlgimlennin ise
Akaryakst Servis Istasyomm Alani 4 47156 m” . Trafo Tesis Alam 72.09 m”, Yol 121,50 m” Toplam

Planlama Alam ise 4.665.15 m° biiyiikliginde oldugu,

Flan hiilmimlerinim ise;

1.Teknik altyapiya iliskin projeler (elektrik, su, aritma, haberlesme vb.) ve peyza) projesi
1lgilh kwruluglarca onaylanmadan insaat ruhsafi, bu tesislere ait projeler ile peyza) projesine ait
vygulama tamamlanmadan da kullanma ruhsati verilemez.

2. Yapilarda cati kat:1 ve ¢celome kat vapilamaz.

3.Z ile tammb akarvakst ve Servis Istasyomm Alami (Akaryakit + L P.G. Sati; ve Bakim
Istasyonu) olarak belirlenen alanda; altyap: ve sosyal tesisler dahil olmak fizere toplam yapilasma
alan1:0.10; asma kat vapilabilecek gelalde Yencok: 7.50 metre (1 kat), idari tesis yapilmasi halinde
Yencols 6.50 metre (2 kat) dir. Emsale esas en fazla vap: ingaat alani: 400 m”, vapi vapilabilecek
en az parsel biiyikligi 2.000 m” " dir. Yap1 yaklasma mesafelen; karayolu kanmlastuma siminindan
25 metre, komsu parsel sunndan 5 metre clacakty. LPG tanklarnmin karayellan kanmlagtuyma
sumurindan; yver listiinde olmasi halinde en az 50 metre; yver altinda clmasi halinde ise en az 25 metre;
pompalardan ve kanopiden en az 5 metre uzaklikta bulunmas: gerelmeldtedir.

4.Z ile tammh alanda Mugla [1 Gida Tarm ve Hayvancilik Il Midiirligi niin 06.04.2017
tarth ve E. 829286 sayili yazisi uyarnnca . zevtincilik sahalan daraltilamaz ancak belediye smrlan
iginde bulunan zevtnlik sahalarmin imar hudutlan kapsami igine alinmasi halinde altyap: ve sosyal
tesisler dahil toplam vyapilagsma zeytinlik alamnin %10'vou gegemez. Bu sahalardaln zeytin
agaclannin soldilmesi Tanm ve Kdyisler: BakanliFi'nin fenni gerelogeye davali iznine tabidir. Bu
iznin verilmesinde Tarmm ve K&yisleri Bakanlifi'na bagh arastuma enstifiilerinin ve mahallinde
varsa zuraat odasmm wygun gorigi almy. Bu halde dalu kesin zamwet gdriilmeyen zeyiin agaci
kesilemez ve sikdiilemez. . hilkmil dogrulmusunda islem yvapilacalkdtir.

S.Yapilarda “Afet Bolgeleninde Yapilacak Yapilar Haklonda Yonetmelik™ hilkdimlerine
uyulacaktr.

6.Trafo binasi yol cephesinde 3.00 metre, diger cephelerde parsel simnna 1.00 metre
mesafede olacak gekilde tesis edilecektir Trafo binasmin di cephe wve cat gSrinimil ilgili
belediyesi tarafindan belirlenecek olan bélge miman karakterine uygun cephe ozelliklerimi
tasiyvacak nitelikte tesis edilecektr. Trafo bmasmmn givenlik tedbulermden yatinme: kawulng
soruminduor.

T.Karayeollan Genel Midirligi 2. Bolge Mudarligi niin 02.12 2015 tarih ve 236077 sayil
yvazisinda belurtilen hususlara uwyulacaktar.

8.Mugla Halk Saghg Midiuligifnin 13092015 tanh wve 351-9936 sayilh vazsmda
belirtilen hmsuslara uyulacaktr

9.Mugla Kiiltir Varhiklanm Komma Bélge Kwnln Midirligh ' min 19.07. 2016 tarth ve
2893 zayili yazisma 1stinaden cabigmalar swasinda 2863 sayili kanun kapsanunda kalan bar kiliir
varhifma rastlanmas: durvmunda ¢abismalann durdurularak Miidiirliige ve Miize Midirligii'ne
haber verilecelktir.

10.Gegis yolu izin belgesi almmadan insaat muhsat verilemesz.

11.5015 sayili Petrol Piyvasasi Kammom Mevzuoatinda yer alan emmniyet tedbirleri, ilgililerince
alinmak zorundadar.

12.16.09_2005 tarih ve 23938 sayili resmi gazetede vaymlanan Sivilastinlong Petrol Gazlan
(LPG) Piyasasi Lisans YonetmeliZzi™ne uynlacaktir.

13. Akaryakst ve Servis Istasyonu Alam 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili resmi gazete de
vayunlanarak yiiriirlige giren CED Yonetmelifi listelerinde ver almamalta olop, Mugla Cevre ve
Sehircilik T1 Miidiirliigi niin 09.10.2015 tarth ve e.12346 sayili yazismnda belirtilen hususlara
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14 ".-Iugla Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligii'nce 11.04.2016 tarihinde onaylanan imar
plamna esas jeclojik-jectekmik etiit raporunda planlama alan: Onlemli Alan - 5.1 olarak belirlenmis
olzp, bu alanlar ile ilgili etiit raporunda belirtilen hususlara uvyulacaktar.

15.Bu planda agiklanmayan hususlarda onayl 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam ve
hiikdimleri, 3194 sayih Imar Kanumm, Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve ilgili diger vénetmelik
hiikdiimlen gecerlidir. seklinde 15 adet plan hiikmii getirildig: tespit edilmistir.

Milas Beledive Bagkanhifinm ilgi (a) vazi ekinde vapilan incelemede ise; s8z konusu
parsellere iliskin herhangi bir ruhsat kaydina rastlanmadifs. 3194 sayvih Imar Kanununun 32, ve 42
Maddelerine istinaden bir islem vapilmadifn wve herhangi bir idan davayva rastlanmadif
bildirilmagtir.

Aynca Milas Belediyve Baskanliginm 11.09.2017 tanh ve 236 sayili karan ile uygulama imar
plam dosyasinm Komisyona havale edildigi, 06.10.2017 tarth ve 279 sayihh Meclis karannda plan
teklifine konu alanla ilgili Mugla Il Gada Tanm ve Hayvancilik Midirliigiinden istenen telmik
raporun heniiz taraflanna ulagmamas: nedeniyle 1 ay ek sire verilmesine karar venldigi
anlasilmagtir. Milas Beledivesi Plan ve Proje Mudiwliginiin 28.09 2017 tarth ve 836 sayih vazis
ile Mugla Il Gida Tannm ve Hayvancilik Midirligiinden Sneri plan hakkmda teknik rapor ile
birlikte uwygun colup olmadifma dair géris istendizi, Il Gida Tarmm ve Hayvanchk
Miidiirliigi*niin 03.10.2017 tarih ve E.2438613 savih vamsinda; “Tlgi yvazmizda belirtilen
Imsunslar ile ilgili olarak; zeytinlikler ile zeyvtin alanlanmn 3573 sayili Kanun ve bu Kaminda
degZizikhk vapan 4086 sayili Kanun ve Y dnetmelik Hilkiimlerine gére komunmavya calisaldig dildeate
almdigmmda BakanhFmmzm 08.06.2011 tanh wve 2961 /12311 /42356 sayilh 3573 sayih Kanun
vygulamalan hakdonda: Tapu vasfi zeytinlik olmayan ancak fizerinde zeytin agaclan bulunan ve
Tapu vasfi zeyvtinlik olan ancak fizerinde zevrtin afaclan bulonmayan alanlarda da adi gecen Kannun
hiikiimlerinin vygulanmas: gerektig belirtilmekte cldugundan Eeynncﬂ.tgm Islalu ve Yabanilerinmn
Asilattinlmasy Haklondaln Kanun kapsanmunda Zeytinlik olarak degerlendinilmes: gerekdidar
3573/4086 sayili Zevtincilik Yasasimn 20 Maddesinde "Zeytinlik sahalan icinde ve bu sahalara en
az 3 kilometre mesafede zeytinyag fabrilcas: harig zeytinliklerin vegatatif ve generatif gelismesine
mami clacak kimyevi atik birakan | toz ve duman ¢ikaran tesis yvapilamaz ve isletilemez. Bu alanlarda
vapilacak zeytinyagi fabrikalan ile kiigiik Slgekh tanimsal sanawi isletmelen yvapmm wve isletilmes:
Tarmm ve Kéyisleri Bakanlifmin iznine baghdir. Zeytinlik sahalan daraltilamaz. Ancalk, beledive
sumtlan icinde bulunan zeytinlik sahalanmin imar mduilan kapsanu icine alimas: halinde altyapi
ve sosyal tesisler dahil toplam yapilagma, zeytinlik alanmn % 10um gecemez Bu sahalardala
zeytin agaclarmm sékiilmesi Tarmm ve Koyisleri BakanliFmin fenni gerekeeye dayval tznine tabidar.
Bu 1zmin verilmesinde, Tanm ve Kévisler: Bakanhifma bagl aragtirma enstifiilerinin ve mahallinde
varsa ziraat odasmin vygun girigi aling. Bu halde dahi kesin zamret goriilmeyen zeytin agaci
kesilemez ve sdldilemez " hilkmiine gdre 15lem yvapilmas: gerelmmeltedir. Kammya terk. yola terk
ve 3194 sayili Imar Kanumun 18 Maddesi uygulamas: gibi islemler bun kapsamda (%610)
degerlendinlmigtir.

Avnica Zeytincilik Kanununda; Zeytinlhk alanlarin daraltilmasmim Snlenmesi kisminda
Madde 24'vn 2. mmsrasinda " Bu sahalarda la zeytin agaglarmmn sdkdilmes:, Bakanhifim fenm
gerekceve dayali iznine tabidir. Bu iznin verilmesinde Bakanlifa bagli Midirliklenin Enstitiilerin
ve varsa Ziraat odalanmm uygun gorigi almir" denilmeltedir ™ seklinde goriy vernldigi
06.11.2017 tarih wve 316 savili meclis kararinda Mugla II Gida Tanm ve Hayvancilik
Miidiirliigi 'niin 03.10.2017 tanth ve E. 2438613 sayilh gorigi dogrultusunda emsale dahil olan
kasimlarm 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plamm etkiledizgi ve 1/3000 &lgekli Nazm Imar Plam
Degisildif gerektirdif igin talebin oy birligi ile reddine karar verildigi tespit edilmigtir.

Onayl 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plammnimn Zeytinliklere iliskin plan hilkiimlerinde ise:

-Z ile tammmh Akarvakat ve Servis Istasyomu Alami (Akarvakit + LP.G. Satis ve Bakim
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Istasyonu) olarak belirlenen alanda: altyapi ve sosyal tesisler dahil olmak iizere toplam yapilasma
alani: 0.10: asma kat yapilabilecek sekilde Yencok: 7.50 metre (1 kat). idari tesis vapilmasi halinde
Yencok: 6.50 metre (2 kat)'dir. Emsale esas en fazla yap1 insaat alani: 400 m?, yap1 yapilabilecek
en az parsel bityiikliigii 2.000 m?"dir.

-7 ile tamumh alanda Mugla Il Gida, Tarim Ve Hayvancilik 11 Miidiirliigii’ niin 06.04.2017
tarih ve E.829286 sayili yazisi uyarinca “..zeytincilik sahalart daraltilamaz. Ancak, belediye
smirlart icinde bulunan zeytinlik sahalarinin imar hudutlar: kapsamu icine alinmasi halinde altyap:
ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasma, zeytinlik alaninin %10’unu gecemez. Bu sahalardaki
zeytin agaclarmin sokiilmesi Tarim Ve Koyisleri Bakanligi'min fenni gerekceye dayali iznine
tabidir. Bu iznin verilmesinde tarim ve Koyisleri Bakanligi’na bagli arastirma enstitiilerinin ve
mahallinde varsa ziraat odasimnin uygun goriisii alinir. Bu halde dahi kesin zaruret goriilmeyen zeytin
agaci kesilemez ve sokiilemez..”” hitkmii dogrultusunda islem yapilacaktir.” seklinde oldugu ve plan
paftasi tizerinde emsal belirtilmedigi tespit edilmistir.

Yukarida aciklananlar dogrultusunda: onayli nazim imar planinda altyap1 ve sosyal tesisler
dahil olmak tizere toplam yapilasma alani: 0.10 olarak belirtildigi, 6neri 1/1000 dlcekli uygulama
imar plam paftasinda E:0.10 yazilmakla birlikte plan hiikiimlerinde altyap: ve sosyal tesisler dahil
olmak iizere toplam vyapilasma alani: 0.10 olarak belirtildigi bu hususta Il Gida Tarmim ve
Hayvancilik Miudiirligi'ntin 03.10.2017 tarih ve E.2438613 sayili goriisti de dikkate alinarak karar
verilmesinin uygun olacag: degerlendirilmistir.

Makaminizca uygun gérillmesi halinde, Milas Ilgesi. Ekindere Mahallesi. Cavdarlik Mevkii.
125 ada 34. 37. 39 parselleri kapsayan alanda teklif edilen “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani™
amacli 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8.
Maddeler1 uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve
eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini arz ederimDenilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Milas Ilgesi, Ekindere Mahallesi, Cavdarlik Mevkii, 125 ada 34, 37,
39 parselleri kapsayan alanda teklif edilen “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1” amagcli 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Planmin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 11.01.2018 tarih ve
36521862-301.03-E.190 sayil1 yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Milas Belediye
Bagkanligmin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi gerektirdigi igin alnan 06.11.2017 tarih 316
sayil1 ret kararinin s6z konusu Nazim Imar Planinda yapilasma kosulunun emsal olarak degil alt yap1 ve
sosyal tesisler dahil olmak iizere toplam yapilasma alan1 0.10 olarak verildigi tespit edildiginden uygun
olmadigi bu nedenle 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam paftasindan E=0.10 yapilasma kosulunun
kaldirilarak 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 31.01.2018
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