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BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

08.02.2018 tarihinde saat 10.00’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
11.01.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.196 sayili yazist ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
11.01.2018 tarihli toplantisinda imar ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilen “Ilimiz, Ula lgesi,
Kizilyaka Mahallesinde yer alan 24.01.2005 tarih ve 331 sayili olur ile Orman Boélge Miidiirliigli’'nden
tahsisli tasinmaza iliskin Egitim Tesis hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216
sayil1t Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11.01.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.196 sayili
yazisinda;

Ilgi : a) Ula Belediye Baskanligi'nin 08.12.2017 tarih ve 3542 sayili yazis1
b) Ula Belediye Baskanligi 06.10.2017 tarih ve 53 saliy1 meclis karar
c) 18.12.2017 tarith ve E.7820/29400 sayil1 yazimz.
d) 28.12.2017 tarith ve 3728 sayih yazis1.

Ilgi (a) yazi ile Ula Ilgesi, Kizilyaka Mahallesinde yer alan 24.01.2005 tarih ve 331 sayili olur ile
Orman Bélge Mudirligi’'nden tahsisli 8300 m? yizoletimli tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklif dosyasi tarafimiza iletilmistir.

1lgi (c) yazinmz ile plan dosyasinda yer almayan eksik bilgi ve belgeler talep edilmis olup, eksik bilgi
ve belgelere iliskin 1lgi (d) yaz1 Baskanhifinuza iletilmistir.

Soz konusu tasinmaza iliskin alinan ilgi (b) meclis kararinda 1se; “(.. ) Plan degisikligi teklif edilen
alanda yap: adasimn yiizélgiimi aym kalmak kaydiyla yapilasma sartlarimn Emsal:1.00 Yiikseklik En
Cok:12.50 m. olmasinin éngériilmektediv. Mugla Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii ' nce 24.10.2017 tarih ve
10227 sayi ile onayh jeolojik etiit raporu gecerlidir. Binalara kotun binamn oturacag tabi zemin
ortalamasindan verilecektir. Sigmnak Yonetmeligi hitkimlerine wyulacaktir. Planlama alaninda egimden
dolayt bodrum kat kazamilabiliv. Bodrum katlar emsal hesabina dahil edilmeyvecektir. Bu planda
aciklanmayan hususlarda iist dlcek plan hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve Planli Alanlar Tip Imar
Yonermeligi gecerlidir. “plan hiikiimleri incelendiginde hazirlanan plan degisikliginin gerekli oldugu
goriildiigiinden soz konusu degigiklik Imar Komisyonunca uygun goriilmiis olup, Plan Islem Numarasi
olarak sistemden soz komusu 1/1000 élgekii Imar Plam igin UIP-30031,1 alinmigtir. Bu kapsamda bahse
konu 1/5000 élgekli Nazim Imar Plant ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degigikligi 3194 sayil Imar
Kanunu 'na ve ilgili yonetmi-eliklerine uygun olup, onaylanmak tizere Mugla Biiyiikgehir Belediye Meclisi ‘ne
iletilmesine Meclisimizce oy birligi ile karar verildi. ” demlmektedir.

Sz konusu tasmnmaz, Miilga Bayindirhik ve Iskan Midiirligi niin 25.11.2004 tarih ve 2205 sayili
karar ile onayl yuriirliikteki 1/1000 &lgekli Mevzii Imar Planinda E:0.30, Yapi Yiiksekligi max h :10.50
mt. “Tlk&gretim Tesisleri Alant™ kullamminda kalmaktadir.

Plan aciklama raporunda planlama gerekcesi olarak, plan degisiklifine konu tasmmazin
yiiz6lgiimiiniin yaklasik 8300 m? oldugu, yap: adas: incelendiginde emsal-0.30, yapi yiiksekligi:10.50 metre
yapilasma kosullarnna gore yapilmis meveut okul binasimin kapasitesinin artan niifus ve buna bagh olarak
artan 6grenci sayisi ile okul binasimmn yetersiz kaldigi ve elverigsiz sartlarda egitim verildigimin tespit
edildigi, egitim hizmet standartlarim ve egitim olanaklarim arttirmak ve 6grencilerin daha saglikh kosullarda
egitim almalarim saglamak i¢cin yeni okul binasmin yapilmasimn hedeflendifi, buna baglh olarak da ilave
yap1 yapilabilmesi amaciyla plan degisikligi gereklilifinin ortaya ¢iktifi, séz konusu plan kararinin meveut
kapasiteye ek olarak “Ilkokul Alami™ olarak planlanmasi gerektigi, meveut yap: adasimn yiizdlgiimiiniin aym
kalmasi kaydiyla E:1.00, Yencok:12 50 metre dnerildigi belirtilmistir.

Ormman Genel Miudiirligt Mugla Orman Bolge Mudiirltigii’nin 24.01.2005 tarth ve 331 sayihi olumu
ile, Mugla Orman Isletme Miidiirliigii ile Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidiirligii tarafindan uygun gériillen
rapor, kroki ve diger eklerin incelenmesi sonucunda; Kizilyaka koyii hudutlarinda Ilkégretim Okulu yapim
icin 8300 m?2'lik ormanhk alamn tahsisi icin gosterilen orman par¢asmun istenilen amaca uygun olarak
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Inllamilmasmda kanm yaran gorilgiine varldigi, bu nedenle belirtilen alan crman alam fizerinde yerlesme ve
calizma esaslanm dilzenleyen &mei ekte ver alan taghhiitnamede yvazil kosullarla ve difer Kanun hiikiimler:
salds kalmalk kaydryla 6831 sayili Omman Kaounm " oon 17/3 maddesi gereginee Willi Egitim Balanli® lehine
49 il sireyle izin verilmesine iligkin olur almdigs belirtilnugtir.

Ula Kaymakamlig: Ilge Milli Egitim Miadiirliigi niin 25.12.2017 tarih ve E.22310303 sayili yazi ile
Ula Ilgesi, Kizilyaka Mahallesinde bulunan meveut okul alamnm okul/derslik ibtivacimn karﬁﬂa:umam igim
imar arttuing gerekiifme dair olml middirlifinin vazsmin vaz ekinde zindenildid belirtilniy olup,
Kazmilyaka [lkolmin Midirdagi'nin 21.121.2017 tarih ve E. 22115471 sayih yazis: ile ”017 2013 Egitim-
Ogretim yilmda 44+4+4 efitim sistemine pegildifinden halen hem ilkokml hem de ortackulun ortak
kullamldeF, mevent binanim ihtivaca cevap vermedifi, ilkokula yvem bir bina vapilmas: i¢in imar arttirinuna
ihtivag duyuldugn belirtilnvstir. _

Ula Kaymakamhf EKizlyaka Ilkolml/Ortackn]l Miidivligi'niin 13.12.2016 tarth ve 439 savih

yazisinda clml miididiagi biinyesinde tek bir binada hem ilkolul hem de ortackul clarak hizmet veren
okulun fiziki sartlannm yetersizlifinden dolayy yemi bir ilkokul yapmmnm planlandifi, buoun vapilabilmesi
icin imar plammin gereldi oldugu, okul baheesinde mevent olan ek binalann vikalmas: gereldtizi. olml
muiidiirliigi olarak yemi okl binasi vapalinea ek binalann yilalmasinim taahhiit edildigi belirtilomistir.
Ula Beledive Baslanlhi@ 'mn 28 122017 tarith ve 3728 sayih yamsinda planlama alam fizerinde devam
etmelkte olan bir mahkeme va da karar bulunmadifs. 29.12 2004 tarih ve 45/100 sayih 1722 o ilkdEretim
olulu icin yaps rubsats, 31.01. 2011 tarih ve 16/079 sayili okl ve ilgili tesisler 312.5 m” “lik yap: ruhsaty
bulindugn, 1001 2018 tarth wve 83 savily yvamsmda da teldif alan icensinde bulenan vapilann vasal
dwremlanna iligkin 2 adet rmuhsatls vapien ve bir adet vikam taabhiitiindin bulondnge yapimin oldogu, taahhiite
gore efitim GFretimin aksamamasi i0in yem yapl vapilineaya kadar islevim devam eftirecesi, vemi vapiin
yapihsina miitealip yvikalacafmm taahhiit edildig belirtilmistir

Stz konusu 1/1000 Slgekli Uygnlama Imar Plam Degisikligi Plan Hiikdimleri olarak ise;

1-) Meveut onayh 1/1000 &lgekh Uygulama Imar Plam plan hiildimleri gecerlidir.

2-) Mugla Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince 24/10/2017 tarih ve 10227 say1 ile onavh jeolojik
etiid rapom gecerlidir.

Inceleme alamnda vapilan incelemelerde zemin yapismin B smsfi oldugn tespit edilmistir.

Inceleme alaninda yapilan calismalarda yer alt suyvina rastlanidlmanustir. aynca mevsimsel olugabilecek yer
altr sulanna karsmn gerelds drenaj tedbirlerinin almmas gerelomektedir pla.nlmna agamasmda D.5 1 goriigia
almmal:, almacak gty dogroltusunda uygolamaya gidilmesi gerektigi belirtilnugtir.

Inceleme alam Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasinda [ derece deprem kusagnda ver almakta oldugu, bu
nedenle vapilacalk binalarda "06/03/2007 tarth wve 26464 sawilh resmi gazetede vayumlanan deprem
bilzelennde yapilacak binalar haldonda vEnetmelik wve 03/05/2007 tarth wve 26511 sayili resnu gazetede
vayiumlanan deprem blgelerinde vapilacak binalar haldonda yvonetmelik de degisildik vapilmasmna dair
yinetmelik " hilkdimleri uygulanmasi gerebatifn belirtibmigti

-Inceleme alammin kuzeyvinde ve inceleme alammin disaindaki bolgede topografik efim yiiksek oldugundan
karya diigme tehlikesi ve vamag molozunun kayma tehlikesi bulunmasmdan dolayy, inceleme alanmain kmzey
kison  Snlemli alanlar 22 (Golem almabilecek nitelikte kaya dilsmesi somnlo  alanlar) olarak
degerlendinlmistar.

-Bu alanlarda; ¢elik tel ag yiizeysel kaplama sistemler:, kaya bariyetleri, kava seddeleri, yer alfs ve yiizey
sulan ile atik sulann ortamdan uzaldagtinlmasing saglayacak drenaj projelerinin uygnlanmas: tim sevler
istinat vapdanyla desteldenmesi, drenaj kanal ile yizey sulan inceleme alanmdan vzaldagtirilmas: gibi
onlemlerin almabileceg belirtilnigtir.

Inceleme alanmimn giineyi zemin yoniimden tagmma degerleri vilksek olup, hevelan, fezevan. kaya diigmesi,
sizme Ve ofkme nslka yolthu. btu nedenle bu alanlar wygon alanlar 2 (kayvalik ortamlar) olaralk:
degerlendinlmigtar.

3-) Yapilasma kosullan; Ilkolmnl Alam Yapilasma Emsali - 1.00, Yiikseklik En Cole: 12,50 m' dir.

4-) Binalara kohm binanin oturacadl tabi zemin ortalamasmdan venleceldr. Sifmak Y onetmelifn
hiilldimlerine wynlacaltor. Planlama alanmda efimden dolay: bodmm kat kazamslabilic. Bodimm katlar emsal
hezabina dahil edilmeyecektir.

5-) Bu planda agiklanmayan hususlarda, Ust Olgek Plan Hilkdimleni, 3194 sayili Imar Kanunu, Planl
Alanlar Tip Imar Y&netmeliFi hiilkfimlen gegerlidir,
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Seklinde 5 adet plan hitkmi getinldigi tespit edilmastir,

Plan hitkkiimlerinin 1. maddesinde “Inceleme alamnda vapilan ¢ahsmalarda ver alt suyuna
rastlamlmanustir. aynica mevsimsel olusabilecek yer alti sulanna karsin gerekhi drenaj tedbirlerinim alimmasi
gerekmektedir. planlama asamasmda D.S.I goriisii almmali. alinacak goriis dogrultusunda uyvgulamaya
gidilmesi gerektig belirtilmistir. ™ hitkkmiine istinaden Ula Belediye Baskanhig tarafindan 10.01.2018 tarih
ve 92 sayili yaz ile Devlet Su Isleri 21. Bolge Miidiirliigii' ne goriis sorulmustur.

Yukanda aciklananlar dogrultusunda yvapilan degerlendirmede s6z konusu 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plam Degisikliginin okul alaninda vapilasma sartlarinin yeniden diizenlenmesi amach oldugu ve kamu
yarari 1¢cerdigi anlasilnustir.

Makanumzca uyvgun goriilmesi halinde; Ula Ilgesi, Kizilvaka Mahallesinde ver alan 24.01.2005 tarih
ve 331 savili olur ile Orman Boélge Miidiirhigii'nden tahsisli tasimnmaza iliskin Egitim Tesis hazirlanan 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri
uvarimca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amacivla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini a1z ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Ula Ilgesi, Kizilyaka Mahallesinde yer alan 24.01.2005 tarih ve 331
sayil1 olur ile Orman Boélge Miidiirliigii’nden tahsisli taginmaza iliskin Egitim Tesis hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri
uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11.01.2018
tarth ve 36521862-301.03-E.196 sayil1 yazisindaki aciklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik
flkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis olup; DSI Genel
Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigiiniin 25.01.2018 tarih 66136 sayili yazisinda imar Plam degisikligi
yapilmasinda sakinca bulunmadig tespit edildiginden ve Plan Hiikiimlerinin 2. maddesiyle plan paftasi
tizerine maksimum 3 kat kosulu eklenerek s6z konusu plan degisikliginin 3194 Sayili Kanunun 8/b maddesi
ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI
ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 08.02.2018
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