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MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

26.03.2024

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

26.03.2024 tarihinde saat 14:00°da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
13.03.2024 tarih ve E-36521862-115.01.02-294940 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
14.03.2024 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen, “TEKLIF-481050280 Plan Islem
Numarali, Fethiye licesi, Uzunyurt (Faralya) Mahallesinde 185 hektarlik alana ait 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
ve Degisikligi teklifinin 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.”
konusu goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigrnin 13.03.2024 tarih ve E-36521862-115.01.02-294940 sayili
yazisinda;

: Ali Ozden GURBUZ'iin 01.03.2024 tarihli dilekcesi.

{limiz, Fethive llcesi, Uzunyurt (Faralya) Mahallesi 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plammn Hazirlanmas: Isi
Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiz yatinm programina alinmis ve 4734 sayilh Kamu [hale Kanunun 22
Maddesi kapsaminda en uygun teklifi veren Ali Ozden GURBUZ (Nokta Planlama)ile Idaremiz arasinda
21.05.2021 tarihinde sézlesme imzalanmis olup bahse konu ise esas 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam ve
Degisikligi, plan agiklama raporu, plan hiikiimleri ve plan paftalan yiiklenici firma tarafindan ilgi dilekge
ekinde Baskanhgimiza teslim edilmistir.

Fethiye Ilgesi Uzunyurt (Faralya) Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve Degisikligi, Fethiye
Ilgesi Uzunyurt Mahallesinde arkeolojik sit alanlar disinda kalan ve Uzunyurt Yerlesik Alam ve etrafindaki
185 hektarlhik boliimiinii kapsamaktadir. Bahse konu ise iliskin Teknik Sartnamede planlama alan1 214
hektar olarak belirlenmis olup Teknik Sartnamenin 3. maddesinin 10. Paragrafinda yer alan “._.Imar Plam
caliymalarinda kurum goriigleri dogrultusunda simirlarla ilgili diizenleme yapmaya idare yetkilidir... "
hitkmii dogrultusunda planlama alam 185 hektar olarak diizenlenmstir.

Fethiye Ilgesi Uzunyurt (Faralya) Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve Degisikliginin amaci,
so6z konusu mahalledeki planli alanlarin “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”, “Planh Alanlar imar
Yonetmeligi”, de@isen kurum goriisleri ile yenilenen 22a kadastro verileri dogrultusunda ve iist lgekli plan
kararlar kapsaminda planlanmasiyla, biitiinciil planlamanin yapilmasidir.

Planlama alani; onayli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planmi’nda yaklasik olarak “Kirsal Gelisme Alam”, *Makilik-Fundahik-Calilik Alan”, *Orman Alam™ ve
“Onemli Doga Alam” kullamimlarinda yer almakta olup, planlama alam igerisinde, muhtelif zamanlarda
Miilga Mugla Il Ozel Idaresi [l Genel Meclisi ve Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nce onaylanan 1/500C
Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlari/Degisiklikleri bulunmaktadir. Onayl meri imar
planlarinda; turizm alanlan, diisiik yogunluklu gelisme konut alanlar ve tercihli kullanim alanlan ile bu
kullammlarin ihtiya¢ duyacag trafo, yesil alan, yol ve otopark alanlan planlanmistir. Aynica planlama alam
igerisinde Miilga Mugla Il Genel Meclisi’nin 08.01.2007 tarih ve 6 Sayih Karan ile tespitli Uzunyurt Mahallesi
(Kizilcakaya Mevkn) Koy Yerlesik Alani bulunmaktadir.

Bahse konu ise iliskin imzalanan sézlesme sonrasinda; {zmir Bélge Idare Mahkemesi 3.1dari Dava
Dairesinin kararlan ile 1/25.000 6lgekli Mugla Nazim Imar Plam Revizyonunun iptaline karar verilmistir. Bu
kapsamda ise ait Teknik Sartnamenin 3. maddesinin 2. paragrafi dogrultusunda plan ¢alismasimin 1/100.000
olgekli Cevre Diizeni plami plan kararlan, plan raporlan ve plan hitkiimler: dogrultusunda devam etmektedir.
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Soz konusu plan dosyasinda; Mugla Il Tanim ve Orman Miidiirliigii'niin, BOTAS Arazi Insaat ve
Kamulastirma Daire Baskanligi'nin, Karayollart Genel Midirliigii 13. Bélge Miidiirliigii niin, Defterdarhk
Milli Emlak Miidiirligii'niin, Devlet Su Isleri21. Bélge Miidiirliigii’niin, Cevre ve Sehircilik I
Miidiirliigii' niin, i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin, [1Kiltir ve Turizm Miidiirliigi’ niin, Kiltiir ve
Turizm Bakanhg Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii niin, Halk Saghg Miidiirliizii niin, Mugla Orman
Bolge Miidiirliigii' niin, Fethiye Belediye Baskanligi’'min, Maden Ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii niin, I
Saghik Miidiirliigii'niin, TEIAS Cografi Bilgi Sistemleri Miidiirliigii'niin, Tarnim ve Orman Bakanhg 4. Bélge
Miidiirliigii'niin, Cevre Ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel Midiirliigii'niin, Genglik ve Spor
i1 Miidiirliigii’ niin, Milli Savunma Bakanlig1 {zmir Insaat Emlak Bélge Baskanligi'nin, i1 Milli Egitimr
Miidiirligii* niin, Milli Egitim Bakanlig Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigi'niin, ADM Elektrik Dagitim
A.S’nin, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii 'niin, itfaiye Dairesi
Baskanhgi'min, Fen Isleri Dairesi Baskanhigi'min, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhigi'min, Emlak ve
[stimlak Dairesi Baskanhigi'nin, Tanimsal Hizmetler Dairesi Baskanligi' nin, Saglik ve Sosyal Hizmetler
Dairesi Baskanligi'min, Zabita Dairesi Baskanhigi'nin ve Ulasim Dairesi Baskanhgi nmin kurum gérisleri
bulunmaktadr.

Yukarida amilan s6z konusu kurum/kurulus gériislerinde;

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 21. Balge Miidiirliigi’niin 03.06.2016 tarih ve 377627 sayih
vamsinda; “__icerisinden Bozyer Deresi, Cataras: Deresi, (atararas: Deresi Yan Kolu ve Kuru Dere
gectigi tespit edilmistir. Yazimiz ekinde bahse konu derelere ait genel vaziyet plani, hidrolik
karakteristikler ve islah tip kesitleri ginderilmektedir. Islah tip kesitlerinin yerinde uygulanmasi, imar
planlarina islenmesi ve uygun bir sahilde 4 m lik servis yolu amag¢h alan ayrilmasi sartiyla bahse konu
bélgede imar plant hazirlanmasinda Idaremizce bir sakinca gériilmemistir. " denilmektedir.

Saghk ve Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanhgi'nin 22.06.2016 tarih ve 2459 sayili yazisinda;
“Uzunyurt Mahallesi Kabak Mevkii 107 ada, 259 parsel, 142 ada 4 parsel ve Belen Mevkii 107 ada 268
parsel No.lu taginmazlar mezarlik olarak kullanilmakra olup, Hisar Mevkii 113 ada, 295 parsel ve
Kizilcakaya Mevkii 107 ada, 79 parsel No.lu mezarlik alanlar: da “Mugla ili Muhtelif ligelere Bagl
Mahallelerde Mezarlik Alanlarinin Yapim, Bakim, Onarim ve Tadilat islemlerinin Yapilmas:” yapim isi
thalesi kapsaminda yapim, bakim, onarim ve tadilat iglemleri yapilmaktadir. Ayrica Hisar Mevkii 113 ada,
77 parselde bulunan mezarlik alanimin miilkiveti Malive Hazinesine ait olup, tahsis islemlerinden sonra bu
alanda da yapim, bakim, onarim ve tadilat iglemleri yapilacaktir.

19/01/2010 tarihli ve 27467 sayili Resmi Gazetede vayinlanan Mezarlik Yerlerinin Insaas: {le Cenaze
Nakil ve Defin Islemleri Hakkinda Yonetmeligin Mezarlik Miilkiyeti baslikli 8. Maddesinin 2. Fikrasi
geregince “Mezarhklar ve gehitlikler ile mezarlar bozulamaz, tahrip edilemez, kirletilemez. Bu yerler imar
mevzuati ile veya baska herhangi bir sekilde park, bahce, meydan, otopark, cocuk parki, yesil alan gibi
sahalar olarak ayrilamaz ve asli gayesi disinda hichir amag icin kullamlamaz. Yol gecme zorunlulugu
bulundugu Igisleri Bakanhginca kabul edilen mezarliklar veya béliimleri bu hiikmiin disindadir. Mezarlhk
vasfi tasimavan mevcut mezarlhiklar da mezarlitk disinda baska hichir amac icin kullanilamaz.”
denildiginden yapilacak olan imar plani ¢aligmalarimin ilgili yonetmelik dikkate alinarak
degerlendirilmesi hususunda; " denilmektedir.

Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigi’niin 28.06.2016 tarih ve E.8236 sayih yazisinda: “Yapilan
incelemede Ilimiz, Fethive ligesi, Uzunyurt Mahallesi simirlari icerisinde, yeri ekli haritasinda gésterilen
alanmn 1/100.000 glgekli Avdin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Planinda yaklasik olarak “Kirsal Yerlesme
Alam " kullamiminda kalmakta oldugu anlagilmigtir. Bahsi gegen alanda yapilmasi talep edilen imar
planiarinda, 1/100.000 élgekli Avdin-Denizli-Mugla (evre Diizeni Plam kullamm kararlari, plan notlar
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ile "Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi " hiikiimleri, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina dikkat
edilmesi ve ilgili kurum ve kuruluslardan uygun gériis alinmasi kaydiyla Miidiirliigiimiizce sakinca
bulunmamaktadir.

Bahse konu tasinmaz iizerinde yapilacak faalivetler ilgili Kamu Hizmet Standartlarina gore CED
miiracaatinda istenilen evraklar yvazi ekinde sunulmadigi ve faalivet ile ilgili detayli bilgi
bulunmadigindan CED Yonetmeligi kapsaminda herhangi bir degerlendirme yapitlmamaktadir. Bununla

birlikte yapilmasi planlanan faaliyetlerin yiiriirliikte olan CED Yanetmeliginin Ek-1 ve Ek-II listeleri
kapsaminda kalmasi durumunda Cevre Kanunu 'nun 10. Maddesi geregi " Cevresel Etki Degerlendirmesi”
ile ilgili karar alinmadik¢a bu projelere hichir tegvik, onay, izin, yapi ve kullanim ruhsati verilemez, proje
icin yatirima baglanamaz. Siz konusu Imar Plam notlarina “Uygulama projelerinin yiiriirliikte olan CED
vanetmeliginin Ek-1 ve Ek-11 listeleri kapsaminda olmasi durumunda “Cevresel Etki Degerlendirmesi
Olumlu” veva “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir.” Karart alinmadik¢a bu projelere hicbir
tegvik, onay, izin, vapi ve kullamm ruhsati verilemez, proje icin yatirima baglamaz" Ibaresinin konulmas:
ve planlama alaninda yapilmas: diigiiniilen faaliyetler ile ilgili olarak ¢evre degerlerinin korunmasi
acisindan 2872 sayih Cevre Kanunu ve ilgili yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulmas: ve mer'i mevzuat
uyarinca ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli izinlerin alinmasi gerekmektedir. ” denilmektedir.

Mugla Orman Bilge Miidiirliigii’niin 25.08.2016 tarih ve E.1879876 sayih yamsinda; “Mugla Ili,
Fethiye ligesi, Uzunyurt (Faralya) Mahallesinde planlamayva konu yerin orman simirlar: disinda kaldig
tespit edilmiy olup, orman sayilmayan yerlerden olmasi sebebiyle, orman sumirlarina yakin yapilasmada
cekme mesafesine hassasivet gosterilerek orman sumrlary igerisine yegil alan park ve bahge seklinde bir
calisma yapilmamas: ve orman simrlarina uyulmast sartivla Imar Plam yapilmasinda Kurumumuzca bir
sakinca olmadig bildirilmektedir.”" denilmektedir.

Fethive Belediyvesi imar ve Sehircilik Miidiirliigi'niin 09.11.2017 tarih ve 12991 sayili yazisinda:
“Planlama ¢alismasi kapsaminda kalan miilkivetlere iligkin, Miidirligimiiz argivinde bulunan ve
Beledivemize teslim edilen bilgi ve belgeler arasinda yapilan incelemeye gére, yapt ruhsati, yap kullanma
izin belgesi ve kagak insaat islemlerine yonelik hazirlanan liste yazimiz ekinde sunulmaktadir.”
denilmektedir.

il Saghk Miidiirligii'niin 15.08.2019 tarih ve E.408 sayili yazisinda:" ... bahsi gegen planlama
alaminda, Uzunyurt Mahallesi (Faralya) Saghk Evi hizmetleri devam ettiginden, Saghk Tesis Alanlarimizin
korunarak planlamalarin yapilmas:” denilmektedir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanh@ Mekinsal Planlama Genel Miidiirliigii*niin
28.04.2021 tarih ve 850676 sayili yazisinda; “ . onayli imar plani revizvonu vapilmak istenen alan
simirlary biitiiniinde yiritilecek planlama ¢alismalarimin yazimiz ekinde génderilen ve bahse konu alam
kapsayan (DP érneginde yer alan arazi kullanim kararlary ile CDP hiikiimlerine uygun olarak ilgili
beledivelerince yiiriitiilebilecegi hususunda " bildirilmistir.

01.11.2023 tarihli yazimiz ile Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani'min "8.1.2. Kirsal Yerlesme Alanlan" hitkiimler: "8.4.12. EkoTurizm Alanlan" kapsaminda plan
calismalarinin yiritiiliip yiritilemeyecegi hususunda goriis sorulmasi tizerine Mekinsal Planlama Genel
Miidiirliigii"niin 22.12.2023 tarih ve 8057332 sayih yazisinda; " yiritilmek istenen planlama
calismalarvmin CDP'nin yukarida anilan numarah "7.18." plan hiikmii "8.1.1. Kentsel Yerlegme Alanlart”
ve "8.4.12. EkoTurizm Alanlari” plan hiikiimleri, CDP ilke ve stratejileri ile bagta Tarim ve Orman
Bakanhigr olmak iizere ilgili kurum ve kuruluglardan alinacak gériigler dogrultusunda yiiriitilebilecegi
hususunda " goriis bildirilmistir.
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Milli Egitim Bakanlii insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii'niin 04.01.2022 tarih ve 40448475
sayih yazisi ile alan icerisinde lizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi, bélgelerin briit niifus
yogunlugu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari biiyiikliikte
egitim tesis alanlan ayrilmasi, bu alanlarin ayni yonetmeligin I 1. ve | 2. maddesine gore bélgelerin
gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak hizmet etki alam ve yiiriime mesafesi olgiitlerine gore
tasarlanmasi gerektigi, ayrica 22.02.2020 tarth ve 31047 sayilh Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren
Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 14. Maddesi kapsaminda Egitim Alanlarinin imar
uygulamas! gérmek suretiyle Maliye Hazinesi adina tescil edilmesi gerektigi, yapilacak imar plam
¢alismasinda 6zellikle yukarida belirtilen mevzuat hiikiimleri de géz dniine alinarak egitim alanlan
tasarlanirken; Maliye Hazinesi miilkiyetindeki tasinmazlarda planlanmasina éncelik verilmesi, Maliye
Hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa yukanda bahsedilen mevzuatlar geregi ilgili belediyesince 3194 sayih
Imar Kanununun 18. madde uygulama simirinin belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlanimin 18. madde geregi
Diizenleme Ortakhk Payindan karsilanmas: igin imar plan notlar: béliimiinde gerekli diizenlemelerin

getirilmesi, egitim alanlarinin miilkiyet dokusuna da gozetilerek, kamu yaran dogrultusunda {izerinde baska
kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir miistemilatin bulunmamasina dikkat edilmesi gerektigi
bildirilmistir.

itfaiye Dairesi Baskanhigi’nin 09.02.2022 tarih ve 83274 sayili yazis1 ile Binalarin Yangindan
Korunmasi1 Hakkindaki Yé6netmeligin 21. ve 22. Maddesinde belirtilen hususlara uyulmas: gerektigi
bildirilmistir.

Fen Isleri Dairesi Baskanlii’nin 28.03.2022 tarih ve 96387 sayih yazisi ile Oliideniz-Faralya-
Uzunyurt Yolu Mugla Biiyiiksehir Belediyesi yetki, gérev ve sorumlulugunda bulundugu, planlama alanim
ikiye bdlen dogu-bat1 yonlii vadi bélgenin yagmur sularim toplayici nitelikte oldugu, bu kapsamda taslak
plan ¢alismalarinda yapilasmalar ile ilgili bu hususun géz dniine alinmasi ve planlama ¢alismalaninda ve
sonrasmdaki uygulama asamalarinda biitiinciil altyap1 planlamas: yapilmas: gerektigi, ayrica Mugla Afet ve
Acil Durum Il Midiirliigiiniin hazirlamis oldugu 'l Afet Risk Azaltma Plani'nda bélge 'Kaya Diismesi
Duyarlilik Analizlerinde' "Cok Yiiksek Riskli Kaya Diismesi "olarak nitelendirilmekte oldugundan planlama
¢alismalarinda bu hususun gézoniine alinmas: gerektigi bildirilmistir.

ADM Elektrik Dagitim A.$ nin 21.01.2022 tarih ve 2124 sayih yazisinda; *.__séz konusu planlama
alamna Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi tespit
edilmis olup bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gore korunmasi, planlama alan
icinde kalan mevcut imar plaminda ayrilmig trafo alanlarimn korunarak hazirlanacak imar planlarina
Trafo Alam olarak aktariimasi, yatirim planlarimiz kapsaminda kentin saghkl ve siirdiiriilebilir elektrik
altvapisinin kurulabilmesi adina 500) metre araliklar ile yerin uygunluk onayr Sirketimizden alinmak
suretivle yola cepheli 4 m x 9 m = 36 m” ebatlarinda (cekme mesafeleri haric) yeni Trafo Alant ayriimas:,
gerekmektedir.” denilmektedir.

ADM Elektrik Dagitim A.$ nin 19.06.2023 tarih ve 23687 sayih yazisinda ise; "Yapilan
incelemede; 50z konusu planlama alanina isabet eden enerji nakil hatlarunin bir kismi, Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gore kiiciik aralikli hat olarak tesis edildiginden, bu hatlarin sadece
glizergahimin islenmesi uygun olarak degerlendirilmigtir. Bununla birlikte adr gecen yonetmelige gore
biiyiik aralikli tesis edilen enerji nakil hatlarmin emniyet ve salimm mesafeleri ile hat giizergahlar: sayisal
olarak Ek-2"de gonderilmekte olup imar planina enerji nakil hatlarimin emniyet ve salinim mesafeleri,
enerji nakil hattt koruma kusag: olarak islenmelidir. Bu itibarla, s6z konusu planlama alamnda ilgi (b)
vazimizda belirtilenlerin de gecerli olmasi ve planlama alant icinde yer segimi yapilacak trafo alanlarinin
Sirketimizden uygunluk géristiniin alinmasi kaydiyla 1/5.000 élgekli Nazim ve 1/1.000 élgekli Uvgulama
Imar Plami yapilmasinda, Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.
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Mugla Genglik ve Spor i1 Miidiirliigii’niin tarih ve 1607921 sayih yazisindas“gériis istenilen simr
icerisinde “Agik ve Kapali Spor Tesislerinin Yapilabilecegi Alanlari Ayrilmas: Sartivla” [l
Miidiirliigiimiizce uygun goriilmektedir. " Denilmektedir.

Mugla il Tarim ve Orman Miidiirligi’niin 07.04.2023 tarih ve 9498873 sayili yazisinda; “Siz
konusu alana ait tarimsal etiit yapilarak Mugla Il Toprak Koruma Kurulunun uygun gériigii ile
Bakanligimiz onayina génderilmistir.

Bakanligimizin ilgi b yazisi ve ekinde bulunan Bakanlik Oluru ile ekli .kml dosyasinda ve etiit
haritasinda sari renkle gosterilen Kuru Marjinal Tarim Arazilerinin tarim digi kullamimi ilgi ¢ yazi ile
hazirlanan toprak koruma projesi Mugla Valiligince onaylanarak yazimiz ekinde gonderilmis olup ekte
ganderilen toprak koruma projesine uyulmasi sarti ile uygun gorilmiistir.

Enit haritas: ve .kml dosyasinda yegil renk ile gosterilen alanlar, 3573 sayili Kanun kapsaminda
Zeytinlik arazilerdendir. Bu araziler 3573 sayili Kanun'un 20 maddesinin ikinci bendinde ifade edilen
"Zevtincilik sahalar: daraltilamaz. Ancak, belediye sinirlary icinde bulunan zeytinlik sahalarimin imar
hudutlar: kapsami i¢ine alinmasi hdlinde altvapi ve sosyal tesisler dahil toplam yapilagma, zeytinlik
alammin % 10'unu gecemez. Bu sahalardaki zeytin agaclarimin sékiilmesi Tarim ve Koyigleri Bakanliginin
fenni gerekgeye dayali iznine tabidir. Bu iznin verilmesinde, Tarim ve Koyisleri Bakanhgina bagh
aragtirma enstitiilerinin ve mahallinde varsa ziraat odasimin uygun gériigii alimir. Bu hdlde dahi kesin
zaruret goriilmeyen zeytin agaci kesilemez ve sokiilemez. Izinsiz kesenler veya sokenlere agag basina altmig
Tiirk Liras: idari para cezas: verilir." Hiikmiine tabi olup bu arazilerde planlama yapilmas: durumunda
kanun maddesinde belirtilen gerekli izinlin alinmasi kaydivla toplam kullamilabilecek alan (vapilasma,
vola terk, kamuya terk vb) parselin %610 nu gecemez.

Erit haritasi ve .kml dosyasinda orman ve daha dnce planli alanlar icin ise 5403 savili kanun
kapsaminda yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir.

Arazi kullanimina iliskin verilen izinler, 09 Aralik 2017 tarih ve 30263 rarihli Resmi Gazete 'de
vayimlanan, Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas: ve Planlanmasina Dair Yonetmelik kapsaminda,
12 maddenin 8 bendinde izin rarihinden itibaren iki yil igerisinde, tarim disi amach kullanimlarda
planlarin onaylanmamas: durumunda gegersiz kabul edilir. Verilen izinler amaci diginda kullanilamac.
Amact diginda kullanimin tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine gére iglemler
vapthir.” denilmektedir.

Mugla Kiiltiir Varhklarim Koruma Bilge Kurulu’nun bila tarihli kararlar: ile;

» 107 ada, 178 parselde tespit edilen mezar kalintisinmin tasinmaz kiiltiir varlig: olarak tescil edilerek yam
grubunun 1. Grup olarak belirlenmesine,

+ 113 ada, 90 ve 307 parsellerde tespit edilen mezar kalintisinin tasinmaz kiltiir varlig1 olarak tescil
edilerek yap1 grubunun 1. Grup olarak belirlenmesine,

¢ 113 ada, 90 ve 91 parsellerde III. Derece arkeolojik sit alami olarak tescil edilmesine,

¢ 172 ada, 15 numarah parselde Miizesince tespit edilen anmit mezarin, tasinmaz kiiltiir varhig olarak tescil

edilmesine,

s 155 ada, 2 parsel, 113 ada, 121 ve 122 parsellerde bulunan yap1 kalintisinin tasinmaz kaltir varhg
olarak tesciline ve Mugla ili, Fethiye Ilgesi, Faralya Mahallesinde, 6zel milkiyete ait, 155 ada, 2 parsel,
156 ada, 1 parsel ve 113 ada, 121, 122 ve 123 parsellerde tespit edilen, seramik ve dagimik mimari
par¢alanmmn bulundugu alanin II1. derece arkeolojik sit alam olarak tescil edilmesine,

s 107 ada, 295 parselde tespit edilen 2863 say1l1 Yasa kapsaminda kalan tasinmaz kiiltiir varlg
niteligindeki Lykia tipi yazith mezar, sunu cukurlar1 ve yap1 kalintilarinin bulundugu alanin, I. derece
arkeolojik sit alam olarak tescil edilmesine,

# 113 ada, 226 parseldeki anmit mezarlarin ve korunma alanlarinin isaretli oldugu tescil haritasimin uygun
olduguna karar verilmistir.
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19.01.2024 tarihli ve 278297 sayih yazimuz ile Fethiye llgesi, Uzunyurt Mahallesi, 1/5000 olgekli Nazim
Imar Plani taslag: génderilerek kurum gériisii istenmesi iizerine Fethiye Belediye Baskanligi’nin
19.02.2024 tarihli ve 121388 sayili yazisi ile plan taslagina iliskin kurum goriisleri iletilerek; Meveut Konut
Alam lekesi icerisinde ada bazinda ver alan Ticaret Alan lekesinin meskun mahalde mevcut durum, mevecut
egilim ve ihtiyaglarda géz dniinde bulundurularak ticaret alamin ada bazinda degil de yol iistii ticaret alam
olarak ana yol aks1 boyunca sosyal altyap: alanlan arasinda planlanmas: hususu bildirilmistir.

Ulasim Dairesi Baskanh@inin 22.02.2024 tarihli ve 289326 sayiliyazisi ile [limiz, Fethiye llgesi,
Faralya (Uzunyurt) Mahallesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
galismalanna esas hazirlanan Trafik Etit Raporu uygun degerlendirildigi bildirilerek UKOMEnin 2024/2-76
sayili karan gonderilmistir. Bahse konu UKOME karan ile s6z konusu plan teklifinde yer alan otopark
alanlan Otopark Yonetmeliginin 4. Maddesinin (n) bendi kapsaminda yapilan degerlendirme ile uygun
olduguna karar verilmistir.

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’niin 24.01.2022 tarih
ve 45532 sayih yazisi ile yaz1 ekinde proje dosyalar génderilerek Teknik Altyapi Alam, Atiksu Aritma
Tesisi Alani ayrilmas: gerektigi ve imar plam taslaginin gonderilerek kesin kurum gériisiiniin alinmasa
gerektigi bildirilmistir. Bu dogrultuda plan taslagina iliskin birgok yazisma yapilmis olup nihai olarak
08.03.2024 tarithli ve 153189 sayili yazisinda;

“Faralya (Uzunyurt) Mahallesi, 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Isi kapsaminda talep edilen "Teknik
Altyapr Alanlart"nin ayrildigr ve planlama alam icerisinde bulunan meveut igme kullanma suyu hatlari ile
ilgili olarak Mugla Ili, Fethiye licesi, Faralva (eski Uzunyurt) Mahallesi Yerlesme Alan Biitiinii ve Cevresi

171000 Olgekli Uygulama Imar Plam Taslagi, Plan Hiikiimleri (Taslak)'nin 2.3. maddesinde "Taginmaziar
iizerinden gecen Igme Kullanma Suyu hatlart MUSKI ya da ilgilileri tarafindan deplase edilmeden *“Yapi
Ruhsat” diizenlenemez." seklinde eklenmistir.

Bolgedeki icme suyu arz yetersizligi dikkate alindiginda, "Turizm Alani (Otel Alam”, "Saghk Odakl
Tatil Kovii", "Giintibirlik Tesis Alanlar”, "Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alam”, "Kamping Alam")
fonksiyonlarina ayrilmis olan tasinmaz mallarda, altyapiva dair is ve islemlerin; 3194 Sayili Imar
Kanunu'nun 23 'tincii Maddesi esas alinarak yiiriitiilmesi zorunluluk olup uygulama imar plan yapim
esnasinda detaylt plan hiikiimlerinin olugturulmas: amaciyvla tekraren idaremiz gériiglerine gare iy ve
islemlerin yiiriitiilmesi biiviik dnem arz etmektedir.

Uygulama Imar Plan: yapimi esnasinda; yukarida ifade edilen temel ilkeye ve idaremiz goriiglerine
uygun sekilde plan hiikiimlerinin olugturulmasi ile plan teklifinde ver alan "SuAdntksu ve Atk Sistemleri”
igin ayrilmiy olan alanlarin korunmasi kaydiyla, 1/5000 dlgekli nazim imar plant teklifi tarafimizca uygun
goriilmektedir. " denilmektedir.

Planlama alanina yénelik olarak hazirlanan ve Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1
Midiirligiince 21.10.2020 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna Gére Yerlesime Uygunluk
Acisindan Planlama Alani; Onlemli Alan-2.3.(0.A.-2.3.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmstir.

1/5000 éleekli Nazym imar Plam ve Degisikligi Teklifi: yaklasik 185 ha alan i¢inde iist 6lgekli Aydm-
Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni 8.1.2 Kirsal Yerlesik Alan plan hiikmii ile
8.4.12. Ekoturizm Alam bashkh plan hiikiimlen dogrultusunda hazirlanmustir.
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Hazirlanan planda Mevcut ve Gelisme Konut Alanlan, Ticaret Alani, Konut+Ticaret+Turizm Alanlar,
Turizm Alanlan, Ekoturizm Alanlan, Giiniibirlik Tesis Alanlan, niifusun ihtiyac: olacak acik ve yesil alanlar,
Rekreasyon Alanlan, Rekreatif Alanlar, Egitim Alanlarn, Saghk Alam, Belediye Hizmet Alanmi, Kiiltiirel Tesis
Alani, [badet Alam ve Teknik Altyap1 Alanlan diizenlenmistir.

Koy Yerlesik Alam sinin icerisindeki konut alanlan, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Nazim
Imar Planlari igin Ek 1¢-Nazim Imar Plani Gésterimlere uygun olarak “Mevcut Konut Alan: (Diisiik
Yogunluklu)”, onayl imar planinda Gelisme Konut Alam olarak diizenlenen ve Koy Yerlesik Alam simin
disinda kalan konut alanlan da *Gelisme Konut Alam (Seyrek Yogunluklu)” olarak diizenlenmistir. Bununla
birlikte, tespitli Kéy Yerlesik Alam Simin icerisinde; llge Belediyesinin gériisii dogrultusunda ana yol aks:
boyunca Ticaret-Turizm-Konut Alanlar dnerilmistir.

Hazirlanan planda onayli meri imar plam kullanim kararlari aynen korunmus olup onayli imar
planlarinda Tercihli Kullamim Alanlan, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginde Tercihli Kullamm Alam
olmadig i¢in, yine ayni yapilasmalarin yapilabilecegi (Konut, Ticaret, Turizm) Ticaret-Turizm-Konut Alam
(TICTK) olarak diizenlenmis ve konut kullanim oram %30 olarak belirlenmistir.

Teklif plan ile Gelisme Konut Alanlar, Mevcut Konut Alanlan ve Ticaret-Turizm-Konut Alanlarinda
plan projeksiyon niifusu 1.739 kisi olarak hesaplanmustir. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi eki “Ek-2
Farkli Niifus Gruplannda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan
Biiviiklikleri Tablosu”nda belirtilen standardin altina diismemek kosulu ile Sosyal Donati alanlan
planlanmustir.

Kiyr Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmelik Hiikiimleri kapsaminda, kiy1 kenar ¢izgisinden
itibaren ilk 50 metrede ve ikinci 50 metrede kalan Zeytinlik vasifl parseller, Z Notasyonlu Rekreatif Alan ve
(Z) Notasyonlu Giiniibirlik Tesis Alani olarak diizenlenmistir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh@ Yerel Yénetim Genel Miidiirliigiiniin 03.08.2022 tarihli
ve 4234422 sayih yazisi ile Binalarm Yangindan Korunmas1 Hakkinda Y 6netmeligin 21/(7) maddesinde yer
alan "Orman alanlarina bitisik parsel olusturulamaz. Imar plam hazirlanirken, yangina miidahaleyi
kolaylagtirmak bakimindan, itfaiyve araclarimin ulagimini saglamak tizere, orman simirt ile parsel arasinda
asgari 10 m yol birakilir.” hitkkmiinde belirtilen "imar plam hazirlanirken” ibaresinin yeni yapilacak
planlarim kapsamasi gerektigi, imar planlan ile bu planlara iliskin revizyon, ilave ve degisikliklerinde imar
uygulamasi ve kat miilkiyeti tamamlanarak tesis edilmis alanlarda meri imar planinda éngériilen yol
genislikleri bolgenin ihtiyaglan da gézetilerek orman simirlan aleyhinde daralilmamak kayd ile imar plam

degisikligi veya revizyon imar plammnn ilgili belediyelerin gérev ve yetkisi dahilinde oldugu bildirilmistir.

Bu dogrultuda planlama alaminda orman simirma bitisik onayh imar planlan bulunmakta ve bu imar planlan
igerisinde imar uygulamasi ile olusmus parseller ve yapilasmalar oldugu i¢in Binalarin Yangindan
Korunmas: Hakkinda Y énetmelik hiikiimleri dogrultusunda is bu imar plani ¢calismas: “1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 ve Degisikligi” olarak hazirlanmmstir.

Baskanh@imizca yapilan degerlendirmede; Fethiye {lgesi Uzunyurt (Faralya) Mahallesi hazirlanan 1/5000
tlgekli Nazam Imar Plami ve Degisikliginin; ilgili kurum gériisleri ve Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligine
uygun olarak hazirlandig tespit edilmistir.

Ek olarak, Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel Miidiirligii'niin 2013/41 sayih
Genelgesi kapsanunda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligine iliskin TEKLIF-481050280 Plan islenr
Numarasi alinnustir.
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Makaminizca uygun gériilmesi halinde, TEKLIF-481050280 Plan Islem Numaral, Fethiye Ilces
Uzunyurt (Faralya) Mahallesinde 185 hektarhik alana ait 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam ve Degisikligi
teklifinin 5216 sayihi kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince
incelenerek bir karar alinmas: amaciyla yazimiz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini arz ederim.
Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “TEKLIF-481050280 Plan Islem Numarali, Fethiye licesi, Uzunyurt (Faralya)
Mahallesinde 185 hektarlik alana ait 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planmi ve Degisikligi teklifinin 5216 sayili
Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer
alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 13.03.2024 tarih ve E-36521862-115.01.02-294940 sayili
yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 26.03.2024
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