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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

08.09.2022 tarihinde saat 14:50°de Tirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde (Orhaniye Mahallesi
Biilent Oniigan Sokak Dis Kapi No:2 Mentese/MUGLA) Seminer Salonunda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin 07.09.2022 tarih ve E-53618066-115.01.06-139471 sayili yazisi ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 08.09.2022 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen,
“Ilimiz, Yatagan leesi, Bagyaka Mahallesi, Havdan Mevkii 1829 ve 1830 numaralt parseller ile Bakanlik Oluru ile
izinli ormanlik alanda hazirlanan Teklif-48643751 Plan Islem Numarali 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan
Degisikliginin 5216 sayili Kanun'un 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca
goriisiilmesi.” konusu goristldi.
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'mn 07.09.2022 tarih ve E-53618066-115.01.06-139471 sayih
yazisinda;

llgi : Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanliginin 16.02.2022 tarihli ve 84783 sayili yazist.

[1gi’de kayitli yazi dogrultusunda Bagkanligimiz miilkiyetinde bulunan, Yatagan Ilgesi, Bagyaka
Mabhallesi, Havdan mevkii, 1829 ve 1830 numarali parseller ile bitisiginde yer alan Bakanlik Oluru ile izinli
ormanlik alanda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi hazirlanmistir,

Bahse konu alan ile Baskanligimiz miilkiyetinde bulunan, Yatagan llcesi, Bagyaka Mahallesi, 1829 ve
1830 (eski 1732) numaral parseller; 1/100.000 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plam kapsaminda
yaklasik olarak “Orman Alani” kullaniminda, Mugla Ili 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonunda
ise yaklasik olarak “Onanli Imar Plant Bulunan Alan” ve “Turizm Tesis Alam” kullaniminda kalmakta olup,
1995 yilinda onayli 1/1000 6lgekli Mevzi Imar Planinda “Termal Turizm Alam” olarak, 2012 yilinda onayls
1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ve ilavesinde “Su Dolum Tesisi”
olarak planlamus olup, sonrasinda Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.12.2016 tarih ve 455 sayili karan ile
“Turizm Alan1™ amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ve Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
08.12.2016 tarih ve 456 sayili karar ile de “Termal Turizm Alam™ amacli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi onaylanmistir.

Mugla Orman Boélge Miidiirliigli'niin 13.08.2020 giin ve 00241 sayili Olur ile Mugla Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi adina 556,53 m2 lik ormanhk alanda Ulasim Yolu icin izin verilmistir.

Mugla Orman Bolge Miidiirliigi niin 09.02.2022 tarihli Oluru ile 6831 sayili Orman Kanununun 17/3
tincii maddesi geregince Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 adina 2625,49 m2lik ormanlik alanda Sondaj
Kuyusu ve Ulasim Yolu i¢in olur tarihinden itibaren 49 yil siireyle kesin izin verilmistir.

Baskanligimiz miilkiyetinde bulunan, Yatagan [lcesi, Bagyaka Mahallesi, 1829 ve 1830 numaral
parsellerin miilkiyet sinirlari ile parsel sinin bitisiginde yer alan orman izinli alan sinirlarinin degismesi
sebebiyle Baskanligimizea 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisiklikleri
hazirlanmasi gerekliligi ortaya cikmistur.

1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi dosyasinda; Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi
Genel Miidiirliigiiniin, Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigiiniin, ADM Elektrik Dagitim Sirketinin,
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi Yerel Yéonetimler Genel Miidiirliigii ile Mekansal Planlama
Genel Midirliigiiniin, Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanliginin, Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanliginin, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bélge Miidiirliigiiniin, Orman Bélge Miidiirliigiiniin,
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I Miidiirliigiiniin, Il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin goriisleri ile
Mugla Biiyiiksehir Beledivesi Cevre Koruma ve Kontrol, Emlak ve Istimlak, Fen Isleri, tfaiye, Ulasir
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Dairesi Baskanliklari, Koruma Uygulama ve Denetim Sube Miidiirligii ile Kentsel Tasarim Sube Miidiirliigii
ve Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiintin kurum gériisleri bulunmaktadir.

Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 21.Bélge Miidiirliigiiniin bila tarihli
1157083 sayih yazisi ile alan {izerinden Tesekkiile ait ve Bolge Miidiirligii sorumlulugunda 380 kV
Kemerkdy-Yatagan E.[.Hattinin gectigi, bu itibarla, E.I.Hattinin giizergahinin, direk alanlarinin ve
Tesekkiiliimiize ait irtifak alanlarinin korunmasi kayd ile, s6z konusu enerji iletim hatlarinin altinda kalan
alanlardaki yapilasma ve planlama calismalarinda: “‘Planlamalarda, Elekirik Kuvveili Akim Tesisleri
Yonetmeligi'ne Uyulacakiir ibaresinin, *‘E.I Hatlarimizin bulundugu alanlardaki yapilagmalarda rubsat
asamasinda TEIAS goriigiiniin alinmasi gerektigi hususunun'"plan notlarina alinmasi ve uygulamanin
belirtilen hususlar cercevesinde yerine getirilmesi gerektigi bildirilmustir.

ADM Elektrik Dagitum Sirketinin bila tarihli YPM-SPY sayihi yazisi ilez konusu planlama alanina
Sirket sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut elektrik dagitim tesisleri ile miilkiyeti gergek ve/veya tiizel
kisilere ait meveut elekirik dagitim tesislerinin isabet eftigi, bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi'ne gore korunmasi gerektigi, belirtilerek, Termal Turizm Alani, Orman Alani, Teknik Altyap:
Alan1, Trafo Alan1 ve Yol amagli 1/5.000 dlgekli Nazim ve 1/1.000 élgekli Uygulama Imar Plans
degisikliginin yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi bildirilmistr,

Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirliiginiin 30.03.2022 tarihli 2022099451 sayih yazisi ilesoz
konusu imar plani yapilmas: planlanan 0,67 hektarlik alanla cakismali, ER:2499344 sayili ve ER:3089236
sayili maden isletme ruhsat sahalarinin bulundugu, maden isletme ruhsat sahalari ile ilgili olarak 3213 sayil
Maden Kanunu'nun 7 nci maddesinin onikinci fikras; "Imar alanlari icinde kalan madencilik faaliyetleri,
ilgili yerel merciden izin alinarak yapilir. Ruhsat alindiktan sonra imar alanlart igine alinan maden
sahalarina bu hitkiim uygulanmaz. Imar plani bulunmayan alanlarda yapilan veya yapilacak olan
madencilik faaliyetleri ile bu faaliyetlere bagl gegici tesisler ve bunlarin miigtemilati igin imar plam
yapilmaz. Isletme ruhsatlar cevre diizeni ve imar planlari notuna islenir..." hikkmii ve ayrica Maden
Yonetmeligi'in 118 inci maddesinin birinci fikrast; "Imar alanlar1 icinde kalan madencilik faalivetleri,
ilgili yerel merciden izin alinarak yapilir. Ruhsat alindikian sonra imar alanlart igine alinan maden
sahalarina bu hiikiim uygulanmaz. Bu yonde degerlendirme yapilirken imar planinin kesinlesme tarihi ve
maden ruhsatinin hak saglandigi ilk miiracaat tarihi géz éniinde bulundurulur..." hitkkmil ¢ergevesinde
islem tesis edilmesi gerektigi, bu kapsamda, imar plam yapilmasi planlanan alanla cakismali anilan maden
ruhsat sahasinin yukarida belirtilen mevzuat hitkiimleri geregi, kazanilmis haklarinin korunmasi, madencilik
faaliyetlerinin yapilmasina engel olunmamasi ve hazirlanacak olan imar planina islenmesi kaydiyla, soz
konusu alanda imar plani ¢alismasi yapilmasi olumlu miitalaa edildigi bildirilmistir.

itfaiye Dairesi Bagkanligiim 06.04.2022 tarihli 98957 sayili yazisi ile Binalarin Yangindan
Korunmas: Hakkindaki Yonetmeligin 21. ve 22. Maddesinde belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerektig
hususu bildirilmistir.
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Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg Yerel Yénetimler Genel Miidiirliigiiniin 4234422
sayih vazisi ile “...Binalarin Yangindan Kerunmasi Hakkinda Yénetmeligin iilkedeki her tiirlii yapi, bina,
tesis ile acik ve kapalt alan isletmelerinde alinacak vangin dnleme ve sdndiirme tedbirlerini kapsadigr, bu
bakimdan Ydnetmeligin 7 nci maddesinin onikinci fikrasinda sayilan tesisler icin Yonetmelikte belirtilen
ilave tedbirlere uyulmasi gerektigi, sayilan tesislerde orman ile parsel simirt arasinda 21 inci maddenin
vedinci fikrasindaki kosulun saglanamamasi hilinde, Yonetmeligin 22 nci maddesinin beginci fikrasi
uyarinca ayni maddenin digtinci fikrasi kapsaminda orman sinirt boyunca beton i¢ ulasim yolu
vapilabilecegi, diger taraftan 21 inci maddenin vedinci fikrasinda belirtilen "imar plant hazirlanirken"
ibaresinin yeni yapilacak planlarim kapsamas: gerektigi ..~ seklinde goriis bildirmistir.

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanh@min 22.02.2017 tarihli 553 sayih yazis1 ileMugla Biiyiiksehir
Beledivemiz hiikiim ve tassarrufunda altinda bulunan, 48001 nolu Yatagan — Bagyaka Jeotermal Isletme
Ruhsat sahamizin: 5686 Sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunun 14. Maddesi
geregince, “Kaynak Koruma Alani Etiit Raporu” isinin tamamlandigi, etiit kapsaminda belirlenen zonlar,
alinmasi gereken 6nlemler bildirilmis olup; Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu Uygulama
Yonetmeliginin 23. Maddesinin 23. Maddesinin 4 ve 5 fikralarina gore imar planina uygulanmasi hususu

bildirilmistir.

Yaurim izleme ve Koordinasyon Baskanh@mn 13.04.2022 tarihli 35800 sayih yazisi ile Baskanlik
gorev tanimi kapsamina giren 3213 Sayili Maden Kanunu ve 5686 Sayili Jeotermal Kaynaklar Ve Dogal
Mineralli Sular Kanunu kapsaminda 3229958 Erisim numarali, [IR48001 Nolu Jeotermal ve Dogal Mineralli
Su isletme ruhsatinin diizenlendigi bildirilmistir.

Ulasim Dairesi Baskanhginin 11.04.2022 tarihli 100712 sayili yazisi ile Otopark Y 6netmeligi
kapsaminda olusan kullanimlara hizmet verecek otopark ihtivacimin parsel biinyesinde karsilanmasi ve
“Parsellerde yapilacak ifraz isleminden sonra olusacak yeni parsellerin en az bir cephesinin tasit
volundan cephe almast zorunludur.” ibaresinin plan notlarina islenmesi kosulu ile hazirlanan taslak planin
uygun degerlendirildigi bildirilmistir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 21. Bélge Miidiirliigiiniin bila tarihli 2230364 sayih yazis1 ile
goriis sorulan alamin icerisinden 500 il frekansli taskin pik debisi 7.30 m/sn olan Sanisu Deresi'nin gectigi,
alan icerisinde topografik olarak uygun bir giizergahta b=2 m h= 2 m olan betonarme U kesitin yerinde
uygulanmas: sartiyla uygun bulundugu bildirilmistir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigiiniin bila tarihli 4209071 sayih yazis: ileimar
Plan: notlarina; "Uygulama Projelerinin yiiriirliikte olan CED Yonetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 Listeleri
kapsaminda olmasit durumunda "Cevresel Etki Degerlendirmesi Qlumiu" veva "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karart alinmadik¢a bu projelere hichir tegvik, onay, izin, yapi ve
kullanim ruhsati verilemez, proje igin yatirima baglanamaz" ibaresinin konulmas: gerektigi bildirilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi (Mekansal Planlama Genel Midirliigi) tarafindan 25.10.2011 tarihinde
onaylanan Jeolojik Etiit Raporuna gére; planlama calismasi yapilan alan yerlesime uygunluk acisindan
degerlendirilmis olup; Onlemli Alanlar (OA-2.1.) olarak belirlenmistir.

1/100.000 dleekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plan: 7.32., 7.43. ve 8.10. numarali plan
hiikiimleri ve Mugla I1i 1/25000 él¢ekli nazim imar plani revizyonu 5.5.1.5. numarali plan hiikkmii
dogrultusunda, [limiz, Yatagan Ilcesi, Bagyaka Mahallesi, Havdan Mevkiinde 5402,69 m2 biiyiikliigiindeki
1829 ile 1376,02 m2 biiyiiklagiindeki 1830 parsel numarali tasinmazlar ile Bakanlik Oluru ile izinli ormanlik
alanda 1/1000 élg¢ekli Uygulama Imar Plani degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikliginde; onaylh plandaki yapilasma kosullarinda artis olmayacak sekilde, 1829
parselde yapilanma kosullar: E:0.60, 2 kat, Yencok: 10.50 metre, yap: yaklasma mesafeleri ise tiim yol
cephelerinden 5 metre, orman cephesinden ise 10 metre olacak sekilde, “Termal Turizm Alam™ olarak, 1830
parsel ise “Teknik Altyap: Alan1” olarak, orman izinli alanlarda izin dogrultusunda Ulasim giizergahi
seklinde planlanmis olup, hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi icin 17 adet plan hiikkmiti
diizenlenmistir.
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Yukarida aciklanan ilgili kurum, kurulus goriisleri dogrultusunda ve ilgili mevzuata uygun olarak
hazirlanmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirltigii'ntin 2013/41 sayil1 Genelgesi
kapsaminda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine iliskin Teklif-48643751 Plan Islem Numarasi
alinmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 21. maddesi 2. fikrasinda “Nazim ve Uygulama imar planiar
gerekli gériillmesi halinde ey zamanli olarak hazirlanabilir. Nazim imar plant kesinlesmeden uygulama
imar plant onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede bulunmasi halinde nazim ve uygulama imar
planlart es zamanli olarak onaylanabilir.” denildiginden, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7/¢c
maddesi uyarinca 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi Baskanhgimizeca hazirlanmistir.

Makaminizca uygun gériilmesi halinde Ilimiz, Yatagan llgesi, Bagyaka Mahallesi, Havdan Mevkii 1829
ve 1830 numaral parseller ile Bakanlik Oluru ile izinli ormanlik alanda hazirlanan Teklif-48643751 Plan
[slem Numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayil kanunun 7/b ve 7/c maddeleri
ile 3194 sayili kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi
amactyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Yatagan Icesi, Bagyaka Mahallesi, Havdan Mevkii 1829 ve 1830
numarall parseller ile Bakanlik Oluru ile izinli ormanlk alanda hazirlanan Teklif-48643751 Plan
Islem Numarali 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili Kanun'un 7/b ve 7/c
maddeleri ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer
alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.09.2022 tarih ve E-53618066-115.01.06-139471
sayil1 yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslart
ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 5216 sayili Kanun’un 7/b ve 7/c
maddeleri ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca
OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 08.09.2022

Sayfad /4




