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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

29.09.2025 tarihinde saat 13.00’da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-462696 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 11.09.2025 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirik Komisyonuna havale edilen; “Ortaca Belediye Baskanliginin
07.05.2025 tarih ve 80 sayili Meclis karart ile uygun goriilen UIP-481096107 Plan islem numarali
Ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi 284 ada 13 parselin dogusunda “Trafo Alani” (DM1/21) ve
Merkez Mahallesi 176 ada 28 parselin dogusunda “Park Alani” amacl 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plant Degisikligi teklifinin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca
gortisiilmesi.” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-462696
sayil1 yazisinda;
llgi  :a) Ortaca Belediye Bagkanhiginin 18.06.2025 tarih ve 49412 sayili yazisi.

b) Ortaca Belediye Mechsinin 07.05.2025 tarth ve 80 sayih kararn.

llgi (a) vazida Ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi 284 ada 13 parselin dogusunda “Trafo
Alam™ (DM1/21) ve Merkez Mahalles:1 176 ada 28 parselin dofusunda “Park Alam™ amach 1/1000
olgekll Uygulama Imar Plam Degisiklign teklifinin Ortaca Belediye Mechsince 07.05.2025 tarth ve 80
sayilh karan ile uygun bulundugu bildirilerek s6z konusu plan degisiklign teklifimn 5216 sayih
Biyiksehir Belediyes1 Kanununun 7. maddes1 geregince incelenerek Biiyiiksehir Belediye Mechisine
sunulmasi talep edilmektedir.

[lg1 (b) kararda “... yetkili Sehir Plancisi tarafindan kentin artan enerji thtiyacinin karsilanmasina
yonelik hazirlanan "Merkez Mahalles: 284 ada 13 Parsel Dogusunda Trafo Alam ve 176Ada 28 Parselin
Dogusunda Park Alam1 Amagh 1/1000 élgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifi, kamu yaran
dikkate alinarak 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliine uygun olup;
Belediye Mechsimizee oybirhigiyle karar verilmustir.” demilmagtir.

Bagkanhifimz tarafindan yapilan incelemede; plan degisikhigine konu alan Cevre ve Sehircihk
Bakanhgmeca onayh 1/100.000 &lgekli Cevre Diizem1 Planinda “Kentsel Yerlesik Alan™ kullamminda
kaldigi, 1/5000 6lgekli Mugla (Ortaca) Nazim Imar Plam1 Revizyonu ve Ilavesinde ve 1/1000 &lgekli
Mugla (Ortaca) Uygulama Imar Plam1 Revizyonu ve llavesinde park alam ve yaya yolu olarak planh
oldugu tespit edilmistir.

Bahse konu plan degisikligine iliskin Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanligi, Fen Isleri Dairesi
Baskanligi, Ulasim Dairesi Baskanligi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi, Emlak ve Istimlak
Dairesi Bagkanligi, Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanlii, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Midiirliigi goriis yazilarmin yer aldif tespit edilmstir.

Yukanda amlan kurum/kurulus gériislerine gore:

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhfimin 24.06.2025 tarih ve E-13327030-115.01.02-
437258 sayih yazinda; belirtilen alan ile ilgih Daire Bagkanhifimizca meveut ya da planlanan herhangm
bir faaliyet bulunmamaktadir. Biiyiiksehir Belediyemizin, mevcut ve planlanan projelerimi olumsuz yonde
etkilememesi, s6z konusu plan ¢alismasina 1zin verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamasi kaydiyla,
2872 sayih Cevre Kanunu, 1lgih yonetmelik hiikiimlent ve difer mer't mevzuat hilkiimlerine uyulmasi,
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tlgili yonetmelik hikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi wve gevrenin kKorunmasmna iliskin gerekli
tedbirlerin alinmas: gerektigi,

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgmn 25.06.2025 tarih ve E-65904795-115.01.06-438007
sayvih yvamsinda; Daire Baskanhfimz personellerince yapilan arastirma ve incelemeler sonucunda,
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifine konu alanda miilkiyeti Belediyemize ait
tasinmazin  bulunmadif  tespit edilmis olup, Daire Baskanhifumz gorev, yetki ve sormluluklan
kapsaminda itiraz edilecek herhangi bir hususa rastlamlmadif,

Yol Yapim Balkim ve Onarim Dairesi Baskanhmmm 23.06.2025 tarih ve E-81152636-
115.01.02-437023 sayvili vazsinda; Bahse konu planlama alam igerisinde ve cephesinde Biviiksehir
Belediyve Baskanlhifnmiz gorev, yetki ve sorumlulugunda olan vollar bulunmadigindan belirtilen bolgede
yvapilacak olan ¢alismamin yvapilmasinda sakinca bulunmadig:,

Ulasim Dairesi Baskanhfi’'min 09.07.2025 tarih ve E-21365915-115.01.02-442663 sayvih
vazisinda; trafo ve direklerin kavsaklarda goriis liggenini engellemeyecek sekilde konumlandirilmasa,
vatay we digey trafik isaretlerinin gdriinirliigiiniin engellenmemesi ve trafik gilivenlifini tehlikeye
diisiirecek uygulamalardan kagimlmasi kosulu ile plan degisikliginin Daire Baskanhfimizea uygun
degerlendirildig,

Mugla Su ve Kanalizasvon Idaresi Genel Miidiirliigii’ niin 02.07.2025 tarihli ve E-93846640-
115.01.06-226390 sayih vamsinda; bolgenin igme ve kullanma suyu ihtivac: ile atik sularin bertarafin
saflayan sebeke hatlarmin planlama alaminin cephesinde ver alan mevcut imar yolu giizergahlanndan
gecmekte oldugu s6z konusu plan degisiklifinin yvapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadif
bildirilmistir.

Mekansal Planlar Yapum Yonetmeligi'nin 24, maddesinin 3. fikrasinda; Uygulama
planlarinda, bélgenin thtivacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu
otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosval ve teknik altyapi
alanlarin artine kiigik alan gerektiren fonksivonlar aynlabilir ve bu fonksivonlann konulmasi nazim

imar

imar planina aykinlik teskil etmez.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. maddesinin 1. fikrasinda “Imar plam degisikligi;
plan ana kararlarim, stirekliligini, biittinligiini, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar amach, teknik ve nesnel gerekcelere dayamilarak yvapilir.™

2. fikrasinda “Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapn hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirliikteki imar planlarinda Gngdriilen sosyal ve teknik altyap standartlarnim diisiiren plan degisikligi
yapilamaz.”

3. fikrasinin (b) bendinde “Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve
kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimn kaldinlabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettifi hizmet etki alam iginde esdefer yveni bir alanin avrilmas: suretivle vapilabilir. Esdefer alanin
avrilmasinda yiizélglimii ve konum Gzellikleri korunur. Bu alanlarnn verinin degistirilmesinde, mewvcut
plandaki hizmet etki alamina gére aym wuygulama etabi wveva bilge iginde kalmasi, vaya erisim
mesafelerinin dikkate alinmasi ve yem tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.™

3. fikrasmn (¢) bendinde “Diizenleme ortakhk payvindan elde edilen alanlann yiizdélgiimleri
toplarmimin  aloma  diisiilmemek kavdiyla, plan degisikligi ile kaldinlan wyol alanlarimn moktarlar,
diizenleme ortaklik payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, mevdan gibi agik wve wesil alanlarda
kullanilabilir. Ancak yol harig diizenleme ortakhik payvina tabi bir kullammin kamu ortaklik payina tabi bir
kullamima déniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki
alaminda esdeger bir alan ayrilir.” hitkiimleri ver almaktadur,
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/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi plan agiklama raporunda, ADM Elektrik Dafitim
A5, tarafindan bélgede analiz ve etiit ¢alismalan gergeklestirildigi, vapilan analiz ve etiit galismalan
dofrultusunda mewvcut tesislerin maksimum performans wve yilkle calistifi icin s6z konusu enerji
thtivacinin meveut dagitum tesislerinden karsilanamayacagi, bilgedeki enerji thtivacimn karsilanabilmesi
igin yeni trafo alam tesis edilmesi gereklilifi meydana geldifi bildirilmastir.

Yukandaki a¢iklamalar dogrultusunda yiiriirliikte bulunan imar planinda Merkez Mahallesi, 284
ada 13 parselin dogusundaki Park Alammmn 32 m®'lik kismumn plan degisikligi ile Trafo Alamina
doniistiiriildiigi, esdeger park alanimin 176 ada 28 parsel dogusundaki yvayva yolundan ¢dziimlenerek
meveut park alanina ilave edilerek karsilandif tespit edilmistir,

Cevre ve Sehircilik Il Miidirliigii'nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit
raporuna gire, planlama alam yerlesime uygunluk agisindan; Miihendislik Problemleri agisindan Onlemli
Alan-5.1 (OA-5.1) olarak degerlendirildigi. Plan Degisikligine iliskin 3 adet plan hiikmiiniin
diizenlendifi, Cevre ve Sechircilik Bakanlifi Mekinsal Planlama Genel Midirliigi'nin 2013/41 sayili
Genelgesi kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait UIP-481096107 sayili plan islem numarasi
(PIN) alinmastir.

Makamimizea uygun giriillmesi halinde, Ortaca Beledive Baskanlhifimin 07.05.2025 tarih ve 80
sayili Meclis karan ile uygun goriillen UIP-481096107 Plan islem numaral [limiz, Ortaca ilgesi, Merkez
Mahallesi 284 ada 13 parselin dogusunda “Trafo Alam™ (DMI1/21) ve Merkez Mahallesi 176 ada 28
parselin dogusunda “Park Alam™ amagh 1/1000 Glgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 5216
sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayih Kanunun 8. maddeleri uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek
bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini arz ederim.

Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Ortaca Belediye Baskanliginin 07.05.2025 tarih ve 80 sayilt Meclis karar1
ile uygun goriilen UIP-481096107 Plan islem numaral ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi 284 ada
13 parselin dogusunda “Trafo Alan1” (DM1/21) ve Merkez Mahallesi 176 ada 28 parselin dogusunda
“Park Alan1” amagli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifi, yukarida metni yer alan
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-462696 sayili
yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 5216 sayili Kanun’un 7/b ve 3194
saytll Kanunun 8'inci maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE
UYGUN bulunmustur.
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Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 29.09.2025

Sayfad /4




