T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 03.03.2021
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

03.03.2021 tarihinde saat 13:30’da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde (Orhaniye Mahallesi Biilent
Oniigan Sokak Dis Kap:t No:2 Mentese/MUGLA) Seminer Salonunda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanlhigi’nin 13.01.2021 tarih ve E-53618066-115.01.02-1546 sayili yazisi ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 14.01.2021 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen,
“Ilimiz, Fethiye flgesi, Uzunyurt Mahallesi, Kidrak Mevkii, tapunun 147 ada 1 ve 2 numarali parsellere iliskin
hazirlanan TEKLIF-48525335 Plan Islem Numarali 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam degisikliginin, 5216 sayili
Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriigiilmesi.” konusu goriigildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 13.01.2021 tarih ve E-53618066-115.01.02-1546 sayili yazisinda;

lgi - a) Yildinm KARATAS i 14.03.2019 tarihl dilekcesi.
b) Mugla Biiyiksehir Belediye Meclismin 28 052020 tanth ve 71 sayih karan.
) Yildimim KARATAS m 28.09.2020 tarihli dilekcest.
¢) 23.11.2020 tarihh ve 36521862-115.01.02-E.10723/27722 sayil yazinuz.
d) Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 21.12.2020 tarthl ve E-39302436-045.01-265828 sayili vazisi.
e) 24.12 2020 tarithl ve 36521862-115.01.02-E.11704/30351 sayili yazimiz
f) Yildirim KARATAS 10 07.01.2021 tarthli dilekcesi.

Ilgi (f)"de kayith dilekee 1le Fethive Ilgesi. Uzunyurt Mahallesi, Kidrak Mevkii. tapunun 147 ada 1 ve 2
numarali parsellere iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifinin incelenmesi talep
edilmistir.

Dosvasinda yapilan incelemeye gére, soz konusu alanin 12.10.2017 tarih ve 330 sayili karar 1le
onaylanan 1/25000 élgekli Mugla Il1 Nazim Imar Plam Revizyonunda yaklasik olarak “ Turizm Tesis Alami =
ve * Onanli Imar Plam1 S1min ™ 1¢inde kaldigi. planlama alanma ait 1/3000 élgekli Nazim ve 1/1000 algekh
Uygulama Imar Planimin, miilga Mugla Il Genel Meclisinin 08.12.2006 tarith ve 300 sayili karar ile “Turizm
Tesis Alam ve Park™ olarak onaylandigi ve onayli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar planinda yapilasma
sartlannm T A K .S =0.15, K. A K S=0.30. vapi cekme mesafesinin yollardan 10 m, diger cephelerden 5 m ve
hmax = 7.50 m (2 Kat) olarak belirlendigi.

Planlama alanina iliskin vazigsma dosyasinda; Fethiye Belediye Baskanligi. ADM Mugla Bélge
Midiirliigii, Devlet Su Isler: 21. Bolge Midiirligii, Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim. Cevre Koruma ve Kontrol
Dairesi Baskanligi ve Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mildiirliigii niin goriis vazilarmm ver aldigi
tespit edilmigtir. (EK-1)

Fethrye Belediye Baskanli#i'min 1412 2018 tarih ve 16188 sayili vazi ile iletilen yapilasma tutanaginda; 1
adet dubleks havuzlu bina ve 3 adet harabe bina bulundugu tutanak altina alinmis olup Konut amacl
kullanilan yapim, 3194 Sayil Imar Kanunun Gegici 16. Maddesine istinaden 06.03.2019 tarih ve 4431530
bagvuru numaral: yap: kayit belges: bulunmaktadir. Aynica Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii niin 02.04.2020
tarihli ve 1343 sayili vazisi ile Yapi Kayit Belgesiin gecerli oldugu bildinlmastir.

Planlama alani icin 03.10.2006 tarithinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit raporunda 147 ada 2
parselin tamami 1cin (AJE) Aynntili Jeolojik Etiit yapilmasi: gerekli alan olarak belirlenmis ve “Aynntili
Jeolojik-Jeoteknik Etiit™ hazirlamp onaylatiimadan yapilasmaya 1zin verilmediginden Fethiye Tlgesi, Uzunyurt
Mahallesi, 147 ada 1 ve 2 numarali parseller i¢in hazirlanan Imar Planlarina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit
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Raporu, Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirlign tarafindan28 02 2019 tarihinde onaylamistir. Rapor ve eki
yerlesime uygunluk haritasinda “Onlemli Alan-2.3 (O_A_-2.3) Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar™ ve “Uygun Olmayan Alanlar-2.3 (UQA-2.3) Heyelan ve
Kaya Diismes: (Kompleks Hareket) Riskli Alanlar™ olarak belirtilmigtir. (EK-2)

Teklif edilen Nazim Imar Plani degisikligi plan aciklama raporunda yapilan incelemede; onayli plan
kararlaninda, (AJE) olarak belirlenen alanda 28.02.2019 tarithinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit raporu
sonucunda 147 ada 2 nolu parselin biiyiik bir kismi Uygun Olmayan Alanlar olarak belirlendiginden, teklaf
edilen plan degisikligi 1le “Park ve Yesil Alan™ ve “Turizm Alant™ kullanimlannda yver degisiklig yvapaldag:,
vapilasmaya iligkin onayli plan kararlari korunarak, TAK.5=0.15, K. A K 5=030, Yap: Yikseklig.
Yencok: 7.50m. (2 kat), cekme mesafelerinin 1se tiim cephelerden 5 m olarak belirlenen plan hiikmii le
birlikte toplam 14 adet plan hitkmii dizenlendigi tespit edilmistir.

Baskanhigimizca yapilan incelemede;

Ilgi (a) da kayith dilekce ile talep edilen 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifinin.
Biiyiiksehir Beledivesi meclisince degerlendirilerek 28.05.2020 tarih ve 71 sayili meclis karan 1le
14.02.2020 tarih ve 7221 savili Kanun ile degigik 3194 savili Imar Kanununun ek madde 8 kapsaminda
dosyanin deger artis payi hesaplanarak veniden hazirlanmasi igin plan talebin reddi ... " seklinde karar
verildigi.

14.02.2020 tarth ve 7221 sayih Kanun 1le degisik 3194 sayihi Imar Kanununun ek madde 8°de “.._ada
bazinda niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksivon degigikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtivag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve telmik altvapr kullamimlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yar1 capl alanda kargilanmak zorundadir. Tazinmaz maliklerinin tamaminin
talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plam degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsamn artan
degerinin tamami defer artig payi elarak alimir... Bu maddenin uygulanmasina iligkin usul ve esaslar
Bakanlhiga belirlenir.” hitkmiinde plan degisikhiklerinin élgegi belirtilmediginden 28.05.2020 tarih ve 71
sayili meclis karariyla talebin reddedildigs,

Ilg1 (b) de kayitl meclis karan sonrasmnda. 15.09.2020 tarihli ve 31245 sayih Resmi Gazetede Imar Plam
Degisikligine Dair Deger Artis Payi Hakkinda Yénetmelik yayinlanmis olup. 1. Maddesinde: “Bu
Yonetmeligin amaci; yygulama imar plam degisikligi sonucu taginmazda meydana gelecek deger artisinin
deger artig payi olarak kamuyva kazandirilmasinda; bu payin kapsam, tespiti, kesinlesmesi, édenmesi ve
daghtimina iligkin is ve iglemler ile diger is ve islemlere yonelik usul ve esaslar: belirlemektir " Seklinde
hiikiim altina alinarak 4. Maddesinde 1se “g) Plan: Uvgulama imar planmin, ” seklinde tanmmlandigindan 1lg1
(c) dilekce talep edilen 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami degisikliginin bahse konu yonetmelige tabi1 olmadig
tespit edilmistir.

Ancak 1lgi (c) de kayitls dilekge 1le 1lg1 (a) da kayith dilekge 1le talep edilen plan degisikliginin
14.02.2020 tarihinden énce sunuldugu, 15.09.2020 tarihli ve 31245 sayili Resmi Gazetede Imar Plam
Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Haklanda Yénetmeliginin 7. Maddesinde ver alan; “___Riskli alanlardan,
....Yap ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortakhik pay1 olarak ayrilan alanlardan azalmaya
neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe hatn diizeltmelerine, imar

hatti diizenlemesine konu plan degigikliklerinden deger artis payt alinmaz. " dogrultusunda
degerlendinldiginde bahse konu yénetmelik kapsaminda kalmadig belirtilmektedir.
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Bu dogrultuda Mekansal Planlama Genel Midirligii'ne hitapli 1lgi (¢) vazzmz 1le 1lg1 (b) de kayith
meclis karar1 sonrasinda, 15.09.2020 tarihli ve 31245 sayili Resmi Gazetede Imar Plan1 Degisikligine Dair
Deger Artis Pay1 Hakkinda Yénetmelik yayinlandig: ve “Plan: Uvgulama imar planini ” seklinde
tammlandigindan 1lgi (c) dilekge talep edilen 1/5000 élgekl: Nazim Imar Plam: degisikliginin bahse konu
yonetmelige tabu olmadig:. ancak sonrasinda hazirlanacak olan 1/1000 dlgekl: Uygulama Imar Plam
Degisikligmin 15.09.2020 tarthli ve 31245 sayili Resmu Gazetede Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis
Pay1 Hakkinda Yénetmeligine tabu olup olmadigi hususunda tereddiite diisildiigi bildirilerek bahse konu
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan Degisikhidinin Imar Plan Degisiklidine Dair Defer Artis Payt Hakkinda
Yonetmeligine tabut olup olmadigi hususundaki goriisiin bildirilmes talep edilmastir.

Mekansal Planlama Genel Midarlugi niin 1lgi (d) de kayith vazisi dle 15.09.2020 tarthli ve 31245 sayih

Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda
Yonetmelik hilkiimlen kapsaminda; belirtilen plan degisikligi talebinin farkli 1ki parsel arasinda "Yesil Alan"
ve "Tunzm Alam" olarak fonksiyon degisikligs yapilmak istenilmes: nedeniyle bahsi gecen yvonetmeligin 5.
Maddesinin (b) fikrasinda "Deger artigina konu olacak plan degigiklikleri, parsel bazinda fonksivon
degigikligi suretivle, yapilabilecegi” 6. Maddesinin (1) fikrasinda ise "Tagmmmaz maliklerinin tamaminin
talebi iizerine 5 inci maddede belirtilen yekilde gerceklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde
artig olan taginmazin artan degerinin tamami deger artisi payina konu edilir. " hiktmler: gereg1 ve aym
zamanda yazi eki dilekcesinde uygulama imar plami degisikliginden bahsedilmemis olsa bile Nazim Imar
plani degisikliginin uygulama imar plam degisikligini zorunlu kilmasi sebebiyle deger artis pavina konu
olacag seklinde degerlendirildigs bildirilmistir.

Bu dogrultuda ilgi (&) de kayitl yazimuz ile bahse konu 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani degisikligi
teklifinin plan hitkiimlerinde 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginde, 15.09.2020 tarihl ve 31245
sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payi
Hakkinda Yonetmelik hitkkiimlerine tabut olduguna 1ligkin diizenleme vapilmasi gerektig bildirilmis olup, 1lg1
(f)"de kayith dilekce ekinde iletilen bahse konu 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikliginde s6z konusu
plan hitkma diizenlemesimin yapildig tespat edilmastir.

Baskanligimiza teklif edilen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligine Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nin 2013/41 sayili genelgesi kapsaminda e-plan.gov.tr internet adresinden TEKLIF-48525335 Plan
Islem Numarasi alinmigtir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Ilimiz, Fethiye Ilcesi, Uzunyurt Mahallesi, Kidrak Mevkii,
tapunun 147 ada 1 ve 2 numaral: parsellere 1liskin hazirlanan TEKLIF-48525335 Plan Islem Numarah 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddelen
uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek bar karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz

Meclisme havalesmi arz ederim. Denilimelctedir.

Komisyon Gériisii: “/limiz, Fethiye Ilgesi, Uzunyurt Mahallesi, Kidrak Mevkii, tapunun
147 ada 1 ve 2 numarali parsellere iliskin hazirlanan TEKLIF-48525335 Plan Islem Numarali
1/5000 olcekli Nazim Imar Plami degisikliginin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili
Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 13.01.2021 tarih ve E-53618066-115.01.02-1546 sayili
yazisindaki agiklamalar ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar
ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
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03.03.2021

5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayilh Kanun’un 8. maddeleri geregince

degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 03.03.2021
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