T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

21/10/2015 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08/10/2015 tarih ve 36521862-310.01.04-3867 sayil1 yazisi
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 08.10.2015 tarihli toplantisinda imar ve
Bayimndirlik Komisyonuna havale edilen “Fethiye Ilgesi, Incirkdy Mahallesi, Beykdy Mevkii,
2311 parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hususunun gériisiilmesi "
konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 08/10/2015 tarih ve 36521862-310.01.04-3867
sayil1 yazisinda;

llgi:  2)18.08.2015 tarih ve 8339 sayili Fethiye Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin
yazisi
b)03.07.2015 tarih ve 88 sayili Fethiye Belediyesi Meclis Karari

llgi (a) yaz: ile Ilimiz, Fethiye Ilgesi, Incirkdy Mahallesi, Beyksy Mevkiinde, 1810,80 m?
yiizélgtimiine sahip, tapunun 2311 nolu imar parseline yonelik yapiimast planlanan PIN:UIP-
15049 numaralt 1/1000 dlcekli imar plam degisikligi tarafimiza iletilmis olup, Baskanhgmizca
degerlendirilmesi talep edilmistir. (Ek-1)

S6z konusu taginmaza iligkin alnan ilgi (b) meclis kararinda ise; Fethiye Ilcesi, Incirkdy
Mahallesi Ozel Cevre Koruma Balgesi siurlart dismda 022a-25d-4b/022a-25d-1¢ nolu 1/1000
dleekli Uygulama Imar Planmnda 2311 nolu (eski 979-980-981) parselde yapilasma kosullarinm
korunarak sadece taban alam sirlamasinin kaldiriimasini (TAKS in kaldirilmasini) igeren 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi talebinin uygun oldugu belirtilmistir, (£k-2)

Plan Agiklama Raporunda; sz konusu tasinmazin 11 Genel Meclisinin 11.04.2008 tarih ve
175 karar nosu ile onaylanan, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam kararlar ile, aynik nizam iki
kat, yoldan 5m., yan bahgeden 3m. TAKS:0.20, KAKS:0.40, yapilasma sartlar: ile “Konut Alam™
olarak tanimlanan alamn;, parsel sahibinin talebi ile, bélgedeki ve koydeki yam karakterini
korumak ve zemin kattaki yasam alanimi biiyiitebilmek igin, projelerinde daha serbest hareket
ederek, koydeki hayata uygun projeler Giretebilmek amaciyla Uygulama Imar Plam Degigikligi
hazirlandigs ve hazirlanan imar plani degisikligi ile, yapilasma sartlarinin; yoldan 5m, yan
bahgeden, 3m. korunarak, KAKS:0.40 Yencok:6.50 m (iki kat) konut alani olarak planlandif
belirtilmektedir.

Planda ylizélgtimii degisikligine iligskin herhangi bir degisiklik yapiimadigi belirtilmistir,

Soz konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi plan hitktimleri olarak ise,

1. Plan degisikligi onama simrlar icerisinde E:0.40, Yengok=6.50 m. {2kat} dir. Yapilar ayrik
nizamda ve yapi yaklagma mesafesi yoldan 5m, komsudan 3m. dir.

2. 1l Baymdirhk ve Iskan Mudirliigince 22.02.2008 tarihinde onaylanan jeolojik etiit
raporuna uyulacaktir.

3. Buplanda agiklanmayan hususlarda, 1/100.000 dl¢ekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizent
Plam, I Genel Meclisinin 11.04.2008 tarih ve 175 karar nolu onaylanan 1/5000 &lgekli
Nazim [mar Plam ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani ve Plan Hiikiimleri, 3194 sayilr
Imar Kanunu ve Planli Alanlar Tip fmar Yonetmeligi hitktimleri gecerlidir.

Seklinde 3 adet plan hitkmii getirildigi belirlenmisgtir.



Milga Mugla I Ozel Idaresi’nce 11.04.2008 tarih ve 175 sayilt karariyla onaylt 1/5000
0lgekli Nazim Imar Planinm, plan hitkiimlerinin 10. Maddesinde; “ Yapilasma Kogullar: Konut
alanlarinda; yapilar ayrik nizamda ve yapi yaklasma mesafeleri yoldan Smt., komsudan 3
mt'dir. TAKS:0.20 Max KAKS:0.40’d1r. Min. Ifraz:400 m2 Min. Parsel Cephesi:16 mt. olacaktir.”
hitkmii yer almaktadis.

Yukanda agtklananlar dogruttusunda yaptlan degerlendirmede;

-S6z konusu plan degisikliginin herhangi bir yogunluk artist getirmed:d,

Yiriirlikteki Nazim Imar Plan degerlendiriliken TAKS:020 plan kararmin sadece
uygulama imar planinda yapilmasmn dist 6lcekli plana aykimlik tegkil edecef,

-Yiriirlikteki uygulama imar planinda 17 adet plan hikmii bulunmakla birlikte &neri
planda 3 adet plan hitkmil getirildigi, diger hitktmlerin de plana aynen yazilmas gerektig,

Oneri planda Jeolojik Btiid ile ilgili 2 nolu plan hikminin onayl imar planmm plan
hiikiimlerinden 16.maddeki sekliyle diizenlenmesinin gerektigi belirlenmistir.

Bagkanligimuzea yapilan degerlendirmede; plan hikiimlerinin;

1. Planda onama smu igerisinde dngériilen yol, meydan, yesil alanlar ve otopark gibi kamu
yararina aynlan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat rohsatt verilemez. [mar
uygulamas) planmn biittininde ayni zamanda yapilacaktir, Imer uygulamast asamasinda
miilkiyet ve aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal
ortamda hazirlanmis olan degerler esas almacaktur,

2. Elekirik, su, kanalizasyon haberlegme tesisi vb. teknik altyapr tesislerine ait projeler ilgil:
kuruluglarca onaylanmadan ingeat ruhsatr, bu tesislerin tamamu bitirilmeden kullanma
ruhsati verilemez.

3. Yapilarda catt kat1 ve ¢ekme katr yapilamaz.

4. Siginak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hiikimlerine uyulacakt.

5. Ada Oleeginde yapilasmaya gidildigi zaman yapilar arasindaki mesafeler en az 10 mt,
olacaktrr. Ada leeginde yapilanmaya gidildigi zaman peyzaj projesi diizenlenmeden ingaat
ruhsatt verilemez. Yapiya iskan ruhsati alnmedan Gnce parsel igindeki agik alanlar
diizenlenecek ve bitkilendirme islemi tamamlanacaktir,

6. Yapilacak toplu veya kooperatif inaatlarinda arttma tesisi yapiimast zorunludur, Aritma
tesisi ile birlikte tiim altyap: tesisleri tamamlanmadan ve Mahalli Cevre Kurulundan degary
izin belgesi alinmadan yapiya kullanma ruhsat verilemez.

7. Yapllarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hikimlering
uyulacaktur,

§, Konut alanlarinda binalara kot binamm ofuracadi tabii zemin kbge kotlarmm
ortalamasindan verilecektir,

9, Planlamada vesil alan ve otopark standartlan saglanacak ve yapilanma agamasinda bu
standartlar asitmayacaktir.(Kisi bagina en az 14 m” yesil alan ayrtlacak, 1/100.000 6lgekli
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Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plam plan raporuna gore aile biiytkligd 3.5 kisi
olarak degerlendirilecektir.)

Yapilasma Kosullari: Konut alanlarinda; Yapilar ayrik nizamda ve yapr yaklasma
mesafeleri yoldan 5 mt. komsudan 3 mt.dir. E:0.40, Yengok:6.50 m. (2 kat), [fraz:400m’,
Min. Parsel cephesi:16mt. olacaktir,

Giines enerjisi sistemi ¢ati ortitsi siluetini bozmayacak sekilde egime uyarak gat1 diizlemi
iizerine yatirilarak veya gati igerisine gomiilerek yapilacaktir.

Binalara digsaridan merdiven yapilamaz.

Cephe boyunun yiikseklige oram 2.00 erigtifi veya fazla oldugu durumda cephe uzunlufu
balkon, pencere vb. mimari elemanlarla kirilarak cepheye hareketlilik getirilecektir.
Cepheler tugla, briket veya giiniimiiz malzemelerinden ise sivali ve badanali, ahsap ve tas
duvar geklinde ise sivasiz yapilabilir.

Parsellerin smirlar: bahge duvan ile gevrilecektir. Bahge duvars bir parsel igin
yapilabilecegi igin birden ¢ok parselin dis sinirint kapsayacak sekilde de yapilabilir.

Il Baymdirlik ve Iskan Miidiirliigiince 20.02.2008 tarihinde onaylanan jeolojik zemin
etiidiine gore, inceleme alaminda yiizey suyu drenaji yapimas: ve Ustteki bitkisel toprak
ortiisii stynilarak yap: temeli saglam zemine oturtulacaktir.

Bu planda agiklanmayan hususlarda, miilga Mugla 11 Ozel Idaresi’nce 11.04.2008 tarih ve
175 sayili karariyla onaylanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam ve Plan Hiikiimleri,
3194 sayih imar Kanunu, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi gegerhidir.

Olarak degistirilmesi ve plan tzerinde de islenmesi gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 23. Maddesinin (1) numarali bendinde, “Nazim

imar planinda karar diizeyi ve igerikleri bakimindan, uygulama imar planindaki detay kararlar
alinmamas: esas olup, uygulamaya doniik kararlar uygulama imar planiarinda belirlenir.” denilse
de Yiriirliikteki Nazim Imar Planinin Plan notlarinm 10. Maddesinde yer alan TAKS:0.20 plan
karartnin nazim imar planmdan kaldirilmadan, sadece uygulama imar planindan kaldirilmas: st
dleek plana aykiribk teskil edeceginden, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin
uygun olmadig kanaatine varilmigtir.

Makamnizca uygun goriilmesi halinde; Fethiye lgesi, Incirkéy Mahallesi 2311 parsel
sayili taginmazda 1/1000 6lgekli Imar Plami Degisikliginin 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayih
Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas: amaciyla
yazimz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: Fethiye Ilce Belediye Meclisinin 03.07.2015 giin ve 88 sayil1 karar

ile uygun goriilen “Fethiye Ilgesi, Incirkdy Mahallesi, Beykdy Mevkii, 2311 parsele iliskin
1/1000 blgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hususunun gériisiilmesi” teklifi, Yukarida
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 08/10/2015 tarih ve 36521862-
310.01.04-3867 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik
Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
yiiriirliikteki 1/1000 &lgekli Uygulama imar planmin mevcut haliyle korunmasmin 3194 Sayili
Kanunun 8. Maddesi ve 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.



