: S T.C.
J @@? % | MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI | 28.11.2024
| Yo IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

28.11.2024 tarihinde saat 09:30’da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 13.11.2024 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-364257 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.11.2024 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; “Mentese Belediye Baskanliginca re'sen
hazirlanan Ilimiz, Mentese Ilcesi, Karamehmet Mahallesi, 991 Ada, Biiyiiksehir Belediyemize ait 2
parsel ile ozel miilkiyete ait 4 parsel numarasinda kayith tasinmazlara ulasim saglayacak baglanti yolu
yapilmas: amacl, TEKLIF-481070734 plan islem numarali 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’'nun 7/b ile 3194 sayili Imar
Kanunu 'nun 8’inci maddesi uyarinca goriisiilmesi.” konusu goristldii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.11.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.06-364257
sayil1 yazisinda;
flgi  : a) Mentese Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 08.11.2024 tarihli ve E-
79275360-115.01.02-73002 sayil1 yazisi.

b) Mentese Belediye Meclisinin 05.11.2024 tarihli ve 201 sayih karar.

ilgi (a)y’'da kayith vyaz ile Ilimiz, Mentese Ilgesi, Karamehmet Mahallesi, Biiyiiksehir
Belediyemize ait 991 ada 2 parsel ile 6zel miilkiyete ait 991 ada 4 parsel numarasinda kayitl tasinmazlara
ulasim saglayacak baglant1 yolu yapilmasi amaciyla 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami Degisikligi
taslag ile uygulama imar planinda yapilan diizenlemelerden kaynakli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Degisiklig: taslagi teklif dosyalar es zamanh degerlendinlebilmes: icin Mentese Belediye Meclisinin
08.11.2024 tarth ve 201 sayih Mechs Karan alindign bildirilmistir. Bu kapsamda Mentese Belediye
Baskanliginca re’sen hazirlanan imar plam degisikligi teklifi dosyasi1 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun 7/b. maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 217inc1 maddes: i1le Mugla
Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigimiz Mekansal Planlama Hizmetleri Ydnergesinin 8/c. maddesi
kapsaminda gerekli 1slemlerin yapilarak degerlendirilmek iizere Baskanlhigimiza génderilmistir.

Ilgi (b)’de kayith Meclis Karaninda “Mugla Biiyiiksehir Beledivesinin 18.10.2024 tarihli ve E-
81441201-115.01.99-355425 sayili yazisi dogrultusunda Ilcemiz, Karamehmet Mahallesi, 991 Ada,
Biiviiksehir Beledivesine ait 2 parsel ile ozel miilkiyete ait 4 parsel numarasinda kayitlh taginmazlara
ulasim saglayacak baglant yolu yapilmast amaciyla Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince hazirlanan
TEKLIF-481065881 plan iglem numaral 1/5000 élcekli Nazim Imar Plam Degisikligi taslagi ve nazim
imar plani degisikligi taslag teklifine uygun olarak hazirlanan TEKLIF-481070734 plan islem numarali
171000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi taslagimin uygun olduguna ve teklif dosyalarinmin
(1/5000-1/1000) 5216 sayili Biiviiksehir Beledivesi Kanununun 7'inci maddesi ve 3194 savili Imar
Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi geregince es zamanl degerlendirilmesi icin Mugla
biiyiiksehir Belediyesine gonderilmesinin uygun olduguna, oybirligi ile karar verilmistir."" denilmektedir.

Daire Baskanligimizca yapilan incelemede; séz konusu alanin Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda yaklasik olarak “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda;
Miilga Mugla Belediye Meclisinin 20.02.2004 tarih ve 194 sayih Meclis Karari ile onayli 1/5000 Olgekli
Mugla Nazim Imar Planinda “Konut Alani, Park Alani ve Yaya Yolu” kullamminda kalmakta olup, plana
ait mekansal plan kararlarinda Konut Alanlarina dair herhangi bir yogunluk degen belirlenmemis oldugu;
Miilga Mugla Belediye Meclisinin 02.03.1993 tarih ve 190 sayih Meclis Karari ile onaylh 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda “Konut Alani, Park Alani ve Imar Yolu” kullaniminda kaldig1 ve Konut Alam
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kullanimina dair yapilasma kosullarinda “Aynk Nizam, 3 Kat, TAKS: 0.30 ve KASK: 0.90” seklinde
belirlendigi ve ayrica imar adasinin 7 metrelik yaya yollan ile ¢cevrelenmis oldugu tespit edilmistr.

Teklif Imar Plam Degisikligine iliskin dosyasinda Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge
Miidiirliigii, Mugla Orman Bélge Miidiirliigii, Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Emlak ve Istimlak
Daires1 Baskanhg ve Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanlifs, Fen Isleri Dairesi Baskanhgi, Itfaiye Dairesi Baskanhgi, Tanmsal Hizmetler Dairesi
Baskanhifi, Ulasim Dairesi Baskanhifi, Yol Yapim Bakim ve Onanm Daires1 Baskanlig: ve Mugla Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii goriis yazilarimin yer aldig tespit edilmistir.

Anilan kurum/kurulus goriislerine gore;

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bilge Miidiirliigiiniim 01.08.2024 tarih ve 4866575
sayili yazisi ile “... Yapilan inceleme neticesinde; Kurumumuza daha énce Mentese Belediyesi tarafindan
gonderilen halihazir haritada dere talveg ve sev kotlarimn bulunmadigi tespit edilmis olmakla birlikte
991 ada, 4 parsel numarali taginmazin dere yatagi kotundan oldukga yiiksek oldugu ve 991 ada, 2 parsel
numarall tasinmazin ise Siiliiklii Derenin gecmis yillarda dere 1slal yapilan béliimiiniin kenarninda yer
aldigi tespit edilmigtir Yol acilmasi swrasinda derenin akig rejiminin ve akiy dogrultusunun
degistirilmemesi, su akig kesitinin daralmasina sebebiyet veren ve su akisim engelleyerek taskinlara
sebep olacak faaliyetlerin yapiimamasi, faalivet alanlarinda yiizeysel sularin drenajina iliskin gerekli
onlemlerin alinmasi, pasa atklarimin dere yataklarimin icine birakilmamas: gerekmektedir. Yukarida
bahsedilen hususlara wyulmas: sartiyla; 1/5000 élcekli Nazim ve 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi yapiimasinda Bolge Miidiirliigiince herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”’ denilmektedir.

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgmmn 07.08.2024 tarih ve 334247 sayili yazisi ile “Daire
Bagkanhigimizca yapilan inceleme ve degerlendirmelerde; Mentese Iicesi, Karamehmet Mahallesinde,
miilkiyeti Biiviikgehir Beledive Baskanligimiza ait 991 ada, 2 parsel numarali tasinmacz ile ozel miilkiyete
ait 991 ada 4 parsel numarall tasinmaza ulagimi saglamak ve ingaat ruhsan diizenlenmesini miimkiin
kilmast amaciyla 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi yapiimasinda
sakinca bulunmadigr. " bildirilmistir.

Ulasim Dairesi Baskanh@mn 01.10.2024 tarth ve 349665 sayih vazisi ile “Mugla Ulasim Ana
Planmi dogrultusunda araziden toplanan veriler, mevcut istihdam, ogrenci sayisi niifus istatistikleri ve
volculuk egilimleri ile projeksiyon yilinda gerceklesmesi beklenen istihdam, 6grenci, niifus istatistikleri ve
voleuluk egilimleri de goz dniine alinarak hazirlanan ulagim talep tahmin modeli kapsaminda trafik
miihendisligi ve planiama ilkeleri acisindan bahse konu planlama ¢alismalarinda Daire Baskanligimizca
bir sakinca bulunmadigi. " bildirilmistir.

Yol Yapim Bakim ve onarim Dairesi Baskanh@imin 08.10.2024 tarth ve 348342 sayili yazis 1ile
“Bahse konu alan, Biiyiiksehir Belediye Baskanhigimiz girev, yetki ve sorumlulugunda bulunan Ikizce
Mahalle yolunun giizergahimin  degistirilmesi  kapsaminda  belirlenen alternatifler arasinda
bulunmaktadir. Ancak plan degisikligi vapiimasinda su anki durumda, Daire Baskanhigimizca herhangi
bir sakinca bulunmadig hususunda ™ bildirilmistir.

Bahse konu planlama alanina yonelik hazirlanan Mikrobdlgeleme Etiit Raporunun Miilga Cevre
ve Sehircilik Bakanhginca 26.12.20217 tarthinde onaylanmis oldugu, etiit sinirlan dahilinde yer alan
planlama alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi bu raporda “Onlemli Alan 2.1. (OA-2.1) Onlem
Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak belirlendigi tespit edilmistir.
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Mentese Belediye Baskanh@inca re’sen hazirlanan 1/1000 Olgekli 'Uygulama Imar Plam

Degisikligi taslag: teklif dosyasina yonelik Daire Baskanh@imizca yapilan incelemede;

Plan degisikligine konu alani kapsayan ilk planin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 Miilga Mugla
Belediyesinin 02.03.1993 tarth ve 190 sayili Meclis Karar 1le onaylanmus olup, siirec igenisinde sehir
merkezinin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani calismalar kapsaminda Miilga Iller Bankasi tarafindan
Orman Bdélge Miidirligiintin 02.11.2001 tarth ve 2390 sayili yazis1 dogrultusunda orman sinirlar
islenmis 1/5000 6lcekli Haritalar Miilga iller Bankas1 Genel Miidiirliigiine iletilmis olup, 2001 tarihli
haritalar iizerinden 991 ada ve cevresinin orman sayilan yerlerden gosterilmedigi ve bu kapsamda
kisithlik bulunmadigindan 1993 yili onayl imar plam plan kararlann aynen korunarak kent biitiinii

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Miilga Mugla Belediyesinin 20.02.2004 tarih ve 194 sayili Meclis
Karan ile onaylandig,

Ancak Orman Bolge Miidiirltiglince yapilan orman kadastrosu calismasi neticesinde 991 ada
icerisinde yer alan; dzel miilkiyete ait | parsel numarasinda kayith tasimmazin 1086,14 m*’lik kismu
ile Mugla Riiyiiksehir Belediyesi adina kayith 2 parsel numarasinda kayith tasinmazin 1363,55 m®’lik
kisminm orman simirlar igerisinde kaldigi,

Bu dogrultuda 991 ada 1 ve 2 parsel numarasinda kayith tasinmazlarin ifraz 1slemi gérerek; 991 ada |
parselin 3 ve 4 parsel olarak, 991 ada 2 parselin 2 ve 5 parseller olarak Tapu Miidiirliigii tarafindan
tescil edildigy,

Aplikasyon Krokisinde miilkiyet: Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiza ait olan 991 ada 2 parsel ve
ozel miilkiyete ait olan 991 ada 4 parsel numarasinda kayith tasinmazlarin dogusunda parsellere
ulasan yol oldugu, 991 adanin kuzey ve batisinda mevcut onayh planda bulunan 7 metrelik yaya
yollann Mugla Orman Bélge Miidiirliigiiniin ve adanin dogusunda bulunan 7metrelik yaya yolu i¢in 1se
Devlet Su Isleri 21. Bélge Miidiirliigiiniin olumsuz goriisleri nedeniyle meveut onayl plandaki 7
metrelik yvaya yollarinin acilamadig,

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi teklifi ile orman sinirlarinda kalan ve parsellere ulasan
10 metrelik tasit yolunun Orman Kanununun 17/3’lincii maddesine istinaden Mugla Orman Bélge
Miidiirliigiiniin 20.03.2024 tarih ve 11352070 sayih oluru ile 745,52 m? ve 17.03.2023 tarih ve
7563151 sayih oluru ile 105,62 m*’lik alan ulasim yolu amaciyla tahsis edilerek kent ulasim
sistemine entegre olacak sekilde planlandigi,

Orman smirlar1 dahilindeki tescil harici alanlar (tahsishi yol alanlan hari¢) orman tahdit simirlan
igerisinde yer alan Park Alam kullaniminda kalan alanlarin 6831 sayil yasa kapsaminda Orman Alam
olarak planlandig; Konut Adasimin dogu yoniindeki kuzey-giiney ekseninde Park ve Yesil Alan
ayrilmis oldugu; orman smirlaninin i1slenmesiyle kaldinlan Park Alanlarinin Orman Alam olarak
planlanmis oldugu, dolayisiyla mevcut onaylh plandaki kentsel yesil alan kullanimim
uygulanamamasindan kaynakl olarak bahse konu mmar planmi degisikligi teklifinin hazirlandig,
Mevcut onayli imar planinda 2728,41 m? yiizél¢iimlii Park Alani ile 1036,94 m? Yol Alaninin Mugla
Orman Bélge Miidiirliigiiniin calismalari neticesinde orman tahdit sinirlan 1cernsinde kalmis oldugu,
teklif planda Orman Alam olarak planlandigi; meveut onayh imar planinda 244969 m? yiizélgiimlii
Gelisme Konut Alanimin 1se Mugla Orman Bolge Miidiirliigiiniin calismalari neticesinde orman tahdit
simirlan igerisinde kalmis oldugu ve orman tahdit sinirlan icerisinde kalan 850,89 m? yiizdlciimlii
kismin 991 ada 2 ve 4 parsel numarali tasinmazlara ulasim saglamak amaciyla Yol Alani olarak
planlandig,

Mevcut onayh planda yapilasma kosullar1 Ayrik Nizam, 3 Kat, TAKS: 0.30 ve KASK: 0.90 olarak
belirlenmis olup, 6nen imar plam defisikliginde yapilasma kosullarinin aynen korundugu,
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Mer1 nazim 1mar plam kararlari kapsaminda planlama alam igerisinde yer alan Konut kullanimimna

dair herhangi bir yogunluk deger1 belirlenmemis oldugu i¢in niifus yogunluk degeri mern uygulama

mmar plaminda tayin edilen yapilasmaya dair kararlar {izerinden elde edildigi; planlama bolges:

iizerinde 1kamet edecek niifus biiyiikliigiiniin en fazla 31 kisi, net yogunluk deger 1se 156 ki'ha olarak

kabul edildigi, mer nazim imar planinda 72 kisi kapasites: olarak hesaplanan kapasitenin 6nemli

olciide azaltildigy,

Kentsel Sosyal ve Teknik Altyap: Etki Degerlendirme Raporunun dosyasinda yer aldigi,

Ayrica sz konusu plan degisiklifine esas yedi adet plan hiikkmii diizenlendigi tespit edilmistir.

Bu dogrultuda kurum/kurulus gériisleri ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde ilimiz, Mentese

Ilgesi, Karamehmet Mahallesi, Biiyiiksehir Belediyemize ait 991 ada 2 parsel ile &zel miilkiyete ait 991
ada 4 parsel numarasinda kayith tasinmazlara ulasim saglayacak baglant: yolu yapilmas: amaciyla 1/5000
dlcekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifi Mentese Belediye Baskanlifinca
re’sen hazirlanarak Baskanhifimiza sunulmustur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21. maddesi 2. fikrasinda “Nazim ve Uygulama imar
planlann gerekl gériilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir. Nazim imar plami kesinlesmeden
uygulama imar plami onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin aym 1darede bulunmasi halinde nazim ve
uygulama imar planlari es zamanh olarak onaylanabilir.” denildiginden Mentese Belediye Meclisinin
05.11.2024 tarth ve 201 sayili Meclis kararn ¢ercevesinde kamu yaran gozetilerek orman sinirlarinin
plana islenmesiyle Mentese Belediye Baskanliginca re’sen hazirlanmis olan ilimiz, Mentese ilgesi,
Karamehmet Mahallesi, Biiyiiksehir Belediyemize ait 991 ada 2 parsel ile 6zel miilkiyete ait 991 ada 4
parsel numarasinda kayith tasinmazlara ulasim saglayacak baglanti yolu yapilmasi amaciyla 1/5000
dlgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plami Degisikligi teklifi 5216 sayih Biiyiiksehir Belediye
Kanununun 7/b maddesi uyarinca 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi taslag: teklif dosyalar birlikte degerlendirilmistir.

Makaminizca uygun gériilmesi halinde, Mentese Belediye Baskanhiginca re'sen hazirlanan Ilimiz,
Mentese Ilcesi, Karamehmet Mahallesi, 991 Ada, Biiyiiksehir Belediyemize ait 2 parsel ile ozel
miilkiyete ait 4 parsel numarasinda kayith tasinmazlara ulasim saglayacak baglanti yolu yapilmas:
amach, TEKLIF-481070734 plan islem numarali 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
teklifinin, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanunun 8’inci
maddes1 uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Belediye Baskanliginca re'sen hazirlanan Ilimiz, Mentese Ilcesi,
Karamehmet Mahallesi, 991 Ada, Biiyiiksehir Belediyemize ait 2 parsel ile 6zel miilkiyete ait 4 parsel
numarasinda kayitl tasinmazlara ulasim saglayacak baglanti yolu yapimasi amagh, TEKLIF-
481070734 plan islem numarali 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanunu’'nun 8’inci maddesi uyarinca
goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 13.11.2024
tarinli ve E-81441201-115.01.06-364257 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile
birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; plan hiikiimlerine “Deviet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigiiniin
01.08.2024 tarih ve 4866575 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.” Hilkmiiniin eklenerek,
bu diizenlemelerin plan paftasi ve plan acgiklama raporunda da yapilarak plan degisikligi teklifinin
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degistirilerek onaylanmasi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ile 3194 sayili imar
Kanunu’nun 8’inci maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGIi iLE
UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 28.11.2024
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